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DOCUMENTO I. MEMORIA
1. Objeto \.Y Alcance

1 .ll,/Obj eto

El presente documento de Avance del Plan de Sectorizacién (en adelante PS) del Sector UZ 4 “Carretera M-
5117 (hoy M-501) del Suelo Urbanizable No Programado (en adelante SUNP) del Plan General de
Ordenacién Urbana (en adelante PGOU) de Villaviciosa de Odén (Madrid) v, en base a Ia potestad que le
otorga ¢l articulo 45.2.d) de la Ley 92001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM)
incluye con cardcter orientativo y no vinculante el Avance de la Ordenacion Pormenonzads del sector
adaptados al ordenamiento urbanistico, ambiental y sectorial vigente en el momento de su formulacién,

El Acuerdo de aprobacion definitiva del PGOU que facults la entrada en vigor del sector del Suelo
Urbanizable No Programado denominado SNUP UZ4 (Carretera M-511) es de 21 de noviembre de 2002,
incluyendo el PGPOU la correspondiente ficha de condiciones que contiene varias determinaciones
estructurantes para su desarrollo, Ademds, ¢l presente Avance de Plan de Sectorizacidn incluye una propuesta
de Normas e Instrucciones Urbanisticas (Anexo IV, Capitulo 11 y Documento 111) a las que ha de adaptarse
¢l futwro Plan Parcial  diferenciando jerirquicamente las determinaciones estructurantes y las
pormenorizadas,

Desde esta aprobacion, ¢ incluso desde el afio 2000 en que se suscribié Convenio Urbanistico entre la
totalidad de los propictarios del sector v el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odoén se viene intentando,
tramitando y proponiendo la transformacion del mismo con varios periodos de informacion plblica v de
informes sectoriales y ambientales.

Es asi, que el presente documento de PS tiene un origen dilatado en ¢l tiempo habiendo sepuido unn
procelosa tramitacion siendo antecedentes directos de la presente propuesta los que se exponen a
continuacion

En diciembre de 2010 se sometio o informacion piblica un documento de Avance del PS que, tras
satisfacer los requerimientos sugeridos en dichos perfodo y en los informes sectoriales y ambientales
recibidos fue objeto de elaboracion de un Documento de Inicio de Planes que con los correspondientes
estudios sectoriales (Actstico, Calidad de suclos y aguas subterrancas, Hidrologico v de capacidad de las
infraestructuras de sancamiento) en julio de 2012, fue objeto por parte de la Consejerin de Medio Ambiente
y Ordenacidn del Territorio de la Comunidad de Madrid (CMAYOT) de la formulacidn del correspondiente
Informe Previo de Andlisis Ambiental (IPAA) de resultado favorable. Sin embargo, el expediente ambiental
quedd parado a la espera del Informe de Impacto Territorial (11T).

. Un afio después, en 2013, el promotor prepara un documento refundido con algunos de los cambios
que proponia ¢l IPAA (todavia en fase de Avance) y lo somete de nuevo o informacion pablica. En el mes de
junio se envia dicho documento a la Direccion General de Urbanismo de la CMAyOT para recabar el 11T, el
cual tampoco llega a emitirse.

. A comienzos de 2014, se afiaden dos anexos  la propuesta, incluyendo un estudio de alternativas de
accesos ¥ un reajuste de la superficie destinada a equipamiento universitario (que incluye también la
modificacion del trazado de la reserva para plataforma de transporte colectivo). El estudio de accesos es
objeto de valoracion por parte de la Direccién General de Carreteras (informe de febrero de 2014), que sefiala
favorablemente la séleccion de la Alternativa 3, Ambos aspectos se recogen ya en la propuesta que aqui se
estudia. Conforman Anexos al Documento | Memoria del PS

. En octubre de 2017 la DG de Urbanismo de la Comunidad de Madrid devuelve el expediente al
promotor sugiriendo una nueva aprobacion del Avance en pleno munmicipal, con la correspondiente
informacién publica y reiniciar el procedimiento ambiental de acuerdo con la nueva normativa ambiental
(Ley 21/2013).

De este modo, el presente Avance del Plan de Sectorizacion (PS) v el Documento Inicial Estratégico (DIE)
constituye el punto de partida de este nuevo proceso de evaluacion ambiental y tramitacién urbanistica que
requiere ¢l [TT, concretamente a través del procedimiento ordinario de evaluacion ambiental estratégica que
contempla la Tey 2172013
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sugerido/enella adaptando su contenido a:

drdenamiento urbanistico vigente y, més en concreto al estatal Real Decreto Legislativo 7/2015 por ¢l
que s eba ¢l Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacidn Urbana v al Texto consolidado

/ dela Ley mm:n del Suclo de la Comunidad de Madrid y sus modificaciones, asi como al ordenamiento

ambicntal ,'.‘r sectorial de aplicacion en el momento de su formulacion.

Circular 1772017, de 17 de octubre, de la Direccion General de Urbanismo, # los Ayuntamientos de la
Comunidad de Madrid. Sobre la necesidad de obtener nuevos informes en la tramitacién y sprobacidn de
instrumentos de plancamiento urbanistico general y de planeamiento urbanistico de desarrollo

Informes v conciertos producidos desde 2001 para el desarrollo v cjecucitn del sector UZ 4 “Carretera
M-501" del PGOU de Villaviciosa de Odén™ cuya procelosa y dilatada tramitacién desde 2001 se
expane en el apartado siguiente y, especialmente a:

- La Declaracion de Impacto Ambicntal de 3 de abril de 2002 en virtud de Ja que se aprobd
definitivamente la Revisién del PGOU de Villaviciosa de Odén en ¢l dmbito del Sector UZ 4
“Carretera M-501" por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 2| de
noviembre de 2002,

- El Informe Previo de Anilisis Ambiental de 26 de julio de 2012 al PS del Sector UZ 4 remitido al
organo ambiental competente en dictembre de 2010 y de la documentacion complementaria {estudio
hidroldgico y de saneamiento, estudio acistico, y de camacterizacion de suelos) solicitada por el
‘organo ambicntal y remitida en mayo de 2012,

- Los informes sectoriales y las contestaciones a las sugerencias formuladas en las dos informaciones
piiblicas del PS del Sector UZ 4 “Carretera M-501". La primera producida mediante anuncio en el
BOCM n” 264 de 4 de noviembre de 2010 en virtud del Acverdo de la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén de fecha 29 de septiembre de 2010 por el que se aprueba el
Avance del PS del Sector UZ 4 del SUNP del PGOU a efectos urbanisticos ¥ ambientales. La
segunda producida mediante anuncio en ¢l BOCM n® 149 de 25 de junio de 2013 por el gue ¢l Pleno
del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén somete a informacidn piblica ¢l documento de PS del
Sector UZ 4 adaptado al Informe Previo de Andlisis Ambiental de 26 de junio de 2012 y solicitar del
organo competente el informe territorial,

- Elinforme de la Direceion General de Carreteras de Ia Comunidad de Madrid de fecha 11 de febrero
de 2014 en el que se informa favorablemente la solucidn propuesta en la Alternativa 3 del
documento remitido al objeto de resolver el ncceso del Sector UZ 4 del SUNP del PGOU de
Villaviciosa de Oddn desde la carretera M-501 (antes M-511) que se propone en un nuevo enlace
tipo trompeta desde la via de servicio de ln carretera M-501 en el pk. 6 + 500. Alternativa que cs
uni de las cuatro altemativas que contenia s estudio de trifico remitido en enero de 2014 o la DG
de Carreteras de la Comunidad de Madrid,

= El redisefio y ampliacidn de la zona reservada para usos universitarios al oeste del ambito del Sector
UZ 4 colindante con la Universidad Europea de Madrid (UEM) ampliando su extension asi como
adaptacidn de la reserva de espacio libre para transporte publico al limite sur del nuevo dmbito
propueste en el Sector UZ 4 para uso universitario con lo que se alcanza la maxima
complementariedad del Sector UZ 4 con la colindante UEM y se da respuesta a lo solicita por ella
en los referidos periodos de informacidn piblica del PS.

- El convenio para la ejecucion de infraestructuras hidrdulicas entre ¢l Ayuntamiento de Villaviciosa
de Odan, Canal de Isabel Il y Canal de Isabel 1T 8.A. suscrito en 31 de enero de 2018 y publicado en
el BOCM n® 84 de 9 de abril de 2018,

= El resultado de la nueva elaboracidn de los estudios sectoriales y ambientales de: de los estudios
sectorigles y ambientales de: movilidad y trifico; acstico; hidrolégico y de capacidad de
suncamiento en cumplimiento del Decreto 170/1998 de la Comunidad de Madrid; caracterizacion de
suclos 3 Dacumento Ambicntal Estratéaico,
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ansideracion orientativa y, por tanto, no vinculante del avance de ordenacion pormenorizada del
que se incluye como anexo del PS.

Asi, de un modo mds concreto, el presente documento de Avance del PS, ¢s el resultado de incorporar al
documento de 2013 por lo que puede entenderse que lo contenido en aquel es subsidiario del presente
documento:

* los resuliados de los refendes informes v consideraciones respecio de los accesos desde la M — 501
en forma de trompeta por el extremo sureste del dmbito segin el informe de la D.G. de Carreteras,

o la ampliacion del suelo destinado a uso universitario v el nuevo trarado de la reserva de la
plataforma de transporte piiblico por ¢l borde dichos terrenos y la zona verde como consecuencin de
las consideraciones realizadas en 2014,

e El convenio para la ejecucidn de infraestructuras hidriulicas entre ¢l Avuntamiento de Villaviciosa
de Oddn, Canal de Isabel IT y Canal de Tsabel 11 S.A. suserito en 31 de enero de 2018 vy publicado en
¢l BOCM n" 84 de 9 de abril de 2018.

= El resultado de o nueva elaboracion de Jos estudios sectoriales y ambientales de; de los estudios
sectoriales y ambientales de: movilidad v trifico; acdstico, hidroldgico vy de capacidad de
saneamiento en cumplimiento del Decreto 1 70/1998 de la Comunidad de Madrid; caracterizacion de
suclos ¥ Documento Ambiental Estratégica

* la reestructuracion del contenido del PS para dejar mds explicito el cardcter estructurante de las
determinaciones del PS y el cardcter orientative v no vinculante del avance de In ordenacion
pormenorizada que se propone en el mismo como anexo

Es asi que el presente documento del PS del Secctor UZ 4 “Carretern M-501" del SUNP del PGOU de
Villaviciosa de Odén constituye el documento refundido de todos los anteriores proponiendo configurando la
totalidad de su dmbito como un dnico sector a desarrollar y ejecutar y en ¢l que, como se ha expone, o modo
orientativo y no vinculante, se expone en Ancxo una propuesta de Avance de la Ordenacion pormenorizada
del sector. El presente Avance de Plan de Sectorizacion pretende la consecucion de tres objetivos

* Reinicio de la tramitacién del expediente de PS del Sector UZ 4 del SUNP (hoy equivalente a Suelo
Urbanizable No Scctorizado de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid) del PGOU de
Villaviciosa de Odén.

e Solicitar Ja consulta de viabilidad de transformacion y desarrollo del suelo del Sector UZ 4 “Carreters
M-501" del SUNP del PGOU de Villaviciosa de Oddn de conformidad con lo establecido en la Ley
estatal 7/2015 y en la Ley 22001 de la Comunidad de Madrid y sus modificaciones (en adelante LSCM),

s Solicitar a la Administracion competente el Informe Territorial en materia de ordenacion del territorio.

Acorde con el ordenamiento vigente el PS tienc rango de plancamiento general y su funcién segin el articulo
44 de la LSCM es establecer las determinociones estructurantes de lo ordenacion wrbanistica, necesarias
para valarar la procedencia de acometer la transformacion de terrenos clasificados como suelo wrbanizahle
ne sectarizade completando la ardenacion estructurante del PGOU en el dmbito del SUNS que ex abjeto de
la iniciativa de transformacion debiendo:

a) Ser colerente, en todas sus determinaciones, con las estraregias globales regionales v municipales para el
desarrollo sostenible del tervitorio.

h) Resolver la adecuada integracion de lo nueva propuesta wrbanistica en la estructura de ordenacion
municipal definida por el corvespondiente Plan General,

c) Vincular sus determinaciones propias de cardcter estricturante a las pormenorizadas propias del Plan
Parcial v de loy instrumentos de gestion necesarios para la efecacidn,
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_ gn.:ﬁf planeamiento general del Plan de Sectorizacion hace que su funcion se limite a la definicion de
5 elementos de las redes estructurantes, v, por tanto, sin que sca obligatorio en el mismo  definir su
/ordenacion pormenorizada.

No obstante, con el objeto de orientar sobre una posible propuesta de ordenacién pormenorizada (que le
corme e al Plan Parcial que posteriormente lo desarrolle) v con la clara intencién de demostrar que la

ordenacion propuesta tiene capacidad para cumplir con las determinaciones del PGOU asi como con lo
establecitlo por la LSCM, el PS se propone i titulo orientativo v, por tanto no vinculante, un Avance de
propuesta de ordenacidn pormenorizada del sector SUNP UZ 4 del PGOU de Villavicigsa de Odon.
Propuesta que, por dicho cardcter, se estructura como Anexo del documento del PS.

Se trata pues, de completar, ajustar y adaptar aquellas determinaciones estructurantes de ordenacién y
desarrollo, del suelo clasificado como wrbanizable no programado (equivalente en la actualidad al
Urbanizable No Sectorizado) en el Plan General de Ordenacidn vigente de Villaviciosa de Odon en el dmbito
del sector UZ4,

1.2. Alcance del Avance

Los articulos 44 a 46 , ambos inclusive de la LSCM regulan la funcidn, contenido y documentacion de los
Planes de Sectorizacion como instrumentos de planeamiento general pero no precisan cudl ha de ser el
contenido documental de un Avance de Planéamiento por 1o que ¢l aleance de éste debe precisarse a la luz de
la disciplina y de lo dispuesto ¢n el Articulo 56 de la LSCM gue se expone a continuacion y que, como viene
siendo tradicional en el ordenamiento y disciplina urbanistica refieren los Avances a la fase inicial de los
trabajos de elaboracion del Planeamiento General (y, por tanto, los Planes de Sectorizacion gue tienen nivel
de planeamiento general en la LSCM) al momento en que puedan ser formulados “los criterios, objetivos y
soluciones generales de la ordenacion™,

Articulo 56. Formacidn y avances del planeamiento,

1. El planeamiento urbanistico podrd ser formulado por las Administraciones priblicas v por las
particulares, salvo lox Planes Generales, gue sdlo podrdn serlo por las primeras,

2. Cuando los trabafos de elaboracién de un instrumento de planeamiento hayan adquivide ¢l suficiente
grado de desarvollo, podrdn formalizarse con la denominacidn de Avance a los efectos que se regulan en
este articulo, y con el eontenidp y la documentacion que la presemte Ley exige para la aprobaciin inicial de
tada clase de instrumento wrbanistico. En todo caso, serd preceptiva la formalizacion y pasterior
aprobacidn del correspondiente Avance en el proceso de elaboracion de los Planes Generales y los Planes
de Sectorizacion, sus revisiones v las modificaciones puntuales que afecten a una superficie superior al 10
por ciento del Plan: en todos los demes casos el Avance de planeamiento serd facultativo,

3. El procedimiento de aprobacidn de Avances del plancamiento estard sujeto a los siguientes tramites
preceplivas.

L' Trdmite de informacidn piblica por un periodo minime de treinta dias,

2." Informe previo de andlisis ambiental por la Conseferia competente en medio ambiente, que deberd
emitirse en el plazo mdvimo de tres meses,

3.0 Informe de Impacto Territorial, que emitird el Consejo de Gobierno a propuesta del Consejero
campelente en materia de ordenacion del territorio, que riene cardeter de preceptivo v vinculante para la
aprobacidn del Avance.

El Informe de Impacto Tervitorial analizard la incidencia del Avance sobre el municipio afectads v las
mtiticiplos colindantes, sobre las dotaciones vy equipamientos, las infraestructuras v servicios, las redes
generales v supramunicipales de transporte, v cualesguiera ofros aspectos gue afecten directa o
indirectamente a la estrategia territorial de la Comunidad de Madvid.

Fara la elaboracién del Informe de Impacto Territorial, la Consejeria competente en ordenacién del
territorio podrd solicitar informes adicionales de cualesquiera otras Conseferias, organismos v entidades de
la Comunidad de Madrid. El Informe de Impacto Territorial debe emitirse en el plazo mdvimo de seis meses.
Transcurrido dicho plazo, sin que se haya emitido el Informe, se entenderd desfavorable a la aprobacion del
dvemce.

" [l
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4 La ian de los Avances de planeamiento sdlo tendrd efectos administrativos internos y en las

n}r{:'é las Administraciones piblicas gue hayan interventdp en su elaboracion,

caso, el acuerdo del Ayuntamiento de aprobacion del Avance deberd expresar el resultado de los
ites e informacion publica, ineluir el informe de andlisis ambiental, v el Informe de Impacto Territorial
. en parficular, la incidencia de éste en el contenido del Avance.

Articulo 56 bis.

Las Ayuntamientos o, en su cavo, la Comunidad de Madrid en los supuestos en los que legalmente le
corvesponda la redaccidn, tramitacion v aprobacion de instrumentos del planeamiento, acordardn las
medidas necesarias para gavantizar la transparencia, difusion y divulgacion suficiente entre todos los
vecinas, de la apertira de los platos de informacion piblica v de exposicion de los Avances, Planes ¢
instrumentas urbanisticos gue vayan a ser objeto de tramitacian v aprobacidn,

En la documentacion que se someta a informacion piiblica deberd incluirse, ademds de la exigible para cada
clase de instrumento yrbanistico, un resumen efecntivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacion de los
dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de
dicha alteracidn; y, en segundo ligar, en su caso, de los dmbitos en los gue se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de efecucidn y la duracidn de dicha suspensiin,

Las Avuntamivntos adoptardn lus medidas necesariay para la publicidad telemdtica del ammeio de
sametimiento a informacion pihlica.

De ello, cabe concluir que ¢l Avance del PS debe contener Ia documentacion del articulo 46 de la LSCM con
el alcance necesario para que pueda formalizarse v llevarse a cabo:

= El Informe Ambiental previo, (cuyo documento inicial estratégico (DIE) se acompafia y forma parte del
presente documento) referido al modela territorial del documento urbanistico redactado como Avance
del PS del Sector.

* El Informe de Impacto Termtorial en el que el Grgano competente de la Comunidad de Madrid pueda
evaluar, en el marco de sus competencias, las incidencias del Avance sobre el municipio y los
municipios colindantes, sobre las dotaciones y equipamientos, las infracstructuras y servicios, las redes
generales y supramunicipales de transporte, y cunlesquiera otros aspectos que afecien direcia o
indirectamente a la estrategia termitorial de la Comunidad de Madrid,

* La comprensidn de lo pretendido en el PS por los afeciados v ciudadanos en el proceso de informacion
piblica.

En ese marco han surgido diferentes interpretaciones sobre cudl ha de ser ¢l contenido mis convenicnte del

Avance de Planeamiento y, en conereto, del Plan de Sectorizacion con dos posiciones extremas:

e Laque podemos denominar maximalista en el sentido de que el Avance debe incluir el mayor nlimero de
determinaciones finalistas ya que asi, su Informacion Piblica y sus preceptivos Informes Ambiental y de
Impacto Territorial se realizarin conociendo en detalle las propucstas del PS.

®  La que podemos denominar minimalista en el sentido de que ¢l Aleance de los documentos del Avance
del PS deben limitarse a las determinaciones a nivel estructurante que la LSCM exige y determina para
el suélo urbanizable sectorizado y ello por cuanto que este enfoque conlleva v facilita que las
sugerencias del debate ciudadano y los informes de los organismos y entidades afectadas e informe se
focalicen en los aspectos sustanciales de la transformacidn propuestas dejando para momentos
posteriores de la tramitacidn los referentes a la ordenacion detallada o a la defensa de los intereses
afectados..
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vista de lo expuesto y, por entender que mejor satisface lo pretendido por el ordenamiento y I disciplina
istica al respecto, el presente Avance del PS sitlia su contenido en una posicion intermedia entre ambas
iciones, expresando las directrices penerales v la ordenacidn estructural de la propuesta de Sectorizacion
usos globales, redes piblicas supramunicipales y generales intensidades de uso del suelo, eic.) v, a titulo
ientativo v, por tanto no vinculante, y, como se ha expuesto, una propuesta de ordenacidn pormenorizada
, ejemplifica la capacidad de llevar a efecto las determinaciones del PS pero que serd el Planeamicnto
ial de desarrollo del sector quien la concrete en las correspondientes fases posteriores de tramitacion
ento de aprobacidn inicial, Informacion Piblica y Aprobacién Provisional v Definitiva, en su caso),
alcanzando asi un equilibrio entre ambas:
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rdo del Consejo de Gobiemno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el 15 de julio de 1999
(publicado en el BOCM n® 210 de 4 de septiembre de 1999 por Resolucion de 23 de julio de 1999 de la

S ia General Técnica de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporie) fue aprobada
definitivamente la Revisién del PGOU de Villaviciosa de Odén, El acuerdo exceptué de dicha aprobacion
d:ﬁniﬁara diferentes Ambitos, entre los que s encontraba el Sector UZ4 denominado Carretera M-511.

Las circunstancias que motivaron el aplazamiento de la aprobacién definitiva del Sector del Suelo
Urbanizable No Programado fueron las siguientes:

*  Sobrepasando la soperficie propia del Sector y sus Sistemas Generales adscritos las 100 Has, el
Ambito, inicial y provisionalmente aprobado por el Ayuntamiento como suclo urbanizable
programado (SUP), fue excluido finalmente del Programa de Actuacién, pasando a ser clasificado
como Suelo Urbanizable No Progromade (SUNP), a fin de prevenir, que ¢l resultado de la
preceptiva Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) pudiese afectar, no solo al Sector en cuestion,
sina a todos los restantes sectores, que con ¢l mismo, conformaban un Area de Reparto comin.

+  Formulada la pertinente DIA (3 de abril de 2002), y no derivandose de la misma aspectos negativos
para el desarrollo del Sector, éste podia haber sido naturalmente incorporado al Progrmama de
Actuacion, pasando a ser uno mas de los sectores de suelo urbanizable programado previstos en el
PGOU, sin interferencias en el Area de Reparto compuesta por éste y los restantes Sectores, dado
que su aprovechamiento unitario era el mismo que el de estos dltimes. (AT = 0,252 m¥m?). No
obstante, habida cuenta de que ello podria interpretarse como una modificacion del P.G.OU., por
afectar a la clasificacién del suelo, ¢l Ayuntamicento tramitd la subsanacién de la condicion
suspensiva del aplazamiento de su aprobacion definitiva, conservando la clase de Suelo Urbanizable
No Programado para los terrenos de referencia.

El Actierdo de aprobacion definitiva del Ambito de SUNP UZ4, (incluyendo su correspondiente ficha de
condiciones de desarrollo) que, como indicamos, fue aplazado en tanto no fuese realizada la correspondiente
Declaracidn de lmpacto Ambiental, fue adoptado por ¢l Consgjo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en
seston de fecha 21 de noviembre de 2002,

Diada la vigencia de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (L.S.C.M.) (27 de
agosto de 2001), y lo indicado en la Disposicion Transitoria 1° ¢) de dicha Ley, el régimen establecido para el
Suelo Urbanizable No Programado debe ser el correspondiente al Suelo Urbanizable No Sectarizado, siendo
el aprovechamiento unitario del Sector la media ponderada de los aprovechamientos tipo de las dreas de
reparto en suclo urbanizable existentes. Lo cual es establecido en la comespondiente ficha del PGOU
aprobado definitivamente en 2002 en el dmbito del sector de SUNP denominade UZ 4 “Carretera M-511".

Mo obstante, es importante scialar las diversas circunstancias que him dado lugar a la situacion actual ya la
propuesta de Avance que se acompaiia,

Asi la Comisién Gestora de la Junta de Compensacion del Sector UZ 4 “Carretera M-511", que presenta el
presente documento, en virtud del Convenio Urbanistico aprobado en 3 de febrero de 2000 y suscrito entre el
100% de los propietarios vy el Ayuntamiento de Villaviciosa en cuya estipulacion 2° se indicaba que los
titulares de los terrenos, dircctamente y sin necesidad de Concurso (Disposicion Transitoria 1* Ley 6/98
Estatal) llevarian a cabo el PAU (hoy Plan de Sectorizacidn) v PP, es quien promuoeve & finales de 2001 la
redaccion del Plan de Sectorizacion y Plan Parcial del dnico sector que se proponia. PP. PS y PP que
siguiendo en [a practica totalidad las sugerencias de ordenacidn de la ficha del PGOU,

Comisién Gestora que comenzd eén 2011 la redaccion y tramitacion de la Declaracién de Impacto Ambiental
(DIA) comentada, asi como el cormespondiente Estudio Arqueoldgico. Asimismo, se iniciaron conversiciones
con la Direceidn General de Carreteras y la Empresa Conceslonania de Ja M-511 para duplicar la ejecucidn de
la Rotonda de acceso al Sector, asi como, con Unién Fenosa, en relacién con el traslado de la LAT que cruza
dingonalmente los terrenos.
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I, la Comisidn Gestora presentd a trimite ante ¢l Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén el PAU
iggial del Sector ya que, aun no habiéndose formulado |z Declaracion de Impacto Ambiental, se
resultados positivos del Estudio de Impacto Ambiental. PS y PP que desarrollaban la
del sector que constituye la Alternativa 1 del presente PS se desarroliaba del signiente modo:

que se desarrollaba en su prictica totalidad en vivienda unifamiliar de baja densidad en parcelas
500 o s, con capacidad para 800 viviendas de las que 700 serian libres y 100 protegidas. Se
completabd la ordenacién con el suclo destinado a usos universitarios en colindancia con los existentes v, se
completaba con una pequeiia superficie de usos terciarios en colindancia con ¢l camping existente en ¢l
extremo sureste del ambito del sector.

Dicha documentacion no fue tramitada ya que la entrada en vigor de la LSCM a finales de agosto de 2001
implicd para ¢l SUNP (SUNS en la LSCM) la reconsideracidn y nueva tramitacion de la ordenacion
presentada en cuanto a la prevision de viviendas de proteccién piblica, redes piblicas, efc., aun manteniendo
el aprovechamiento previamente asignado (0,252 uns/m?),
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cial los planteamientos de desarrollo del Sector UZ 4 “Carretera M-311 del SUNS el PGOU de
igiosa de Odin que la Comisidn Gestora viene tramitando desde entonces se deben a intentos de
}r--hpncitiar urbanisticamente las demandas de la LSCM y los criterios de ocupacién espacial ¥
n volumétrica que el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén ha deseado y manifestado en relacion

/ ntos presentados por ella en 2005, 2006 y junio de 2009 en el gue dicha Comisidn Gestora
./ presentd HS y PP que constituye al Alternativa 2 del presente PS.

Los aflos 'g&c vigencia de ln LSCM transcurridos desde 2001 han conllevado a la aclaracién de conceptos,
determinaciones y criterios de interpretacion asi como la ¢jecucion de infracstructuras como la duplicacitn
de la carretera M-511 (hoy M-501) ya en servicio, que ha definido claramente el limite Sureste del Sector,
fijando la delimitacion exacta del dominio piblico de esta carretera, la formulacion de la Declaracion de
Impacto Ambiental del Sector, y la inclusion en el avance del nuevo PGOU de un espacio de reserva para el
futuro trazado de una plataforma de transporte piblico, han dado lugar & un escenario actual claro y diferente,
en ] cual se intenta enmarcar esta Alternativa 2,

Alternativa 2 del presente PS que manteniendo la estructura espacial del viario principal adaptado lo mas
posible a la topografia:

e configura un anillo perimetral que circunvala ¢l micleo denso de la propucsta
*  cstable el acceso al Sector por la glorieta en la via de entrada a los terrenos de la Universidad,

*  localiza los usos terciarios en primera linea de fachada a dicha carretera, que cumplirdn una funcion
de pantalla entre este elemento generador de ruido y los usos de equipamicnto piiblico, residencial ¥
universitario situados a continuacian.,

e localiza los usos universitarios en la zona mds al Oeste, colindante con los terrenos de la
Universidad, reducen la superficie de suelo de la Alternativa anterior a una superficie que estima
mis adecuada a los programas de ampliacion del Campus Universitario,

* ¢l uso global o predominante ¢s ¢l de vivienda en su tipologia plurifamiliar, estableciéndose, como
transicion a la Urbanizacion El Bosque, una primera zona de vivienda unifamiliar aislada o pareada
en parcela minima de 500 m? y otra zona de vivienda unifamilinr en parcels minime de 2350 .

* la vivienda de proteccidn piblica se sitia en la zona central del nicleo, con tipologia plurifamiliar,
quedando la vivienda de ecesion municipal proxima al anillo perimetral v a las dotaciones, con
superficie de suclo suficiente para acoger las unidades que demanda la vigente LSCM,

* contempla una reserva de suelo, con caricter supramunicipal, para una futura ejecucién de metro
ligero u otro tipo de transporte plblico que prevé el Avance del PGOU en curso dé elaboracian, y
que discurre paralela al viario perimetral, conformando asi una zona de transporie
comunicaciones, lanto ferroviarios como de automévil, compatibles.

= los cauces de arroyos existentes quedan integrados en las zonas verdes piiblicas propuestas.
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En 2010,\¢l Pleno Municipal aprucba un nuevo documento de Avance que se somete a informacion pliblica,
sin/documentacion ambiental, recibiéndose alegaciones y envidndose a la Comunidad de Madrid. Esta se
arpd. de bar los informes de organismos y requiere informacion complementaria (diciembre de 2010).

/Ern: documento es ¢l inicio de la propuesta que se contiene en el presente PS,

Atendiendo el requerimiento, el promotor prepara un Documento de Inicio de Planes que presenta de nuevo
Junio Jos correspondientes estudios sectoriales (Acistico, Calidad de suelos y aguas subterrineas,
Hidrologico y de capacidad de las infraestructuras de saneamiento), Tras su analisis, con fecha de julio de
2012, Ia Consejeria de Medio Ambiente vy Ordenacidn del Territorio de la Comunided de Madrid
(CMAYOT) formula el correspondiente Informe Previo de Andlisis Ambiental (IPAA) de resultado
favorable. Sin embargo, el expediente ambiental quedd parado a la espera del Informe de Impacto Territorinl
(1T},

Un afio despuds, en 2013, el promotor prepara un documento refundido con algunos de los cambios que
proponia ¢l IPAA (todavia en fase de Avance) y lo somete de nuevo a informacién piiblica. En el mes de
Junio se envia dicho documento a la Direccion General de Urbanismo de la CMAyOT para recabar of 11T, el
cual tampoco llega a emitirse.

A comienzos de 2014, se afaden dos anexos a la propuesta, incluyendo un estudio de alternativas de accesos
¥ un reajuste de la superficie destinada a equipamiento universitario (que incluye también la modificacion del
trazado de la reserva para plataforma de transporte colectivo), El estudio de accesos es objeto de valoracion
por parte de la Direceién General de Carreteras (informe de febrero de 2014), que sefinla favorablemente la
seleccion de la Alternativa 3. Ambos aspectos se recogen ya en la propuesta que aqui se estudia.

En octubre de 2017 la DG de Urbanismo devuelve el expediente al promotor sugiriendo una nueva
aprobacién del Avance en pleno municipal, con la correspondiente informacién piblica y reiniciar el
procedimiento ambiental de acuerdo con la nueva normativa ambiental (Ley 21/2013),

De este modo, el presente Avance del Plan de Sectorizacion (PS) v el Documento Inicial Estratégico (DIE)
constituye ¢l punto de partida de este nuevo proceso de evaluacion ambiental y tramitacién urbanistica que
requiere el ITT, concretamente a través del procedimiento ordinario de evaluscion ambiental estratégica que
contempla la Ley 2172013,

Asi, el documento de Avance del PS con el aleance scfalado en el apartndo anterior conforma una version
refundida de la propuesta aprobada en 2010, que incluye las modificaciones introducidas en atencidn al IPAA
del afio 2012, los citados ancxos sobre accesos y reajuste de terrenos para la Universidad , nuevo trazado de
la reserva para Ia plataforma de transporte piblico manteniendo los criterios del Avance del PGOU, los
estudios sectoriales hidrologicos, aciisticos v de camacterizucion de suelos que se han realizado en las
diferentes fases de la procelosa tramitacion que se ha sintetizado en el presente apartado y que se¢ ha
considerado necesario para una mejor comprension y valoracién del contenido del presente documento.
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Segan la ficha de condiciones para el desarrollo del Sector ap definitivamente (21 de noviembre de
2002) la iniciativa es privada y ¢l sistema de actuacion es el de Compénsacion.

En virtud de ello v, en base a lo dispuesto en el ordengiiiento” vigénte y en los antecedentes que se han
expuesio en los apartados anteriores, es la Comisién Géstora de la Junta de Compensacion del Sector UZ4
guien promueve la redaccidn del presente Avance de Plan Sectorizacidn para su tramitacion
correspondiente. Los datos de la citada entidad son los siguientes: |

Comision Gestora de la Junta de Compensacion del Sector UZ4 (Carretera M-311) de la Revision del PGOU
de Villaviciosa de Oddn.

Daomicilio Social: Glorieta de Cuatro Caminos 6 v 7, 107 Planta (28020 Madnid)
Teléfono; 91/514 03 00; Fax: 91/553 95 86
C.LF.: GRYR20077
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4. Amb
El sector UZ-4 del Villaviciosa de Oddn e sitiia al noroeste del municipio, separado del casco
urbano y ubicado en itm residencial El Bosque y el trazado de la carretera M-501,

- Al noreste con lis instalaciones del camping “Arco Iris” y otros suelos no urbanizados.

= Al sureste con el borde exterior de la via de servicio de la carretera M-501 cuyo fimbito de
expropiacion configura ¢l dominio piblico de dicha via que queda excluido del &mbito,

- Al suroeste con los terrenos de la Universidad Europea de Madnid.

Actualmente no existen sobre los terrenos actividades urbanas ni agrarias, con excepeion de una vivienda
unifamiliar en su borde suroriental.

Situacién del sector UZ-4 dentro del término municipal
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Ubicacidn del UZ-4 respecto al casco urbana (al sureste),
oeste

La superficie del dmbito que se delimita en el PGOU para ¢l sector UZ4 “Carretera M-511 es de 1.291.290
m* (129,129 Has) ligernmente superior (0,25%) a la indicada como inicial del Ambito en la ficha de
condiciones (128,80 Has),

Ejecutado ¢l desdoblamiento de la carretera M-511, hoy M-501, ¢} deslinde del dominio piiblico de la actual
carretera (ya duplicada) ha sido objeto de levantamiento topogrifice y efectuado por téenicos de la Comisidn
Gestora y de ln Empresa Concesionaria de la Autovia.

Adaptando la delimitacion del Sector UZ 4 “Carretera M-511" al dominio piblico de la misma deslindado
gque conforma el limite sureste del dmbito la superficie es de 1.245.592 m?s de los que, 9.149 m®s corresponde
a los arroyos incluidos en dicho démbito y, por tanto siendo no generadores de aprovechamiento urbanistico-
Asi, la superficie de suelo del sector generadora de aprovechamiento urbanistico es 1-236-443 ms-
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5.1. Acuerdo de aprob
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El Consejo de Gobiemno dgda Conmuni ad de Madrid en sesion de 21 de noviembre de 2002 adoptd Acuerdo
por el que se aprucba definitivamente la Revisidn del PGOU de Villaviciosa de Odén en el ambito del Suelo
Urbanizable No Programado UZ 4 “Carretera M-511" al haberse subsanado las deficiencias que motivaron su

aplazamiento acordado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 16 de julio de 1999,

Naotificacidn de dicho Acuerdo cuya copia se expone a continuacidn,
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5.2. Determinaciones del Acuerdo de referencia para el desarrollo y
ejecucion del sector UZ 4 “carretera M-511". Ficha de condiciones de
desarrollo del PGOU

El PGOU aprobado en el dmbito del sector UZ 4 “Carretern M-511" clasifica el suelo como suelo
urbanizable no programado, aunque las determinaciones que establece en la Ficha para su desarrollo, que se
adjunta a continuacién, pricticamente tienen el contenido que se establece pars un suelo urbanizable
programado.

De conformidad con el régimen transitorio establecido en la LSCM el régimen del suelo urbanizable no
programado es equivalente al establecido en dicha Ley para el suelo urbanizable no sectorizado siendo las
condiciones establecidas en la fiche de desarrollo, cuya copia se adjunta a continuacién, las establecidas en la
LSCM para el suelo urbanizable no sectorizado como son el drea de reparo y el aprovechamiento unitario que
en ¢lla se establece para el dmbito del sector UZ 4.

Las determinaciones mas relevantes que se exponen o continuacion:
o Area de Reparto: El propio Ambito.

* Usos: Global: residencial, Compatibles: Universitario, Terciario, Equipamientos (se entiende
piblicos v privados) v, Servicios urbanos

s Aprovechamiento unitario. = 0,252 m¥m?® (Coincide con el AT del conjunto de sectores de SUP del
PGOU)

*  Determinaciones que debe contener el Plan de Sectorizacion: Solucidn de la conexidn con la M-511
duplicada; Accesos a través del Sector desde la M-511 hasta Ia Urbanizacion “El Bosque”. Traslado
a pasillo eléctrico (banda 100 m a Io largo de la M-511) y soterramiento subsiguiente de la LAT que
atraviesa diagonalmente el Sector; v, Condiciones de la DIA, formulada en fecha 3 de abril de 2002,
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o Tniciativa, Privada. Sacrelario.

¢  Objetivos: Ampliacidn del Campus de la Universidad pea
ordenacion; Obtencién de suelo destinade a Redes Plblicas | (espacios libres, pasillos de
infraestructuras, equipamientos comunitarios y duplicagion de la carreters M-511) y Creacion de
una umidad residencial cuya ordenacion posibilite el deceso de la j‘hmzmﬁn El Bosque a la M-

Madno ICEES} cump}etnmdn sil

511 duplicada.
A continuacion, se adjunta copia de la Ficha de Desammollo del sector UZ 4+
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Ordenacion del uso global residencial que se proponia con una densidad de 20 viv/ha con un miximo de
2489 viviendas de las que entre 30 y 45 % sean protegidas y que se complementa con uso universitario y
terciario / dotacional privado de modo que a este Gltimo uso se le asigne al menos el 20% de In edificabilidad
total,
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a posibilitar el crecimiento de la Universidad localiza dicho uso en franja paraleln al
or UZ 4 y, para proteger ¢l uso global residencial de los ruidos vy molestias del trafico de
iza gl uso terciario/dotacional privado en una franja paralela al limite del dmbito con el
: By M -51 1de al menos 100 metros de fondo sobre ella.

que propone reservar suclo para un viario principal que estructure ¢l uso global residencial en su
| conecgtando el sector residencial que denomina “Los Gallegos™ al este de su ambito con la
rsidad al uuﬁe ¥ que en la misma direceion conecte estos dmbitos con una plataforma para transporte
pliblico.

Ordenacién a la gue se impone como cargas explicitas la ejecucion de nuevo acceso al dmbito desde la
carretera M-311, la ampliacion v la mejora de la via de servicio existente y la conexidn de éste con la rotonda
actual al oeste del ambito, asi como el traslado de I linca de alta tensién a posicién perimetral del dmbito,

Avance del PGOU que no ha prosperado en su continuidad y trdmite pero que expresa para ¢l dmbito las
intenciones de ordenacion que estima de modo orientative ¢l municipio y que se estiman y satisfacen en el
presente PS que tiene el cardcter de refundido de lo tramitade, informado v concertado para este dmbito
desde hace mds de 15 aflos como se ha expuesto en el anterior apartado 2.1

La ponderacion establecida en el Avance del PGOU entre los diferentes usos es;

Uso Factor de ponderacion
Residencial Unifamiliar Libre 1,10
Residencial Colectiva Libre 1,00
Residencial protegido 0,85
Terciario/Dotacional Privado 0,80
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g1 Secrelano.

el PS a la luz de la LSCM y de la circular 1/2017 de la

Los articulos 44 a 46 ambos inclusive de la LSCM regulan la funcién, contenido sustantivo v documentacion
que deben contener los PS. Se exponen a continuacion concluyendo en una sintesis de los aspectos que, en
razon de ellos, deben considerar los distintos documentos en que se estructure ¢l PS,

Seccidn 2." Planes de sectorizacidn
Articulo 44. Funcidn.

I Los Planes de Sectovizacion son los instriumentos medignte Jos cuales se extablecen lay determinaciones
extructurantes de lo ordengeidn wrbanistica, necesarias para velorar la procedencia de acometer la
mransformacidn urbanizadora de tevrenos elasificadus como suelp urbanizable no sectorizado,

2. Los Plunes de Sectorizacidn completan la ordenacion estructurante del correspondiente Plan General
sobre ¢l dmbito de suelo urbanizable no sectorizado que es objeto de una iniciativa de transformacidn. Para
cumplir su funcign y ohjein, rodo Plan de Sectorizacion deberd:

a) Ser coherente, en todas sus determinaciones, con las estrategias globales regionales y municipales para el
desarrollo sostenible del territorio,

b) Resolver la adecuada integracion de la nuweva propuesta wrbanistica en la estructura de ordenacion
smmnicipal definida par el correspondiente Plan General,

¢) Fincular sus determinaciones propias de cardcter estricturante a las pormenovizadas propiay del Plan
Parcial y de los instrumentas de gestion necesarios para la efecucian,

Artivulo 45, Contenido sustantivo,
1. El comtenido sustantive de un Plan de Sectorizacion cubre tres grupos de determinaciones estructurantes:

a) La delimitacion del sector gue serd objeto de actwacion urbanizadora, estableciendo para el mismo las
pertinentes condiciones bdsicay de ordenacidn.

b La calificacion de los tervenos que deben formar parte de las redes piblicas supramunicipales y
generales, sean o no interiores al nuevo sector, de forma que se garantice su infegracion en la estructura
municipal,

) La concrecign, en forma de compromisos, de las contribuciones a la Administracidn piblica como
contrapartida de la autorizacion de la transformacion wrbanizadora v garantias de sostenibilidad de la
prapuesta.

2. La delimitacion sectorial y la fijacion de las condiciones bdvicas de la ordenacion urbanistica cumplird lo
dispuesto para el Plan General respecto a los sectores de suelo urbanizable sectorizado en el nimero 5 del
articulo 42 de la presente Ley, con lay siguientes precisiones especificas:

a) Habrd de justificarse expresamente que el sector cumple las condiciones que, en su caso, hubiera
establecido el Plan General, en virtud de lo dispvesto en la letra b) del mimero ¢ del articulo 42 de la
presente Ley.

b) Asimismo, también se justificard expresamente que las determinaciones estructurantes del
aprovechamiento unitario de reparto, de wso global v evantas ofvas fueran sefialadas con este cardeter son
coherentes con las Instrucciones gque hubiera establecido el Plan General, con base en la dispuesio en la
letra ¢} del mimero 4 del articulo 42 de la presente Ley.

¢} Lax condiclones de temporalizacidn del desarrollo sefialadas en la letra ) del nimero 5 del articulo 42 de
la presente Lev sordn viempre contenido ohliaatorio de evalgider Plan de Sectorizacidn,
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di El Plan torizacion podrd incluir como parte de su contenida la completa ordenacidn
pormenorizgda del Sectar correspondiente, cumpliendo los requisitos de contenido exigidos a los Planes
Parcialesy En \todo caso, aunque la ordenacidn pormenorizada se contenga en un Plan Parcial
independiente, siempre ambos documentos se formulardn, conocerdn v tramitardn de forma simultdnea.

3 E {la calificacidn de elementos integrantes de las redes piblicas supramunicipales y generales, el Plan de

Sectorizaciin cumpliva los siguientes requisitos,

a) Considerard aguellos elementos suprammnicipales que hava recogido el Plan General v gue se encuentren
interiares o advacentes al sector.

b} En el interior del sector, calificard los elementos de nivel municipal de cada una de las redes priblicas
necesarios como resultado de la ampliacion de actividades yio poblacién que supone la sectorizacion, En
todo caso, las superficies de los suelos calificados como integrantes de las redes generales en el interior del
sector no serdn inferiores a las resultantes de la aplicacion de los estdndares de los nimeros 5 y 6 del
articilo 36 de la presente Ley,

* ¢} Formardn asimismo parte del Plan de Sectorizacion aquellos elementos exteriores al sector ¢ integrantes
de las redes piblicas de infraestructuras, equipamienios o servicios piblicas que requieran definirse,
ampliarse o reforzarse comu consecuencia de la sectorizacién, A tales efectos, como criterio general el Plan
de Sectorizacidn optard preferemtemente por establecer imtervenciones de ampliacian o mejora sobre
elementos de redes generales va definidos por el Plan General, antes gue la calificacion de mievos suelox
con tal desting; en todo caso, este criterio no eximirg af Plan de Sectorizacidn de definiv los mevos
vlementas necesarios para asegurar las conexiones a las redes existentes, especiolmente las de
infravstricturas.

4. Emtre los compromises que deberdn constar en el Plan de Sectorizacion extardn, ol menas, los siguientes:

a) Prestacion de garantia ante la Administracion por importe minimo del 10 por 100 del coste total de
gjecucion de lax obras de urbanizacion del sector y de los elementos de lus redes generales, tanto interiores
comn exterioves a aguél. Dicha garantia deberd cubriv, en todo caso, las responsabilidades derivaday de
incumplimicntas e infracciones, ¢ incluso ser suficiente para acometer eventualmente lax labores de
restauracion de los ferrenos.,

b} Certificaciones Iéenicas de los drganos competenies respecto a la suficiencia de las redes de

infraestructuras para garantizar el abastecimiento de la demanda de loy servicios piblicos derivados de la

propuesta. En especial, se aportardn suficientes gorantfas en cwanto a la awtonomia del sistema de

transporte, de forma que se asegure gue no se produce sobrecongestion en ninguna de las distintas hipdtesis
[N

¢} Plazas vinculantes para la completa realizacidn de todas y cada wna de las actuaciones, estableciendo las
sanciones o contraprestaciones asumides en caso de ncmplimiento.

d} Cuantas otras contraprestaciones asuma libremente el promotor a fin de aumentar la participacion de la
comunidad en lax plusvalias del desarrollo urbanistico y mejorar, consiguientemente, el interés piiblico de la
iniciativa de sectorizacidn.

3. Cuando el sector que se proponga delimitar se sitie aislada respecto a los suelos urbanos y urbanizables
sectorizados del municipio, el Plan de Sectorizacian incluird una propuesta de ordenacidan estructurante de
todos las terrenas intermedios con la clasificacion de suelo urbanizable no sectorizadp,

Dicha propuesta de ordenacién eontendrd wna hipdresis razonoble del desarrollo urbanistico de todos los
sectores que pudieran delimitarse en el futuro en tales terrenos intermedios, y lendrd por ebjeto mostrar,
para su adecuada valoracldn por la Conseferia competente en materia de ordenacidn wrbanistica de la
Comunidad de Madrid, la racionalidad, funcionalided y efectos de las eventuales ampliaciones de la
inciativa en ctirso, la fntegracidn de todas en el conjunto y la adecvada funcionalidad e interconexidn de lax
redes putblicas de infraestructuras, equipamientos y servicios. Esta propuesta de ordenacidn tendrd cardeter
indicativo; sin embargo, si asi conviniera, algunas de sus determinaciones podrian incorporarse al Plan
General, mediante la pertinente modificacién del mismo con cardeter previo o simultdneo a la aprobacion
del Plan de Sectarizacion,
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a) MemoriaZEn la que se justificard el cumplimiento de las condiciones sobre la delimitacion sectorial v sus
condicionds hasicas de ordenacion que hubieran establecido ¢l Plan General, el plancamiento territorial o
disposiciones aplicables sectoriales. Ademds, se recogerd toda la informacion relevante para justificar la
ordenacion propuesia 11;':1:1'# las distintas alternativas posibles,

b) Estudio de viabilidad: En el gue se justificard la sostenibilidad del modelo de utitizacion del territario y
desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcidn de las capacidades de iniciativa y gesticn y
las posibilidades econdmicas y financieras, piblicas y privadas, en el térming municipal,

¢) Estudios Sectoriales: Referidos especialmente a los efectos que supone la sectorizacidn sobre todas v cadu
una de las redes priblicas de infraestructuras, equipamientos v servicios, a fin de determinar las necesidades
de calificacion de suelos con este desting y de ejecucion de intervenciones de refuerzo o mejora. d) Informe
de andlisis ambiental,

e) Planos conteniendo los recintas de aplicacion de la ordenacion esiructurante y de la ordenacion
pormenorizada, en su caso, asi coma los derivados de la legislacidn ambiental,

1) Normas e instruceiones urhanisticas, diferenciando las que correspondan a la ordenacion pormenorizada
fue. en su caso, se establezea,

gl Programa de Actuacion y Compromisos: Donde se recogerdn las previsiones vinculantes de gjecucion, asi
coma el resto de obligaciones que se havan acordado entre la Administracion y el promotor, tal como se
sefiale en el mimero 4 del articulo anterior.

2. Si el Plan de Sectorizacion incluve entre sus determinaciones la completa ordenacion pormenarizada, a
los documentos anteriores aiadird los establecidos en el articulo 49 de la presente Ley para los Planes
Parciales

Asi, los distintos documentos en que se estructure ¢l PS deben considerar:
*  En relacion con la Funcidn del PS

Establecer las determinaciones estructurantes correspondientes a su transformacion a régimen del suelo
urbanizable sectonzado establecido por la LSCM satisfaciendo;

¥ La coherencia con las estrategias globales municipales y regionales calificando las oportunas redes
publicas supramunicipales y generales.

v La integracién en la estructura del P.G.OU,

¥ El establecimiento de las determinaciones estructurantes y las condiciones para su desarrollo
pormenarizado,

®  En relacidn con ¢l Contenido sustantivo de los PS

El PS debe contener vy justificar expresamente la delimitacién y condiciones basicas estructurantes exigidas
por la LSCM para el suelo urbanizable sectorizado y con las condiciones establecidas, en su caso, por el
PGOU en relativas a;

- Delimitacién y condiciones basicas de ordenacidn: usos globales, drea de reparto, aprovechamiento
unitario, porcentaje de edificabilidad destinado a vivienda protegida, Condiciones para la
ordenacion pormenorizada, coeficientes de ponderacion entre los diferentes usos v tipologins.

- Calificacion de terrenos para Redes Publicas supramunicipales v generales v estandares a satisfacer,
asl como, en su case, mejora de las Redes piblicas exteriores y de conexitn con las infraestructuras
existentes para la corrects funcionalidad del sector sin producir sobrecongestion en las existentes,

- Temporalizacion del desarrollo: Orden de prioridades y condiciones temporales. Tiempo en que se
desarrollardn las Redes Plublicas Generales.

Mhucwmenin 1 Memarias
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- Ordenacion ciﬁmnurizmia (formulada, conocida y tramitada de forma simultines, en su caso,
sustituiblepor gla.n Parcinl con las mismas condiciones).

Comprémisos de las contribuciones a la Administracion Piblica coma contrapartida a su
autorizacion y garantias de sostenibilidad de la propuesta; 10% ejecucion material de urbanizacidn
del Sector ¥ Redes Generales. - Certificacion organos competentes en infraestructuras (En especial
transporte). - Plazos contraprestaciones en caso de incumplimiento). - Otras contraprestaciones
asumidas libremente por el promotor

s  En relacion con Ia Documentacién de los PS

= Memonia; Informacién relevante, altemativas y selecciém, y justificacion de la delimitacién sectorial
y condiciones de ordenacion referidas en el apartado anterior.

- Estudio de viabilidad (Sostenibilidad y viabilidad en funciém de las capacidades economicas y de
gestion.)

- Estudios sectoriales (Efectos que supone ln puesta en carga del Sector respecto o las infraestructuras
existentes),

< Informe de Anilisis Ambicntal.

- Planos,

- Nomas (diferenciando las correspondientes a la ordenacion pormenorizada)

- Programa de Actuacion ¥ Compromisos,

6.2. La Circular 1/2017, de 17 de octubre, de la Direccion General de
Urbanismo a los Ayuntamientos de la Comunidad de Madrid, sobre la
necesidad de obtener nuevos informes en la tramitacién y aprobacién de
instrumentos de planeamiento general y de planeamiento urbanistico de
desarrollo

El PS acorde con lo establecido en In LSCM es un mstrumento de plancamiento general por lo que a
continuacion se analiza el contenido de la citada instruccion en el Avance del presente PS y en la estructura
de su documentacidn.

En base al Informe emitido por la Subdireccidn General de Normativa Urbanistica de esta Direccidn
General, el cual se adjunta, se comunica que en los expedientes de aprobacion de instrumentos de
plancamiento deberdn Wlevarse a cabu, ademas de los tramites previstos en la legislacidn nrbanistica, v fos
gire sean precepiinies conforme a la legislucion secrortal, lox siguientes trdmires de cardeter transversal:

a- Planeamicnto General

1- Los expedientes de planeamiento general deben contener en la memoria que exigen los articulos 43 y 44
de la Ley 92001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, un andlisis especifico del impacto que
la mieva ordenacion prevista en el plancamiento que xe pretende aprobar puede provocar en la igwaldad de
género, entendida esta, como la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres; la identidad y
expresidn de género, de forma que guede garantizada la no discriminacion por razén de orientacion e
identidad sexual, y gue la mieva ordenacion fomente la igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI;
el impacto de la normativa en la infancia, la adolescencia y la familia; y la justificacién de que la nueva
ardenacidn y la normativa que acompaia al Plan garantiza la accesibilidad, y cumple con los criterios
establecidos en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arguitectinicas.
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2- Aprobado inici te el Plan general o modificacion del mismo, deberdn ser solicitados los informes
terminacion de si los impactos que la nueva ordenacion provocan en estas materias
antes sefialadayso tivas, negatives o neutros. La solicitud y la emisidn de estos informes se lHevard a

e organizacion, exceplo el informe relative a LGTBI, gque serd solicitado y emitido por la
Direccitn General dg Servicias Sociales e Integracion Social de la Consejeria de Paoliticas Sociales y
Familia de la Comnmidad de Madrid.

b-  Planeamiento de desarrollo

1- Los expedientes relativos a la aprobacion de Planes Parciales y Planes Especiales, cuya aprabacidn
definitiva corresponda a la Comunidad de Madrid, deben Nevar el mismo contenido y los mismos tnformes
que e han sefialado en of punto anterior, valordndose los impactos en la memoria del instrumento de
planeamiento exigido por los articulos 46, 49 y 52 de la Ley del Suelo anter citada, y solicitdndose los
informes tras la aprobacidn inicial del instrumente de Planeamiento, a los mismos drganos y Administracion
que se han sefialado en el punto anterior,

2- Los Planes Parcialex y Planes Especiales cuya aprobacién definitiva corresponda al propio
Ayuntamiento, deben llevar el mismo contenido y los mismos informes gue se han sefialado en lox puntos
anteriores, excepto el informe relative a LGTBI, ¢f cual, conforme a la legislacion vigente no es exigible mds
que para las resoluciones y disposiciones de la Comunidad de Madrid, por lo que ni la Memoria del Plan,
tiene que contener una valoracidn sobre este extremo, ni tigne gue contar la aprobacion del planeamienio
can informe alguno al respecto,

No obhstante, si el Ayuntamiento considera que este informe debe formar parte de su contenido, por
considerar que se trata de un informe necesario, se podrd solicitar y emitir, en este caso por el drgano del
Ayuntamiento que tenga atribuidas lay competencias en esta materia,

En exte supuesto no se solicitard g la Comunidad de Madrid al no tratarse de ung resolucion o disposicion
de la Comunidad de Madrid, ya que esta Administracion no interviene en el procedimiento de aprobacion.

Madrid, 17 de octubre de 2017
EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO

Respecto de la alusion que la Circular establece a los articulos 43 y 44 de Ia LSCM en relacidn con la
Memoria, respecto de los PS habri de entenderse que se aplica a lo establecido en el articulo 46 de la LSCM.

Por su interés e¢n ¢l contenido y justificacion de la referida Circular y su efecto en el contenido sustantivo y
documental ¢l PS se exponen a continuacidn las conclusiones del referido informe de la Subdireccion
General de Normativa Urbanistica de la Direccién General de Urbanismo

DOCUMENTACION QUE DEBE CONTENER EL PLANEAMIENTO PARA QUE SE PUEDA
LLEVAR A CABO EL ANALISIS SOBRE EL IMPACTO QUE LA ORDENACION PLANTEADA EN
EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PUEDE PROVOCAR SOBRE LAS MATERIAS
TRASVERSALES OBJETO DE ESTUDIO.

La distinta normativa de aplicacién que ha sido examinada, se refiere en muchos supuestas a la necesidad de
gue la Memoria de Impacto Nermative de la disposicion de que se trate sea la que analice las repercusiones
que esa norma va a tener sobre los distintos asuntos a los que nos referimas.,

Por su parte la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, al hablar del procedimiento de elaboracion
de normas con rango de ley v reglamentos, exige que se elabore una Memoria que analice los puntos
concretos establecidos en su articulo 26, llevando a cabo, en esta memoria una valoracion sobre el Impacto
de fa disposicion que se pretende aprabar, en esas materias.,

Ademis, y eoincidiendo con lo anterior, la Ley 9/2001, de 17 de julio del suelo de la Comunidad de Madrid,
exige que tode instrumento de planeamiento, como disposiciin de naturaleza reglamentaria que es, comtenga
entre su documentacion, una memoria, que es la que va a fustificar la ordenacion que se pretende aprobar
desde todos los puntos de vista, técnicas, juridicos, ambientales, eic.
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fa emoria la que anah.ﬂ el Plan en cuanto a su contenido v andlisis jur.‘d.'ca parece
razonable conclir que.

1eve p.!anmfmm pueden u':nva'r.m para eliminar desigualdades entre mujeres y
hombre, £ impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia, la valoracién sobre las actuaciones
contenidas en ef pi'a:sz:e garantizan la integracicn del principio de ignaldad y no discriminacion a las
personas LGTRI, asi o i amdlisis sobre el cumplimiento de la Ley 8/1993, de 22 de funio, de Promocidn
de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas.

Dicha memoria debe contemplar si el impacto que produce la ordenacién esiablecida en el planeamiento
&8 positivo, negative o neutro.

SOLICITUD DEL INFORME, ORGANO AL QUE SE DEBE REQUERIR ¥ EMISION DEL MISMO,

En los puntos anteriores se ha especificado, qué Administracidn es la competente para emitir esios informes,
pere queda por determinar tres cosas, el momenta procedimental en gue se debe solicitar el informe, el
drgano especifico de cada Administracién competente al que se debe solicitar y en qué momento se debe
emitir ese informe.

El procedimiento de aprobacidn de los planes urbanisticos no puede ser asimilado, al menos en su
integridad, con el procedimiento de elaboracion y aprobacion de leyes o reglamentos, ya que aungue los
instrumentos de planeamienfo gozan de naturaleza normativa segun lo sefalady por la jurisprodencia,
cuentan con un procedimiento de elaboracidn especial expresamente previsto en la normativa urbanistica,
del cual no debemos desviarnos, conforme a la jurisprudencia existente- Sentencias del Tribunal Supremo de
2 de noviembre de 2011 (Rec. 5084/2007) o 7 de noviembre de 2014 (Rec. 2896/2012),

Pues bien, en el dmbito de la Comunidad de Madrid este procedimiento especial, se encuentra regulado en
la Ley 972001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid: en concreto, en el Capitulo V DE SU
Titulo II, relative a "Formacidn, Aprobacidn y efectos de los Planes de Ordenacion Urbanistica®™,

Conforme a esta regulaciin, la peticion de informes en todas las figuras de planeamiento urbanistico se
lleva a cabo tras la aprobacion inicial del plan, salvo determinados informes que son necesarios, con
cardeter previo por exigirle asi otras normativas, como el documento de alcance ambiental, que debe ser
solicitado cuando el plan estd en borrador, conforme a la legislacion ambiental, o el informe de Impacto
Territorial, que se exige para poder ser aprobado el Avance que requieren deferminadas figuras de
planeamiento general, documento gue es previo al inicio del procedimiento de aprobacion del Planeamiento,

Conforme a esta normativa, el informe deberd ser solicitado tras la aprobacion inicial del plan urbanistico
de gue se trate, debiendo estar emitido antes de la aprobacion provisional del plan.

Cuando ¢l informe deba ser emitido, conforme a lo sefialado anteriormente, por el propio Ayuntamiento, se
solicitard a aquel érgano que tenga atribuidas las competencias en las materias objeto de este informe, y de
ne contar el Ayuntamiento con drganos especificos con estas competencias, podran ser solicitador al drgano
mancomunado que preste estos servicios en el Municipio. De no contar con ninguno de ellos, podrdn ser
emitidas los informes por los servicios técnicos y juridicos del propio Ayuntamiento.

Cuando el informe deba ser emitido por la Comunidad de Madrid, el requerimiento del mismo debe hacerse
a la Consejeria de Politicas Sociales y Familia, en concreto a la Direccidn General de Servicios Sociales ¢
Integracidn Social,

Asi pues, cabe concluir que podra interpretarse gue en el Avance del PS no es necesario incluir en su
contenido sustantivo los informes de impacto normativo sefialados en el mismo, el presente Avance si
incorpura en su Memaoria los mismos,

Dacumenis L Memorias
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6.3. Recom "iadacinues de documentacién técnica minima de los
instrumentos de planeamiento en la Comunidad de Madrid

La redaccidn de la\vigente legislacion urbanistica madrilefia establece en su Titwlo Il la documentacion que
debe contener cadauno de los distintos tipos de planes urbanisticos. Sin embargo, el grado de determinacion
de digho contenido puede mejorarse y concretarse permitiendo una mayor garantia y seguridad a las
Administraciones y os administrados. Asi, y recogiendo el contenido del Reglamento de Planeamienio,
aprabado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de Jjunio, se puede establecer con mayor precisicn cudl es el
contenido téenico documental de los planes.

Igualmente, se han tenido en cuenta las nuevas evigencias documentales establecidas por el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto legislative 7/2013, de 30 de
octubre,

Ademas estas Recomendaciones no pueden quedar ancladas en las regulaciones de la legislacion
urbanistica, ya que desde que entrd en vigor la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid, se han venido aprobando distintas leves de cardcter ambiental que, concluyenda en la Lev 2172013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tienen cardeter concurrente con el urbanismo, por lo que el
confenido de los documentos de planeamiento debe cohesionarse con el contenido ambiental de manera
integral, lo que supone algiin cambio no recogido en las normativas urbanisticas,

Con la finalidad de agilizar la tramitacién, se pretende sistematizar la documentacion que componen los
diferentes instrumentos de planeamiento,

Asimismo, se recuerda gque deben emplearse los siguientes criterios generales para elaborar la
documentacidn técnica:

1. La documentacidn debe estar foliada, indicando en diligencia aparte el mimero de tomos, contenido 3
Jolios. Toda la documentacion deberd estar indexada, relacionando todos los epigrafes.

2. Las bases cartogrdficas, ortofotos y lineas limite de término municipal a wtilizar de referencia, serdn las
elaboradas por el Centro Regional de Informacién Cartogrdfica de la Direccion General de Urbanismo,
puestas a disposicin piiblica en el Catdlogo de Cartografia de la Infraestructura de Datos Espaciales de la
Comunidad de Madrid — IDEM (http./fwww.madrid orgleartografiafidem/htmlindex.him) o en el Avea de
Cartografia Regional de la Direccion General de Urbanismo fe/ Alcald, 16 — 5% Madrid), salve que se
cuenle con bases cartogrdficas v ortofotos del municipio con mayor precision y actualizacion que las de la
Comunidad de Madrid,

3. Con cardcter general y sin perjuicio de que se disponga de cartografias de escala mds definida, se
utilizard como referencia bdsica del conjunto del municipio, la cartografia 1/10.000, tanto en lo referente a
lat base cartogrdfica como al limite del Término Municipal,

4. Los planos a elaborar en los instrumentos de planeamiento de desarvollo no se limitardan al estricto
dmbito, sino que incluirdn la cartografia, alineaciones v rasantes de los suelos colindantes, a fin de
garantizar lo adecuada integracidn del dmbito en la estructura urbana o urbanizable perimefral,

3. La informacion de los planos estard convenientemente clasificada y georreferenciada en el Sistema
geodésico de Referencia ETRS89 UTM-30N (EPSG-25830), de conformidad al Real Decreto 1071/2007, de
27 de julio, por el que se reguly el sistema geodésico de referencia oficial en Espana.

6. Sin perjuicio de que la informacion aportada en los Planos deba dividirse en varias hojas en mosaico por
razén de la escala, deberd aportarse todos los planos clave en una sola hoja, con la distribucidn de los
marcos (esquinas) de lax hojas y su numeracion correspondiente,

7. En relacidn con las modificaciones puntuales de instrumentos de planeamiento, su contenido deberd
referirie a aquellos aspectos concreios que se modifican, y deberdn tenerse en consideracion las siguientes
reglas especificas:

a. Deseripeidn de lox antecedentes,
b. Objeto y justificacién de la modificacion.
¢ Descripeion enunciativa, analitica y grdfica del ambio,
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el Pieno del Ayuntamienta
il

El Secrelarip,
d. Evaluacicn tal Estratégica Simplificada (salve los casos que estén previstos en el articulo 6.1 de la

Ley 21/2013)

RECESArio,
& ados por la Modificacion Puntual (detalle de todos los documentos, concretando el
ntimero de las pdgings y los planos que se ven afectadas por la propuesta).

£ Loy documentos de planeamiento vigente deberdn estar diligenciados como copia fiel del vigenie.

h. Cumplimiento del articulo 67.3 de la Ley 92001 de forma que deberdn actualizar completamente la
documentacidn relativa a tales extremos. Todo proyecto de Plan de Ordenacion Urbanistica que altere sélo
parcialmente otro anterior deberd acompaiiar un documento de refundicidn que reflefe tanto las nuevas

determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar completamente la antigua
documentacion.

Es importante destacar que el documento elaborado sobre Recomendaciones se refiere al documento téenico
que se aprucba definitivamente, sin perjuicio de la documentacion téenica previa (Avance) o administrativa
que deba constar.

Debe recordarse que se trata de indices de documentacion minima recomendada, y que, por las
circunstancias especificas del instrumento concrefo sobre el ambito territorial concreto, pueda necesitar
ampliarse mediante ofres canfenidos.

Con tode ello, al conocer con claridad la documentacign necesaria v la estructira recomendada, se
permitiran acortar los plazes de trabaje y tramitacidn en beneficio de todos, Administraciones y
administrados,

El présente Documenio se redacta al ampare de lo previsto en el articulo 8, b) del Decreto 194/2015, de 4 de
agosto, del Consejo de Gobierno, por el que se establece la estructura orgdnica de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracian Local y Ordenacion del Territorio.

Ex importante destacar gue el Documento es un documento abierto y flexible que posibilitard incorporar los
cambios normativos o de criterios técnicos y jurisprudenciales cuando se produzcan, para garantizar de
Sforma continuada el objetivo de concillar el cumplimiento de la legislacion vigente v la gestidn eficiente de
los instrumentos de planeamiento urbanistico.

DOCUMENTACION PLAN DE SECTORIZACION
BLOQUE L.- DOCUMENTACION INFORMATIVA
VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION
CAPITULO 1. INFORMACION SOBRE EL AMBITO

1.1 Encuadre municipal y afecciones sectoriales

1.2 Tapografia, Caracteristicas fisicas del terreno

1.3 Estructura de la propiedad

1.4 Infraestructuras territoriales

1.5 Usos, edificaciones e infraestricturas existentes

1.6 Estudio del patrimonia histérico-cultural

CAPITULO 2. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
2.1 Determinaciones del Plan General para el Sector

2.2 Delimitacidn del Sector
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proporcionada, En of presente Avance se adaptan las escalas pero no se contemplan las siguientes.
I-1 Encuadre territorial, 1/5.000 y 1/10.000

I-2 Afecciones a la legislacin ambiental, 1/5.000 y 1/10.000

L3 Levantamiento topogrdfica. 1/2.000 y 1/5.000

I Infraestructuras existentes y servicios afectados. 1/2.000 y 1/5.000

1-5 Edificaciones, Usos y vegetacidn existente. 1/2.000 y 1/5.000

1-6 Rédes piblicas y servicios urbanos existentes. 1/2.000 v 1/5.000

I-7 Estructira catastral. Escala minima entre 172,000 y 175,000

BLOQUE II.- DOCUMENTACION AMBIENTAL (Ley 21/2013, de 9 de diciembre. de evaluacion
ambiental)

1. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA
1.1 Documenta Inicial Estratégico fart. 18.1).
- Objetivos de la planificacion.

- Alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

- Desarrollo previsible del plan o programa.
= Potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climitico.

- Incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
1.2 Documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico (art. 19).

1.3 Estudio Ambiental Estratégico (art. 20.2). Su contenido minimo serd el establecido en el Anexo IV de Ley
de conformidad con las direcirices sefialadas por la Direccion General de Medio Ambiente en el Documento
de alcance.

1.4 Documento resumen (art. 24.1.d), en el que se describa la integracion en la propuesta final del Plan de
los aspectas ambientales del Estudio Ambiental Estratégico v de su adecuacion al Documento de alcarice,
del resultado de las consultas realizadas y de como éstas se han tomado en consideracion.

2, DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (art. 25). Justificacion de su cumplimiento.

2.1 Declaracidn Ambiental Estratégica

2.2 Justificactén de su cumplimiento. Indicacion expresa de los apartados que recogen sus determinaciones.
BLOQUE I11.- DOCUMENTACION NORMATIVA (Art 44 al 46 LSCM y 74 Reglamento Planeamienta)

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENACION (ESTRUCTURANTE ¥ PORMENORIZADA EN SU
CASGY)

1.1 Objeto, entidad promotora y legitimacidn
1.2 Justificacisn, conveniencia y oportunidad de la redaccion del Plan de Sectorizacicn
1.3 Marco normative

Dacumenia L Memoria
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1.5 Justificacidn de la ordenacion prapuesta
1.6 Calificacion y Gestidgn de los terrenos destinados a Redes Publicas
1.7 Cuantificacién de la propuesta, cuadros sintesis del Plan de Sectorizacidn
1.8 Modelo de Gestidn
1.9 Informe de Impacto Territorial, Justificacién de su cumplimiento (56,3 LSCM)
VOLUMEN 2.- NORMATIVA URBANISTICA
CAPITULO I.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
1.1 Determinaciones de cardcrer general
- Delimitacidn del Sector y justificacidn del cumplimiento de las determinaciones PG para el dmbito
= Resumen de alternativas planteadas y definicion de la escogida
= Uso global y usos pormenorizados (en su caso)
= Aprovechamiento unitario. Aprovechamiento lucrative total y pormenorizado (en su caso)
= Cogficiente de edificabilidad del Sector fen su caso}
= Definicicn de los uses lucrativos
- Cuantificacion de la propuesta global
1.2 Calificacién y Gestion de los terrenos destinados a Redes Puiblicas
= Descripeidn de las terrenos que conforman las redes piblicay
= Ordenacidn de las Redes Piiblicas
= Cwantificaciion de las redes publicas
1.3 Cumplimiento de las previsiones de reserva de viviendas de proteccion piiblica
CAPITULO 2.- DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION PORMENGORIZADA (EN SU CASO)
2.1 Disposiciones generales
2.2 Ordenaclan y regulacidn de los terrenos que conforman las redes piblicas
Regulacion de los wsor de lax redes piblicas
= Condiciones particulares de las redes piiblicas
2.3 Calificacian y Ordenacidn de los terrenos con aprovechamiento lucrative
= Coeficientes de homogeneizacion de los usos pormenorizados
= Condiciones comunes a todas las zonas
= Condiciones particulares de las zonas de ordenanza
CAPITULO 3.- EIECUCION DEL PLAN DE SECTORIZACION
3.1 Definicion de la modalidad de gestion urbanistica
- Defimitacidn de las Unidades de Efecucion
= Regulacion del Sistema de Actuacion

Pacumento L Memaria
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A la vista de lo anterior y con el alcance expuesto en el precedente apartado 1.3 el documento de Avance del
presente PS se estructura del siguiente modo ¥ contenido:

DOCUMENTO 1. MEMORIA
1. Objeto y Alcance
2. Antecedentes Urbanisticos
3. Promotor
4. Ambito
5. Planeamiento Vigente

6. Contenido del PS5 a la luz de la LSCM y de la circular 1/2017 de la Direccidn General de Urbanismo en
relacion con los Planes de Sectorizacién

7. Conveniencia y Oportunidad de la Formulacion de PS

8. Caracteristicas Actuales de los Terrenos del Ambito del PS

9. Alternativas de Ordenacién. Evaluacidn y Seleccion de Alternativas.
10. Descripeion de la Alternativa seleccionadas a Nivel de Avance del PS

11. ANEXO 4 AL PS. Avance orientativo y, por tanto, no vinculante de un ejemplo de la Ordenacidn
Pormenorizada del Sector compatible con sus determinaciones.

12. Valoracién del Impacto Nommativo, (Circularl/2017, de 17 de octubre, de la Direccién General de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid)
Anexos a la Memoria:

I. Anuncio BOCM del Convenio para la Ejecucidn de Infraestructuras Hidrdulicas entre en
Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon, Canal de Isabel I1 v Canal de Isabel 11, S.A.

2. Documento de Alternativas de Accesos al Sector UZ4 cuya Alternativa 3 se informd favorablemente
y forma parte del presente PS

3. Documento de consideraciones sobre ¢l uso universitario que motivé el redisefio de la plataforma de
lrumgam pliblico y la ampliacidn del suelo para el uso universitario gue respecto AL Documento del
PS 2013 contiene el presente Documento

DOCUMENTO II. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, DOCUMENTO INICIAL
ESTRATEGICO Y VIABILIDAD ECONOMICA

DOCUMENTOS 111, NORMAS Y CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR
DOCUMENTO IV. PLAZOS. ORDEN DE PRIORIDADES. COMPROMISOS Y GARANTIAS
DOCUMENTO V. PLANOS

DOCUMENTO VL. DIE Y ESTUDIOS SECTORIALES

Se conforman como Anexos y se comresponden con los estudios sectoriales realizados y actualizados en
2018 segun peticion de los érganos competentes de la Comunidad de Madrid. Se corresponden con:
Documento Inicial Estratégico Ampliado;

Estudio de Movilidad y Trifico;  Estudio Actstico.  Estudio de Contaminacidn de Suelo y de las sguas
subterrineas ; y,

Estudio Hidrologico y de Capacidad de las Infraestructuras de Saneamiento en cumplimiento del Decrelo
I70/1 995,

enmenta L Memoria
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por los que, tras mis e |5 afios del inicio de la transformacién, aun no se ha obtenido el Informe Territorial
de ninguno de los diversos Avances propuestos y tramitados y que, ha culminado con la devolucién en 2017
del expediente para su inicio ambiental y urbanistico acorde con ¢l ordenamiento vigente.

A lo largo de ese camino, se han concertado muchas de las dificultades que fueron surgiendo y que hoy
cuentan con el concierto e informe favorable de organismos y entidades afectadas como pueden ser!
Carreferas en lo relativo al acceso al dmbito desde la M 501, Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid
en lo relativo 2 efectos ambientales ya que tenido una declaracion favorable y un Informe de Impacto aungue
ahora se deba iniciar el trimite ambiental de acuerdo con el ordenamiento vigente,; las reservas de suclo para
la ampliacién, en su caso, de la colindante Universidad; concierto de conexidn de infraestructuras del agua
con desarrollos en ejecucion y ¢jecutados; convenio del Ayuntamiento con el Canal de Isabel 11, concierto
acerca de la intensidad v tipologias residenciales con las que completar la ordenacidn pormenorizada del
sectar; concierto con los objetivos para el dmbito pretendidos por la Revision del vigente PGOU iniciada
hace afios..

Es asi que la conveniencia ¥ oportunidad para ¢l municipio de Villaviciosa de Oddn de completar el PGOU
vigente en el dmbito del Sector UZ 4 de poner fin al proceso enunciado v el momento de reactivacion de la
actividad econdmica que se va consolidando, son motivos que avalan la formulacitn del presente Avance del
PS como refundido y adaptado a los aspectos ya concertados en los afios en que se viene intentando llevar a
cabo la transformacidn que para este ambito prevé el PGOU. A continuacidn, se exponen y amplian los
motivos referidos que han venido formando parte de los diversos documentos de desamrollo y transformacian
del sector UZ 4.

El hecho de haber quedado excluido ¢l Ambito de programacidn en la aprobacian definitiva del P.G.O.U. en
julio de 1999, condicionando su delimitacidn propuesta al resultado de un Estudio de Evaluacién Ambiental
y consiguiente Declaracion de Impacto Ambiental; la entrada en vigor de la Ley del Suelo 92001 de la
Comunidad de Madrid, que ha implicado diferentes exigencias en cuanto a redes plblicas de cesidn y
previsidn de viviendas de proteccidn poblica no previstas en el P.G.O.U; v, la imposibilidad de legar a un
acuerdo con la ¢mpresa concesionaria de la carretera duplicada M-511 (hoy M-501) en cuanto al acceso a los
terrenos, han supuesto un retraso considerable en la puesta en marcha del Ambito en estudio.

Dado que en el desarrollo residencial, previsto en el vigente P.G.O.U. del municipio, participaba de forma
muy sefialada el inicial Sector UZ4, y que han quedado allanados los obsticulos que impedian la iniciativa de
su ejecucion (Declaracion de lmpacto Ambiental, Aprobacidn Definitiva de la ficha de ordenacidn, decision
de la propiedad de ejecucion del acceso principal al Ambito desde la M-501 y obligado cumplimiento de la
L.S.C.M. respecto a redes piblicas de cesion y nimero de viviendas de proteccidn piiblica), estimamos obvia
la conveniencia y oportunidad de iniciar la operacidn urbanistica, mediante el presente Avance, fise inicial
de redaccién de los necesarios instrumentos de planeamiento que detalla el Art, 106 de la L.S.CM. (Plan de
Sectorizacidn, Proyecto de Urbanizacién, Plan Parcial u Ordenacion Pormenorizada, Iniciativa de Ejecucidn
y Propuesta de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion).

Por otra parte, y a nivel municipal no se derivan de dicha iniciativa mas que aspectos positivos ya que:

* la disponibilidad de suelo para ampliacitn de la Universidad colindante; la puesta en carga de viviendas
protegidas;

s |a disponibilidad de una importante cantidad de suelo para dotaciones privadas, la conexitn de la
Urbanizacidn El Bosque con la autovia M-501,

s la creacion de una plataforma de transporte piblico que permita la conexitn de las “grandes piezas”
existentes y las que se puedan desarrollar en el futuro,

¢  la importante superficie de suelos de uso tercinrio v dotacional en fachada a la M - 501
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piiblicas a obtener, constituyen factores muy relevantes desde el punto de vista del
desarrollo soci ccondmico del municipio y un paso muy importante para completar el modelo
territorial 0 por el vigente Plan General.
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8. Caract iﬁt r:nas Actuales de los Terrenos del Ambito del PS

8.1. Delimitacion y forma del sector

El dmbito adopta la fo T aproximada de un rombo de dimensiones medias 1200 x 1100 m, limitando al
Sureste con ¢l borde %tcrim del trazado de la via de servicio de la carretera M-511 (despuds de su
duplicacion).

Cuando se delimitd ¢l &mbito (en ¢l PGOU), no se habian producido expropiaciones para la ejecucion de la
autovia. Su superficie medida sobre cartografiz digitalizada era de 1.291.281 m?. En dicha superficie quedan
incluidos 9.194 m* en que se estima la superficie de los dos arroyos o cauces que existen en In zona Sureste
de los terrenos. Esta superficie no genera aprovechamiento alguno por ser suelo de titularidad piblica.

En los anteriores Planes de Sectorizacién presentados, se recogia como Reserva de Infraestructuras
Supramunicipales 45.689 m” para la franja de la futura swtovia. A dia de hoy, ejecutada la autovia, el sector
ha visto reducida su superficie en 45.689 m’, ya expropiados, por o gue la nueva superficie del sector es de
1.245 592 m?,

En resumen, el aprovechamiento total es generado por la superficie privada aportada que es de 1.236.398 m®
(1.291.281 — 45,689- 9,194) ya que la superficie del dmbito actual incluyendo el dominio piblico de los
arroyos es de 1.245.592 ms (1.291.281 - 45.689)

En cuanto a linderos el Sector linda:
- Al Noroeste con la Urbanizacién El Bosque.
- Al Noreste con las instalaciones del Camping denominado “Arco Iris” y otros suelos nisticos.
- Al Sureste con el borde exterior de la via de servicio de la M-501.
- Al Suroeste con la Universidad Europea CEES.

Dogumento 1, Memworis
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8.2. Topogrsfia y clinometria
Los terrenos pbnstituyen una suave ladera orientada al Sureste, cuya pendiente media en esta direccion, casi

-501, ¢s del 4,36% (4,36 cm por metro), La diferencia de altimetria entre ln carretera

b de vista de soleamiento y vistas despejadas, y es de tener en cuenta en |2 implantacién del viario
cneral y local, que se tratard de ajustar a dicha topografia, a fin de que las parcelas resultantes mantengan en
fa mayor medida posible las condiciones iniciales del terreno natural,

Asimismo, las redes de vertidos se establecerén por gravedad, quedando integrados en zonas verdes los dos
arroyos existentes,

8.3. Climatologia y Geotecnia

Siendo el clima del tipo “Mediterrineo Templado™, las temperaturas medias anuales son de 13/14°C, con un
periodo medio de heladas entre 5 y 7 meses.

Las precipitaciones més abundantes se producen entre finales de otofio, inviemo y toda la primavera con una
media anual en torno a los 500-550 mm,

El periodo seco dura unos 5/6 meses.

Los terrenos, desde un punto de vista geoldgico, pertenecen a la Unidad Geotéenica de las “Arcosas
Inferiores Toscas™, que, en general, poseen una capacidad portante media, pudiendo aparecer asientos de
magnitud media en los primeros momentos de entrada en carga del terreno,

A efectos de construccién puede considerarse que es posible cimentar de forma convencional con zapatas
aisladas y un coeficiente de trabajo del terreno entre 2 v 3 kglem?®,

Docuwmenta 1, Memoria
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incluso agrariagSobre & mismo, con excepcitn de una vivienda unifamiliar en su borde Sureste, cuya parcela
adscrita ]ut quedado intégrada por su titular en la Comisin Gestora de la Junta de Compensacion del Sector
! d de los propietarios del suelo),

strijcturas existentes ¢s de sefialar, en primer lugar, la linea de transporte de encrgia
eléctrica, que atraviesa los terrenos en direccion Sur — Norte y que pertencce a Unidn Fenosa. Dicha
servidumbre, cuyo mantenimiento en esta posicidn representaria una prave limitacién a une adecuads
ordenacion de los terrenos, se trata de anular con el traslado, en posicidn subterrinea, de la linea al borde
Sureste (pasillo de infraestructuras) sobre la reserva de suelo de 50 m de anchura paralela a la M-501,

Asimismo, existe, en la zona SE de los terrenos, una tuberia de @300 mm de sbastecimiento de agua del
Canal de Isabel IT, realizada a su costa por la Sociedad Promociones y Construcciones PYC, PRYCONSA
S.A., parn dolar de abastecimiento de agua a la UA-11 “El Bosque™ y al Campus de la Universidad Europea
de Madrid (CEES), asi como un ramal de teléfono que da servicio a Ia vivienda unifamiliar existente dentro
del ambito.
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8.5. Accesibilidad.

Las posibilidades de conexidn de trifico rodado del sector con la red exterior se plantean o través de la M-
501 (red supramunicipal) al sureste y, més concretamente, de su via de servicio en sentido sur, asi como de la
calle Mifio (red local) al noroeste.

Dado el diferente cardcter de la red en estas dos conexiones, la primera serd claramente la dominante, pues es
la de mayor capacidad y la que ofrece un itinerario mis directo hacia la red general supramunicipal (la propia
M-501, la M-506, la M-50, etc.) y hacia el casco de la localidad (a través de la glorieta situada més al sury la
avenida Principe de Asturias).

En resumen, a pesar de la barrera urbana que supone la presencia de la carretera M-3501, el sector tendri
conexiones aceptables con el nicleo del municipio, las principales urbanizaciones y con la red general
exterior, si bien se considera necesario contemplar acciones que mejoren la conexidn con la red de ransporte
piblico ¥ con el casco urbano, especialmente en bicicleta.

En el documento de movilidad y transporte se detallan y analizan con mis precision la situacion
preoperacional ¥ los efectos en la situacién postoperacional
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8.6. Afecciones medioambientales

Habiendo sido sometido el Sector a Ew]uncu!n d acto Ambiental y formulada In subsiguiente
i probacidn definitiva en 2002, las determinaciones
A 4 del PGOU vigente, han de considerarse como una

denacion propuesta y al andlisis y evaluacion de las

artaco Elglll.ﬂﬂ.ﬁ de esta memoria,

premisa relevante en cuanto a la j'l.l!ltiﬁ

Las condicionés mas relevantes incluifl
las siguientes:

- La red de saneamiento serd separativa, vertiendo las pluviales al Arroyo de la Vega v las fecales a la
EDAR que deberd ser ampliada al igual que la Estacién de Bombeo (Adenda al Convenio de gestidn
entre el Ayuntamiento y el CYII). Las licencias de primera ocupacion, quedardn condicionadas a la
efectiva ampliacion y funcionamiento de estas instalaciones.

En cuanto a la contaminacion acustica (localizacién de usos y trifico) el limite admisible para uso
residencial corresponde al tipo II (55 db{A) diumo y 45 db{A) nocturno). (Ver documento de Inicio de
Planes y Estudio Acistico anexos al presente documento).

- Secrearin zonas verdes para la proteccion de los entomos de las vaguadas,

- El estado de la vegetacion es degradado y no existen especies endémicas de especial rareza, ni arbolado
singular alguno,

- Por otra parte, el estudio arqueologico realizado no detectd aparicion de elemento alguno resefinble,
aunque parte del dmbito se encuentra en un drea de interés arqueoldgico B de las definidas en el Plan
General vigente (articulo 7.6 de las Mormas Urbanisticas),

Por otra parte, ¥, como s¢ he venido exponiendo, en 26 de julio de 2012 por el drgano ambiental competente
de la Comunidad de Madnd se emite Informe previo de Andlisis Ambiental que constituye otra de las
referencias para el presente PS que se incorporan y analizan en el adjunto Documento de Inicio de
Evaluacion Ambiental y en los oportunos y correspondicntes Estudios Sectoriales v Ambientales,

Dacuments 1 Memarin
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8.7. Estructura de la propieé

Los propietarios de suclo, que constit
Sector UZ4 (Carretera M-51 1) de
consignaron en el apartado 1,2 ¢

i
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PROPIETARION

DOMICILIO

il

ienominada Comision Gestora de la Junta de Compensacian del
Revision del PGOU de Villaviciosa de Odén, cuyos datos se
sete Memoria, son los siguientes:

PARCELA

PROMOCIONES Y
CONSTRUCCIONES O Horiatesa o 341
ortaleza .
GRANMANSION, S.L. B-83/588657 35 Pol. 4
Representados por 28004 MADRID
D Juan Begara Bueno
b) [PRYCONSA, S.A. Glta. Cuatro
Rep ks Caminos n® 6 y 7 &SRR 36,48 y 58 Pol 4
FeSen or z
P (10° Planta) 119y 135 Pol, 23
D/ José Beceiro Callealta 28020 MADRID
¢} c Tajo #n
UNIVERSIDAD Villaviciosa. 28670
EUROPEA CEES
e . Goémez  Acebo & — 23,27,28,29
Tesen T F
) pl:‘a | Pombo Abogados Pol. 4
D/ Luis  Jiménez-Diaz P Castellana n® 218
Egoscozabal
o 28046 MADRID
d) B-28/464584
SERVICIOS Y (Servicios y
PLANEAMIENTOS g Planeamientos
INMOBILIARIOS, S.L. ¢|C/ San Bemardo n°(  'WOHis o 25,26y 66
117 Y
INMOB. NACIENTE, S.A. SL) Pol 4
ol,
Representada por 28015 MADRID A-28/4B4584
DY Rafael Cortizo Sinchez (Inmo. Naciente,
S.A)
¢) LA ALCAZABA DE
BOADILLA, S.L. = om0 Kb 30y 31
_ n B-B1/828320
Representada por
s o2 28008 MADRID Pol4
D/ Luis 1. Cabello Navarro
El resto del suelo delimitado hasta totalizar la superficie se corresponde con Arroyos existentes  en una

superficie de 9.194 m? de suslo

preexistente (DPH),
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9. Alternativas de Ordenacién. Evaluacién y Seleccion de
Alternativas. A

El articulo 46 de la L.S.C.M ecstablece que In Memoria de los Planes de Sectorizacidn ha de incluir toda la
informacidn relevante, que justifique la acitn propuesta entre las distintas alternativas posibles.

Es evidente que las propuestas de planeamiento han de basarse también en el analisis razonado de
condicionantes previos de todo tipo, entre los cuales, formando parte de la informacion basica relevante, ha
de incluirse el sistema de objetivos del planeamiento general municipal.

La ficha del sector, que se incorpora como SUNP al Plan General de Ordenacién vigente mediante Acuerdo
de aprobacién definitiva de noviembre de 2002, seiala los siguientes objetivos:

= Ampliacién del Campus universitario completando su ordenacidn,

- Obtencidn de suelo destinado & Redes Piblicas (espacios libres, pasillos de infraestructuras,
equipamientos comunitarios v duplicacion de la carretera M-511),

- Creacién de una unidad residencial, cuya ordenacidn posibilite asimismo el acceso de la
Urbanizacién El Bosque a la carretera M-511 duplicada.

Del estudio del estado actual del terreno, se desprende la conveniencia de adaptar los viarios a la topografia
inicial, integrando los cauces existentes en las zonas verdes a crear.

Los estudios realizados en relacién con la contaminacién actistica, en el Estudio de Incidencia Ambiental,
orientan sobre la localizacion de los usos respecto a la autovia.

Por otra parte, el ordenamiento vigente establece que al el 30% de la edificabilidad residencial se destinard a
viviendas sujetas a un régimen de proteccién piblica que permita establecer su precio miximo de venta,
alquiler u otras formas de acceso a la vivienda.

Este requisito, unido al criterio general municipal de ordenar los ambitos con viviendas unifamiliares ¥
densidades medias adecuadas, requiere la introduccidn de tipologias plurifamiliares que permitan adecuar la
repercusion del suelo a los valores admitidos por los médulos de la vivienda protegida. En cualquier caso,
estas nuevas tipologias habrin de asimilarse a las volumetrins propias de la vivienda unifamiliar, propiciando
una imagen de baja densidad edificatoria.

Con todo lo expuesto, los objetivos a alcanzar con la propuesta de ordenacidn pormenorizada del Sector
podrian concretarse en los siguientes:

*  Adaptacién del viario 2 la topografia existente, integrando los arroyos v vaguadas en las zonas
verdes que se proyecten.

* Reserva de suelo para zonas verdes, equipamientos, grandes dotaciones privadas, usos
Universitarios, pasillos de infraestructuras y adecuacion de las previsiones a fos estandares de Redes
Piblicas de la LS.CM.

»  Establecer una reserva de suelo, de rango general, para una futura plataforma de transporte colectivo
tue conecte las grandes piezas urbanas, existentes y futuras; en especial el Campus Universitario

* Localizacién adecuada de los usos, respecto a la autovia M-501, para minimizar los efectos del
ruido,

=  Facilidad de acceso del propio Sector y de la Urbanizacién El Bosque desde y hacia la M-511 (hoy
M-301),

¢ Cumplimi¢nto de las determinaciones de la DIA y del Informe previo de andlisis ambiental de 2012,

*  Reservar el suelo que permita la ejecucion de las viviendas de proteccién pablica requeridas por la
LSCM. Y el ordenamiento vigente

La mayor o menor adecuacidn a estos objetivos, determinard la valoracién y evaluacién de cada una de las
alternativas propuestas, gue describimos a continuacién y que, como se ha venido exponiendo, se refieren a
diversas propuestas del proceso de runsformacion del seclor.
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las alternativas de desarrollo razonables, técnica y

Por ello, Se recoge a continuacién la descripcion A
ambientalmente viables consideradas, incluym espondiente a la alternativa seleccionada, tal ¥ como
gefor 100 en su fase de Avance.

se realiza en la propia memoria del Plan de ;
aciones para cada propuesta en relacidn al cumplimiento a
anterior, incluyendo la consideracidn de ciertos aspectos

La comparativa se basa en la asignacion gé-
los principales objetivos descritos en e
ambientales relevantes,

En fases posteriores de definicion del PS y de evpluacién ambiental estratégica del mismo (EAE), la
descripeion y comparacion de las alternativas consideradas se desarrollard con mayor detalle en cuanto a sus
repercusiones ambientales

9.1. Alternativa 1 y su evaluacién

El P.G.O.U, en sus fases de tramitacién municipal correspondientes a su aprobacion inicial ¥ provisional,
incluyé el Sector UZ4 como suelo Urbanizable Programado, formando parte del Area de Reparto comiin a
todos los sectores con esta misma clasificacion.

No obstante, como ya se indicaba, la aprobacidn definitiva de la clasificacién como Urbanizable No
Programado, en todo caso, quedd aplazada, en tanto no fuese formulada la DIA, preceptiva dada su extensién
superficial mayor de 100 Has.

Por otra parte, al no haber variado en lo sustancial Jos objetivos iniciales del P.G.O.U a nivel de usos
globales, localizacidn de Sistemas Generales, etc. aun excluyendo el Sector del Programa de Actuacion,
dicho planteamiento constituye una de las alternativas posibles de referencia a estudiar y evaluar.

La ampliacion del Campus Universitario se situaba en colindancia con el mismo y ocupaba una gran
superficie, de acuerdo con las expectativas de entonces (1998); hoy se han reducido dristicamente.

Los usos terciarios se emplazaban junto al Camping y, tanto los usos residenciales (unifamiliares en parceln
de 500 m?) como los de equipamiento piblico (5 has, en los que cabrin localizar 100 viviendas de proteccidn
piiblica, ademds de otras dotaciones) y universitarios, quedaban separados 100 m, de la entonces M-511 sin
duplicar,

El nimero estimado de viviendas era de 596 libres (700 aproximadamente, ejecutindose “conjuntos™ de
viviendas unifamiliares) y 100 de proteccidn piiblica municipales. Es decir 800 unidades aproximadamente.

Los accesos de El Bosque a la M-511 se producian mediante una Rotonda situada Junto al Camping.

Dacumentn I, Memiiin
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La valoracion realizada por el propio Avance del Plan de Sectorizacién y que compara la altemativa
propuesta con su Sistema de Objetivos es la siguiente:

Bocumento 1, Memoris
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-
S
_ -\ Valeracidn de propuesta
Ohjetivor el %"%EH‘“”" (sobre 10 puntos)
a) Adaptacién del viéfio a la t E grafia existentc e 5
integraéion de ca en ZV {cauce no integrado)
b} Ghtﬂnfﬁn de suelo paralﬁ.l:dcs pliblicas i
(no mcluye duplicacion M-511)
) Reserva de suelo para plataforma de transporte 0
piiblico

3

d) Localizacidn de usos respecto al ruido. {usos docentes y residenciales en 1” linea de

M-511)

k]

c) Accesos o El Bosque y al propio Sector (glorieta no adecuada por afeccion al Parque

Guadarrama)

—— § =it 5

f) Cumplimiento determinaciones EAE {(implica reconsideraciones de ordenacidn)
g) 30% de edificabilidad residencial para ]

proteceidm (solo se prevé el 15%)
" . - " f
b} Capuclfii_v.d de adaptacidn a criterios ambientales (n0 consideracitn de DPH ni d sspacios
adicionales (IPAA de 2012 y nuevos trales i red o iiadetrioh
requérimientos legales) naturales ni red general para infrae ras
| urbanas)
TOTAL 32/80

Tabla de valoracion de la alternativa |

9.2. Alternativa 2 y su evaluacién

Obviamente, los aflos de vigencia de la LS.CM, en los cuales ha sido posible aclarar conceplos,
determinaciones y criterios de interpretacion de aspectos de dudosa interpretacidn, la duplicacion de la
carretera M-511 ya en servicio, cuya ejecucion ha definido claramente el limite Sureste del Sector, fijando la
delimitacion exacta del dominio piblico de esta carretera, la formulacién de la Declaracién de Impacto
Ambiental del Sector, y la inclusién en el avance del nuevo PGOU de un espacio de reserva para ¢l futuro
trazado de una plataforma de transporte piblico, han dado lugar & un escenario actual claro y diferente, en el
cunl se intenta enmarcar esta Alternativa,

Manteniendo el viario principal adaptado lo mds posible a la topografia, configurdndose un anilla perimetral
que circunvala el niicleo denso de la propuesta y estableciendo el acceso al Sector por la glorieta en Ia via de
entrada a los terrenos de la Universidad, se localizan usos terciarios en primera linea de fachada a dicha
carretera, que cumplirin una funcidn de pantalla entre este elemento generador de ruido v los usos de
equipamiento piblico, residencial v universitario situados a continuacidn. Estos tltimos localizados en la
zona mas al Oeste, colindante con los terrenos de la Universidad, reducen su superficie de suclo hasta limites
adecuados & los programas actuales de ampliacion del Campus Universitario,

El uso global o predominante es el de vivienda en su tipologia plurifamiliar, estableciéndose, como transicién
a la Urbanizacidn El Bosque, una primera zona de vivienda unifamiliar aislada o parcada en parcela minima
de 500 m*¥ otra zona de vivienda unifamiliar en parcela minima de 250 m?,

Documenio 1 Memoria
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El Secretarip

La vivienda de proteccién piiblica se sitiia en I8 zon central del nicleo denso, con tipologia plurifamiliar,
estando ubicada la vivienda de cesidn munici xima al anillo perimetral y a las dotaciones, con
superficie de suelo suficiente para acoger el gran nimerg de unidades que demanda [a vigente LS.CM.

El avance del nuevo PGOU de Villaviciosa de Odén obliga a contemplar una reserva de suelo, con cardeter
supramunicipal, para una futura ejecuefon de ligero u otro tipo de transporte piiblico ferroviario. En la
alternativa se ha contemplado estafeserva, disc do paralela al viario perimetral, conformando asi una
zona de transporte y comunicacitnes, tanto ferraviarios como de automévil, compatibles.

Los cauces existentes quedan integrados en las zonas verdes publicas propuestas.

%
Documenio L Memiria 3
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Aprobado | (T
en sesién d§

Yaloracion sobre 10 punios

; i 10
existente e integracion de pduces en konas {incluye cauces)
verdes. £
b) Obtencidn de suclo p:?nﬁ:lﬂ piiblicas. | 7
{excesivo consumo de suelo para viario)
¢) Reserva de sueld para plataforma de 10
transporte publico.
d) Localizacién de usos respecto al ruido. 1]
{terciarios pantalla)
¢) Accesos a Bl Bosque y al propio Sector. 5
{glorieta en situacidn compartida con acceso
ala Universidad v un necesos a El Bosque)
f)  Cumplimiento determinaciones EIA. 10
{a incluir en desarrollo de [a propuesta)
g) 3% de edificabilidad residencial de 10
proteccidn.
TOTAL 62 sobre 70 posibles.

9.3. Alternativa 3 y su evaluacién.

El esquema propuesto por esta alternativa es claro y efectivo. se basa en un gran eje de comunicaciones que
recorre el dmbito en sentido noreste-suroeste dividiendo el sector en dos grandes zonas; al norte, alejados de
la m-501, se sitian los usos residenciales y las dotaciones piblicas, v al sur los rotacionales privados y
terciarios.

El gran eje de comunicaciones recorre todo el ambito, conectando los futuros desamrollos que se puedan
ubicar al noreste (los gallegos) y una posible nueva glorieta de conexion con la M-501, con el campus de la
universidad existente, al suroeste. la funcién de este eje de comunicacion, adaptado a la topografia actual del
terreno, cambia en los dos tramos que lo conforman:

En el primero (entre las dos glorietas proyectadas) se define como un gran bulevar en el que conviven, el
transporte piblico y el vehiculo privado, con el trinsito peatonal, poniendo en relacién el acceso a ln
urbanizacion el bosque con la conexion del sector a In via de servicio de la M-501,

En el segundo, entre la glorieta mds al sur y la conexién con el campus universitario, se transforma en una
plataforma para el transporte pablico (con reserva de suelo para ampliaciones) que convive con el transito
peatonal. El trazado tiene forma de “s”, partiendo de la citada glorieta y bordeando los terrenos previstos para
la ampliacitn del campus (evitando asi afectar a su continuidad espacial) discurriendo en su Gltimo tramo
préximo y paralelo a la via de servicio de la M-501.

la implantacién residencial se agrupa en la zona norte (mejores vistas, soleamiento y mayor alejamiento de la
M-501), junto con los usos terciarios necesarios para generar puntos y ¢jes de centralidad. en el contacto con
la urbanizacion El Bosque, se sitlian las tipologias unifamiliares y las zonas verdes que completan las ya
existentes.

Los equipamientos ptiblicos se localizan en ¢l mismo cuadrante septentrional, buscando el mejor servicio a la
poblacion futura, el cuadrante occidental albergard, en contacto con el campus actual, la reserva de suelo para
us0s universitarios que contard con ln distancia a la M-301 que garantice el nivel de ruides adecuado a su
funcidn,

La franja sureste albergard usos dotacionales privados, usos terciarios v las zonas verdes, de rango general,
que acompaiian a los cauces y vapuadas existentes,

El viario de rango local, que completard la ordenacidn, tendrd una alta exigencia de adaptacidn a la
topografia existente; igual que las edificaciones que alberzarin los usos propuestos.

Documents I, Memeria
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Por lo tanto:
* se han mejorado los sccesos y conexiones con el exterior defl sector; se planten una conexidn al
noroeste con “el bosque™, en la interseccion de las calles Minc ar, sl como dos conexiones al
sureste con las vias de servicio de la autovia M-501 ina| cuarta que conectard con los futuros

universitario (esta altima planteada exclusivamentg para plblico),

ad, estnbleciéndose como transicion a
ifarmiliar aislada o pareada en parcela

* ¢l uso global o predominante e5 el de viviend de baja densi
la urbanizacién El Bosque una primera zom@i de vivienda
minima de 500 m?,

* lavivienda de proteccidn piblica se situard en la zona central del nicleo denso vinculada al gran cje
de comunicaciones y a lag dotaciones.

s sc contempla una reserva de suelo para plataforma de transporte piblico que, en el futuro, pudiera
tener continuidad fuera del sector,

»  los cauces existentes quedan integrados en las zonas verdes piblicas de rango general planteadas.

e seprevé una franja de suelo destinada a infracstructuras de mngo suprmmunicipal {en contacto con la
via de servicio de la M-501) donde se alojarin las actuales lineas que deben ser desviadas,
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PS Determinaciones estructurales
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PS. Criterios para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada
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La valoracidn de esta alterna

extraids del avance del plan de sectorizacidn es la siguiente:

&

Objetivos iﬁj[hi EJF dn

Valoracidn de propuesta
fsobre 10 punios)

n) Adaptacion deMa:ia & ln topografia existente e
integracion de cauces en zonas

10 (incluye cauces)

' 10
b) Obtencion de suslo para redes piblicas (las cesiones exceden en mucho los estindares
legales)
¢) Reserva de suelo para plataforma de transporte 10
plblico
oy ; 10
d} Localizacién de usos respecto al ruido. (terciarios pastalla y dotacicanles pantalls)
. ; 5
e) Accesos a El Bosque y al propio Sector (acceso independiente de la Uniiversidad)
10

f) Cumplimiento determinaciones EAE

{a incluir en el desarrollo de la propuesta)

g) 30% de edificabilidad residencial para

proteccion 10
h) Capacidad de adaptacion a criterios ambientales
adicionales (IPAA de 2012 y nuevos 10
requerimientos legales)

TOTAL BO/B0

Tabla de valoracidn de la alternativa 3

9.4, Seleccion de alternativas

En consecuencia, con las evaluaciones realizadas, la alternativa seleccionada es la 3 ya que alcanza la
mixima satisfaccion en todos los objetivos perseguidos puntundos cada uno de 0 a 10
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10. Descripcion| g€ la Alternativa seleccionada a Nivel de Avance del

PS

10.1. El punto de partida: Las determinaciones del PGOU, la LSCM y el

proceso de tramitacion desde 2001.

Como se ha venido expo ll'mdn la presente propuesta responde a la refundicion de las propuestas de

transformacion del sector UZ 4 “Cametera M-511" del PGOU de Villaviciosa tras méds de 15 aflos de
procedimientos de tramitacidn de la transformacion propuesta en dicho PGOU para ese &mbito y que en 2017
culminaron con la devolucitn del expediente para el inicio del procedimiento ambiental estratégico. Proceso
que ha conllevado a la ejecucion de la duplicacidn de la entonces M-511, hoy M-501, por lo que las
determinaciones de la ficha del PGOU relativa a dicha duplicacidn hay que entenderla come ya ejecutada en
el momento actual, asi como que en dicho proceso se han 1do preduciendo conciertos e informes favorables
que constituyen puntos de partida del presente documento.

Seis son las referencias o puntos de partida para la ordenacion de la altemativa scleccionada:
I. Las determinaciones de la Ficha del PGOU

El sector delimitado por el PGOU como UZ4 “Carretera M-5117 se realizd antes de la duplicacién de la
carrétern M =511 e incluyendo en su superficie los dos curos de agua existentes ¢n los extremos este y peste,

Extremos que afectan a la superficie del dmbito por cuanto en el momento actual le delimitacion del mismo
debe realizarse, como se ha expuesto tomando como limite sur del sector ¢l dominio piblico expropiado para
la duplicacién de la M-511 ya ejecutada por lo que ¢l ambito del sector tiene una superficic total de
1.245.592 m's en los que se incluye el dominio piblico de los dos cauces existentes que de conformidad con
el estudio hidrolégice que se acompafia como Anexo del presente Avance de PS tene una superficie de 9,194
m*s que no generan aprovechamiento,

El uso global caracteristico v, por tanto, el de mayor edificabilidad, establecido por el PGOU es el residencial
siendo compatibles los usos universitario, terciario, cquipamiento ¥ servicios urbanos,

El sector constituye un drea de reparto con un aprovechamiento unitario adaptado a las LSCM (ya que ésta es
la media ponderada de los aprovechamientos de los sectores del Suelo Urbanizable Programado del PGOU
vigente que constituyen una tnica Area de Reparto) de 0,252 mc/m®s referido por tanto al uso global
residencial. Uso global residencial que puede pormenorizarse en residencial unifamiliar libre, y colectiva v,
osta a su vez en libre y protegida, Y, en consecuencia y, por que de las tipologias residenciales la de mixima
edificabilidad serd la colectiva libre, el aprovechamiento unitario se referirh al uso v tipologin de Residencial
Colectiva Libre (RCL)

El PGOU establece el aprovechamiento gue en total serd como miximo de (1.245.592 — 9.194) X 0252 =
311.572 m'c de uso residencial colectivo libre,

Pero, el PGOU no establece la edificabilidad comrespondiente por lo que serd ¢l PS quien deba fijarla en
razdn de la que asigne a los usos compatibles y de los factores de ponderacidn que resulten procedentes,
Edificabilidad que homogeneizada o ponderada para cada uno de los usos con los factores de ponderacién
que el PS establezea ha de ser inferior a los 311.572 m% de residencial colectiva libre que es el
aprovechamiento maxmmo otorgado por el PGOU

Tres son los objetivos que el PGOU establece para ¢l sector:
*  Ampliacién ¢l Campus de la Universidad Europea de Madnd (CEES) completando su ordenacion

e Obtencitn de suelo destinado a Redes Piblicas (espacios libres, pasillos ¢ infracstructuras,
equipamientos comunitarios y duplicacidn de la carretera M-511). Duplicacién de la carretera que
hoy se encuentra ejecutada.

*  Creacitn de una unidad residencial cuya ordenacidn posibilite asimismo el acceso a la Urbanizacian
El Bosque desde la M 511 duplicada (actual M 501).
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La ficha establegé que el PS propondra las soluciones adecuadas en relacién a: los accesos al sector desde Ia
M 511 duplicatia; 10§ accesos a través el sector de la urbanizacién El Bosque hasta la M 511 duplicada; el
traslado v etito de la linea de AT que atraviesa actualmente el 4mbito a posicidn “perimetral a la

Ordenaci i

* Localizacién de las zonas verdes en transicién de la M — 501 v en el limite de lo urbanizacién El
Bosque y de separacion entre usos universitarios y residenciales,

¢  LUsos universitarios en colindancia con los existentes

¢  Solucionar los accesos del sector a la M — 501 y dar acceso a la urbanizacidn el Bosque a través de
ellos.

»  Egquipamiento en colindancia con el uso universitario

#  Localizar en la primera lnea del uso residencial en fachada a la M — 501 los usos menos sensibles al
ruido.

» Localizar el equipamiento educativo a mds de 60 meros de Ja banda de transicion de la M -501
*  Apantallamiento del sector y zonus verdes con especies autbclonas
2, Las determinaciones de la LSCM respecto de la funcidn y contenido de los PS

De los contenidos establecidos por la LSCM para los PS analizados en ¢l precedente apartado 5 se completa
con las siguientes:

En relacion con la division sectorial del PS, el art. 42.4.b) establece que, en el suelo urbanizable no
sectorizado, el Plan General contendra las condiciones que fueran pertinentes para delimitar sectores a través
del correspondiente Plan de Sectorizacién. Determinacién que el presente Avance de PS cumple al ser su
ambito, la totalidad del dmbito del sector del PGOUL

En relacién con la temporalizacidn del desarrollo y ejecucion del Avance del PS el art. 42.5.1) establece que,
en ¢l suelo urbanizable sectorizado, cuando asi proceda, se indicard el orden de prioridad y las condiciones
temporales que deben observarse para la incorporacion de cada sector al tejido urbano. Asimismo, en su caso,
s¢ sefialarin los elementos de redes publicas generales que deben estar concluidos ¥ en funcionamiento
previamente al desarrollo de cada sector y cuya cesion y ejecucion habrin de ser consideradas obligaciones
inherentes al mismo. Extremo que el presents PS cumple estableciendo que la totalidad del sector serd una
tnica unidad de ejecucidn en la que se incluyen las redes piblicas supramunicipales, generales v locales (que
concretard el oportuno y necesario Plan Parcial que desarrolle el sector ya que, como se ha venido
exponiendo, ¢l Avance de ordenscion pormenorizada que incluye el PS es de cardeter orientativo v, por tanto
no vinculante. Se estima como obligacion econdmica la del suelo exterior & obtener para completar el acceso
en trompeta informado favorablemente por la D.G. de Carreteras de Ia Comunidad de Madrid en febrero de
2014 v, en su caso, de ejecucion de las infraestructuras viarias correspondientes, Reserva de suclo que se
establece en los Planos O 1, 0 2 y O 3 de la ordenacion estructural del PS asi como la aplicacion al sector de
las obligaciones del Convenio del Ayuntamiento con el Canal de Isabel IT de enero de 2018

En relacién con las redes pablicas generales que debe reservar el Avance del PS el art. 36.5, establece que el
sistema de redes generales deberd definirse en la ordenacién estructurante respecto al conjunto del
Municipio, de forma que cada una tenga las dimensiones y caracteristicas suficientes para satisfacer
adecundamente las necesidades sociales actuales y potenciales. A tales efectos, y par referencia a la
capacidad total maxima respecto a un mbdulo de 100 metros cuadrados de superficie edificable de cualquier
usa, excepto el industrial, deberdn cederse 20 metros cuadrados por dicho concepto, cuyo destine serd fijado
por dichas necesidades.

Para la mixima edificabilidad de 311.572 mc de los distintos usos otorgados por el PGOU entre los que no
hay el industrial, la superficie minima de redes piblicas generales serd de 311.572 X 0,2 = 62.314 4 m*s pam
cualquiera de sus tipologias viario, zonas verdes y espacios libres y equipamientos. El PGOU no impone
ningin condicién ni superficie al respecto
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En relacién con las redes pipficas locales que debe reservar ¢l Avance del PS el art. 36.6 establece que el
sistema de redes locales 4 upicipio se dimensionard respecto a la totalidad de su dmbito atendiendo a lus
necesidades de la pobl previstz v de complementariedad respecto a las respectivas redes generales y

supramunicipales debierdo las siguientes condiciones minimas:

a) La superficie totaf en el ambito del PS de las redes locales de equipamientos Yo infraestructuras yio
servicios serd de 30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos,

b) Del total de la reserva resultante de cumplir ¢l apartado anterior, al menos ¢l 50 por 100 deberd destinarse
a espacios libres piblicos arbolados.

¢) Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccién de cualquier uso deberd preverse, como minimo, una
plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacién minima de plazas de
aparcamiento deberd mantenerse, aunque se modifique el uso.

Dado lo expuesto, esto es competencia del Plan Parcial que necesariamente debe desarrollar el PS
estableciendo la ordenacion pormenorizada ya que el Avance de la misma que se contiene en ¢l presente
documento es de cardcter orientativo, ¥, &n consecuencia, no vinculante

En relacién con la reserva de edificabilidad destinada a vivienda protegida que debe satisfacer el Avance del
PS el articulo 38.2 establece que el PS como minimo el 30 por 100 de la edificabilidad residencial debers
destinarse a viviendas sujetas a algin régimen de proteccion pliblica,

En relacion con los criterios para establecer la ordenacién pormenorizada del PS el art. 38.3. establece que la
ordenacion pormenorizada de los usos en cada delimitacion de suelo en que se haya dividido el dmbito del PS
comprende dos grupos de determinaciones:

a) La regulacion de las condiciones de admisibilidad de cada uno de los distintos usos pormenorizados en la
delimitacidn de suelo correspondiente,

b) El establecimiento para el sector de los cocficientes que fijen las relaciones de ponderacion u
homogeneizacién entre todos los usos pormenorizados atendiendo a los objetivos urbanisticos perseguidos.

3. La dltima propuesta de ordenacion del Avance del PS del sector UZ 4 de diciembre de 2013

En diciembre de 2013 la Comisién Gestora de la Junta de Compensacién del Sector UZ 4 “Carretera M 511"
envin para su tramitacidn Avance del PS tras la contestacion a las alegaciones recibidas en 2011 y al Informe
previo de Anilisis Ambiental que también y, como se ha expuesto, constituye un punto de partida del
presente PS que podemos decir que es la refundicion de éste a Jo propuesto en 2013 adaptado a lo que se
deduce del informe de la Direccién General de Carreteras de febrero de 2014 que se expresa en el parrafo
siguiente y a la compatibilidad de la actuacidn con la Universidad que en enero de 2014, junto con ¢l
anterior, la referida Comision Gestora presentd para incorporar a la ordenacion aqui referida v presentada en
abril 2013 como resultado de concertaciones realizadas.

Para ln mejor comprensién de la presente propuesta del PS en razén de lo que se viene exponiendo, se
adjunta grifico de la ordenacién propuesta y cuadro de aprovechamiento y redes piiblicas del mismo,

Dhcumiento 1. Memaria
Avance dil Plan de Secionzucion dol Sectur 177 -4 Curndters M<%1 17 el PGOL de Vilkid o posa die Ondon EA Lsdiid =

Novieimbre de 2008 paging 63



(S50 -
Anrotidckyf por el Vg ge AyyriaTa o e'

il 9{3'”92

Ordenacién propuesta en el documento del PS de 2013

Documenio L Memoria
Aveniige dol Man de Sectorizacion del Seetor UZ-4 “Clavnetory M55 17 ded POOLT de Villavacissa), die Olon (Madiidd)

Noviewlve de 2015 praging 64



II 4

a'l / |

. o
b et d _ -
nrobadd/piyr el Plen ﬂ'i*”“i’,””*}a{“_-'ﬁ_“m <
an sesion o ULl _gusy

aporaetano,

A
US4 CARRETERE MA1H

L] ] Nl TS =
[l S v Sancai

Cuadro de sprovechamientos y redes del Avance del PS propuesto en 2013

4. El informe favorable de la Direccidn General de Carreteras al acceso al dmbito desde Ia M-501 de 11
de febrero de 2014

En enero de 2014 la Comision Gestora de la Junta de Compensacién del sector UZ 4 “Carretera M 511"
presentd ante la Direccion General de Carreteras ACCESO DESDE M-501; ESTUDIO DE
ALTERNATIVAS que se recoge COMO Anexo VI en el DOCUMENTO V ESTUDIOS SECTORIALES
del presente Avance de PS,

Estudio que se presentd para satisfacer lo requerido en el PGOU en relacion con la obligacion del sector de
praponer la solucidn adecuada en relacidn a:

*  Accesos al sector desde la M 511 duplicada, hoy M 501 ejecutadn

®  Accesos n través del sector de la urbanizacién El Bosque hasta la M 511 duplicada, hoy M 501
ejecutada,

En 14 de febrero de 2014 la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid informa
favarablemente la denominada Alternativa 3 de dicho Estudio fque es acceso en trompeta en este del dmbito y
desde el que se accede al sector y a la urbanizacion El Bosque.
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El Secretania,

Alternativa de Acceso informada livurahlu.lm:nt;: en 11 de febrero de 2014

5. Los anilisis de compatibilidad de la actuacién propuesta con la Universidad colindante presentado
en encro de 2014

En enero de 2014 la Comisién Gestora de la Junta de Compensacién del sector UZ 4 “Carretera M-511"
presenta al Ayuntamiento ESTUDIO DE COMPLEMENTARIEDAD DE LA ACTUACION CON LA
UNIVERSIDAD que se adjunta en el presente PS como Anexo del DOCUMENTO V ESTUDIOS
SECTORIALES,

Estudio que conlleva una ampliacidn del uso universitario asi como ¢l traslado de la reserva de suelo para
plataforma de transporte piblico al limite de la zona verde de red general al oeste del dmbito y que desciende
hasta encontrarse con la reserva de red supramunicipal para la ampliacién de la via de servicio de la M 501,
Plataforma que hacia el oeste discurre por la reserva de suelo de red general viaria paralela a la M 501 en el
centro del dmbito y que va desde la conexion con el viario de scceso a la M 301 y su conexion con el dmbito
colindante al este conocido como “Los Gallegos",

10.2. Descripcién general de la propuesta. Aspectos bdsicos

Partiendo del andlisis de los estudios previos realizados, de los condicionantes del planeamiento de rango
superior, del conocimiento del territorio donde se pretende actuar y su entomo, y de las exigencias del
encargo, se ha llegado a una propuesta de ordenacicn que da respuesta a las necesidades existentes y a los
abjetivos planteados.

El espacio & ordenar es una gran pieza (mds de 124 Ha), situada en ¢l perimetro urbano de Villaviciosa de
Odan, que ocupa buena parte del espacio vacante entre la autovia M-501 y la gran Urbanizacitn residencial
El Bosque, en contacto directo con el Campus Universitario del municipio ¥ con un gran frente a una de las
grandes autovias que conectan los municipios del metropolitana de Madrid,

El suelo estd vacante de usos y edificaciones {contiene un tendido eléetrico adéren que deberd enterrarse) y se
dispone, en media ladera orientada al sur, con buenas vistas y mejor soleamiento,

Documenis L Memoria
Avines del TMlun i Sectorimaciin del Seitor UZ-4 =Chrieion Mo51 1" el POOL de Villawiciisa de O (N oy

Noviembre de 2014 pgina &7



W |
leno del Ayuntamienic

”,_2541131.2@2&

El Segreld

.ﬂl’

L]
i

i X . ] i . \
& . r" ) '-..?’

\
j #"‘ i | (ron *:r
. .«j#b!éfa P H® ‘t‘”"

La pieza que se ordena tiene que dar satisfaccion tanto a reguerimientos internos, como @ una serie de
requerimientos externos que provienen de su situacion en el territorio y que el Plan General fija.

El uso global caracteristico, por ser el que mas edificabilidad, y, de acuerdo con lo determinado en el PGOU
vigente es el residencial. No obstante, y, pretendiendo crear una “ciudad” compleja y de calidad, se toma
como punito de partida:

e La edificabilidad residencial se situard entre el 40 y el 45% de la edificabilidad total lucrativa

* La edificobilidad de los usos dotacional privado v universitario en el que estd incluido el uso de
residencias de estudiantes serd la misma para ambos y, cada una de ellas se situard en tomo al 156
20% de la edificabilidad total

* La edificabilidad de los usos terciarios se situard entre el 25 y el 309 de la edificabilidad total

Respecto de Ja ocupacién del suelo la diversidad y complejidad requerida, se considers como mas
concentrada en ¢l uso residencial para, en el marco de la ajn densidad que demanda la propuesta, tienda a la
compacidad, v, en los restantes usos, la ocupacién sea menor y “mis esponjada” a efectos de que puedan
disefiarse en su interior parcelas de equipamiento y espacios libres privados de alta calidad que mejoren el
paisaje del producto urbano que se cree. En consecuencia, ln distribucidn de usos partird y respetard la
siguiente distribucitn:

* la reserva de suelo para uso el residencial se situard entre el 35 y el 40% de la superficic total
excluyendo el dominio piblico hidraulico y, entre ¢l 45 y 50% de la superficie que ¢l PS destine a
dicho use excluyendo los sistemas generales.

*  Lareserva de suelo para los usos terciarios y dotacionales privados se situard entre el 25 y ¢l 30%
de la superficie total excluyendo el dominio piblico hidraulico y, entre ¢l 35 y 40% de la superficie
que el PS destine a dicho uso excluyendo los sistemas generales,
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* La uelo para el uso universitario se situard entre el 10 y el 15% de la superficie total
excluyendo el dominio piblico hidraulico v, entre el 15 ¥ 20% de la superficie que ¢l PS destine a
dich uiso pxcluyendo los sistemas generales

Xa reserva de suelo para redes publicas supramunicipales y redes gencrales se situari entre el 20 yel
25% de la superficie total excluyendo el dominio piblico hidriulico, y, de ellas al menos el 50% se
<" destinara a 2onas verdes y espacios libres

La localizacién de los usos obedecer a los siguientes criterios:

¢ El uso universitario incluyendo en ¢l las residencias de estudiantes se localizard en prolongacién de
los usos existentes,

* Los usos dotacionales privados y terciarios se localizarin desde la fachada de la reserva de suelo
para canalizar las infraestructuras hacia el interior a una distancia mayor de 300 metros de ella.

* El acceso desde la M - 501 se producira en el extremo sureste en forma de trompeta y discurried
paralelamente al limite con el ambito de Los Gallegos v dord acceso a la urbanizsician El Bosque. La
reserva de suelo para la ejecucion del enlace en forma de trompeta. se producird exterior al Ambito y
constituird una carga econdmica de la ejecucién del sector.

* El viario delimitara los usos terciario y dotacionales privados del uso residencial discurriendo en
forma paralela a la carretera M — 501,

* Las zonas verdes y espacios piblicos de sistema general se configurarin tomando como eje los
arroyos existentes en un ancho superior a 30 metros a cada lado del dominio piblico de cada uno de
ellos. Las zonas verdes se completarin con una reserva paralela al viario anterior de fondo superior
a 25 metros.

¢ Paralelo ala M - 501 y hacia el interior del &mbito se reservard suelo de ancho de 30 metros desde
la arista de explanacidn de la M — 501 para localizar las infraestructuras necesarias y la via colectora
para el correcto funcionamiento del sector,

*  La topografia, onentacién y disposicion de los elementos que condicionan el entorno (Autovia M-
501 y Urbanizacion El Bosque) aconsejan situar toda la edificacion residencial en el extremo Norte;
donde estdn las mejores vistas, en contacto con usos residenciales ya implantadas y alejado del ruido
producido por la via de trifico rapido,

* La implantacion residencial conformard uno de los cuatro cuadrantes en los que se dividird el
territorio, arropada por las reservas de suelo para los grandes espacios universitarios, dotacionales
privados y terciarios y vinculada, perimetralmente, a dos de los grandes ¢jes viarios que permitirdn
accesos rdpidos y fluidos.

* S propone como una prolongacién de la Urbanizacién El Bosque que, conforme avanza hacia el
Sur y Sureste, incrementa su densidad edificatoria y transforma las tipologias unifamiliares en
colectivas. Este avance se produce a modo de espiral, entorno a un gran espacio libre con voecacién
de foro de relacién entre los residentes, entorno & la cual gravitan los equipamientos que darin
servicio a los ciudadanos.

Con esta disposicion se pretende limitar el acceso del vehiculo privado al interior del nicleo, aunque
se garantiza su llegada a cada parcela. Los trinsitos dominantes, en este cuadrante residencial, serin
los peatonales y en bicicleta, para lo cual se disponen unas vias radiales de penetracion (restringidas
al trifico de vehiculos a motor) que también cumplen la funcién de puntos de fuga visual desde el
niicleo de la implantacidn,

*  Lareserva de suelo para vivienda protegida serd tal que la edificabilidad destinada a ellas sea mayor
del 30% de la edificabilidad residencial propuesta por el P§
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con la estructura del PGOU

El Sector i tegra en la estructura general del P.GO.U en continuidad de los suelos urbanos
carrespondientes &l Campus Universitario y la Urbanizacién EJ Bosque, completando el modelo territorial,
definidg’como Objetivo, en ¢l plancamiento general. Respecto a dicho modelo es de sefialar que se trataba de
dar sofucién a la separacidn fisica existente entre los dos niicleos de poblacion de Villaviciosa (el nicleo
antiguo, estructurado por la Avenida Principe de Asturias y la M-510 y la extensa Urbanizacion El Bosque)
urbanizando, tanto el Monte de la Villa como los terrenos al Noreste del Campus Universitario, creando asi
un pola de conexidn de los dos nicleos poblacionales sobre la interseccion de la M-510y la M-511.

El presente Avance de Plan de Sectorizacién sigue con fidelidad ¢l modelo territorial propuesto en el vigente
P.G.O.U, en cuanto a sectorizacién y respeto a la ficha aprobada definitivamente en noviembre de 2002 en
curso con el afiadido de la reserva para plataforma de transporte piblico, el nueve acceso y la nueva conexién
con via de servicio de la autovia M-501 que informados favorablemente suponen mejoras con respecto a la
ficha propuesta en el P.G,O,U.

10.4. Las redes piiblicas supramunicipales y generales del PS.

La propuesta urbanistica para este sector, de acuerdo con las determinaciones estructurantes del planeamiento
general de Villaviciosa de Odon, se resume en el desarrollo de una sctuacién compleja y diversificada de
usos residenciales, terciarios y dotacionales privados que permilz asimismo la ampliacién del recinto
universitario colindante, buscando una vinculacién local entre ambos y que aproveche las ventajas de una
conectividad directa con la red supramunicipal de transporte (M511),

De este modo, la propuesta trata de dar continuidad tanto al drea residencial de la urbanizacién E| Bosque (al
noroesie) y como al campus universitario de la UEM (al suroeste), con las que tendrd un contacto directo, al
tiempo que propone la reserva de importantes superficies de terreno en su interior destinadas a usos
dotacionales, terciarios y zonas verdes. La relacion del ambito con el casco urbano de Villaviciosa de Odén
se ve fuertemente condicionada por Ia importante fractura espacial que constituye la presencia de la carretera
M-501 para cuya compensacidn se proponen medidas de movilidad local especificas.

Las redes supramunicipales
Las redes supramunicipales la conforman:

* La reserva de suelo en primera linea, respecto a la M-501, en una primera banda de
aproximadamente 50 m de anchura (medidos desde la linea de dominio pablico), denominada
Corredor de Infracstructuras, liberada de edificacidn, cuva funcién es, a |n vez que proteciora de la
carretera, la de albergar la LAT soterrada que se traslada, asi como la localizacidn de otras
infraestructuras de servicios urbanos como sera el viario colector que una el acceso al este y el
viario central,

La superficie de suelo de dicho Corredor es de 23.800 mis que representan el 1,92% de la superficie
del sector sin incluir el dominio pablico hidriulico con una dotacidn de 7,64 m? por cada 100 m?
edificables propuestos por el PS,

A partir de esta banda de espacios libres para infraestructuras, se califican usos terciarios y
rotacionales privados, compatibles con un nivel acistico tipo 11, que, a su vez, protegen de dicha
contaminacién actstica a los usos residenciales.

* Lareserva de suelo exterior al mbito para la ejecucién del acceso en forma de trompeta situado en
el extremo sureste del mismo y desde el que se accede a su vez a la urbanizacién E| Bosque desde
laM - 501. Es una superficie de suelo de 2.275 m%s

Dareumentio |, Memnria
Avanes dal Plan deé Sectacizackin gl Sector UZ=) “Clarrelera M-51 1™ el PO M) de Villlsviciosn de Oxdin [(Madnid)

Moviembre de 2018 pbelng 70



lh‘

1afia propuesta se basa en un eje principal transversal que, recorriendo el dmbito de Suroeste &
los-trdficos de paso en vehiculo privado al tiempo que aloja una plataforma de transporte
ligéro, tranvia o autobis) y trinsito peatonal,

de confluyen los otros dos elementos estructurantes del viario. A fin de cumplir el abjetivo,
sefif % del PGOU, de resolver a través del sector Jos movinientos, desde y hacia la M-501, de la
poblacién residente en la Urbanizacién “El Bosque”, se plantea un viario principal perimetral que recorre
gran parte del borde Nororiental del sector. El otro elemento que confluye es ¢l eje de acceso directo desde la
vin de servicio de Ia M-501: acceso principal al sector.

Sobre el viario estructurante descansarian los grandes equiparnientos generales, las reservas de zonas verdes
¥ el uso universitario conforméndose, en el encuentro de las dos grandes vias que provoca la glorieta Norte,
un espacio piblico abierto a modo de gran plaza piiblica, donde una mayor concentracion de usos terciarios
propiciard un punto de centralidad.

El esquema propuesto se bass en una estructura interior conformada por tres elementos viarios
fundamentales. El miés relevante de ellos, constituye la espina dorsal de esta estructura y recorre el &mbito en
sentido Noreste-Suroeste, conectando el campus de la universidad, al suroeste, con los futuros desarrollos y
la posible nueva glorieta sobre la M-501 que contempla al noreste el avance del nuevo PGOU (sector SUNS.-
3, Los Gallegos),

La funcién de este efe de comunicacion, adaptado a la topografia actual del terreno, cambia en los dos tramos
que lo conforman.

En el primer tramo (denominado Calle 3 en este estudio) se define como un gran bulevar en el que conviviran
el vehiculo privado y los otros medios. De &l parten el resto de vias que conforman el viario interior
estructurante (Calles 1, 2 y 4 de este estudio) de modo que, en conjunto, conectardn la urbanizacién El
Bosque con la M-501 y su via de servicio en sentido sur a través del propio sector,

En el segundo, entre la gloricta interior mis al sur ¥ la conexidn con el Campus Universitario, se transforma
en una plataforma para el transporte piblico conviviendo con ¢l transito peatonal y ciclista, El trazado tienen
una forma quebrada, partiendo de la citada gloricta, bordeando los terrenos previstos para la ampliacidn del
campus (evitando asi afectar a su continuidad espacial) y discurriendo en su Wltimo tramo proximo y paralelo
a la via de servicio de la M-501.

Esta plataforma establece una conexidn directa para medios sostenibles entre el niicleo residencial del sector
¥y la universidad,

La ordenacion interior del drea residencial se realiza con viario de rango local para el acceso a las viviendas
que sigue una estructura anular (duplicada al noroeste) que conecta mediante glorietas con las vias interiores
de mayor jerarquia. Este viario tendrd una alta exigencia de adaptacion a la topografia existente: igual que las
edificaciones que albergarin los usos propuestos.

Completan la red viaria interior calles peatonales radiales que confluyen en el gran espacio libre central da
cuddrante residencial,

Dacumentn |, Alemioris
Avance del Plan de Sectoriaacion del Sector U7 Cistrediesn M-5117 el POOU de Villivicioss de i M adeed)

Muviemling de 20H K paging 71



AN
A !

Conexiones viarias

Asi, a través del nuevo viario estructurante propuesto se establecerdn las siguientes conexiones del
sector con la red de trifico rodado circundante (marcadas en verde en la imagen siguiente):

e Conexién al noroeste con “El Bosque”, en la interseccidn de las calles Mifio y Jiear, mediante la
Calle 1.

* Conexidn con la via de servicio de la carretern M-501 en sentido sur, a través de las Calle 2 v la
Calle 4.

s Conexidn con la carretera M-501 en sentido norte a través de la calle 2 y un nuevo enlace de tipo
trompeta (ramales T1 y T2),

¢ Conexion con el acceso al campus universitario mediante una plataforma de transporte piblico y
medios no motorizados,

s Futura posible conexién con ¢l sector Los Gallegos.
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Viario interior y conexiones con el exterior en la situacion postoperacional

El viario de sistema general supone una superficie de 74.539 m’s que supone el 6% de la superficie total del
seclor excluyendo la superficie del dominio piblico hidriulico con un estdndar de 23,9 ms por cada 100 m?
edificables propuestos por el PS.

La plataforma de transporte piblico

Por el viario “central” de la red piblica general viaria se propene una reserva para transporte piblico que, a
partir del enlace oeste se prolonga en una superficie de 29.242 m* de suelo discurriendo entre la zoma
universitaria y Ja pieza oeste de la red general de zonas verdes y espacios libres,

El viario de sistema general supone una superficie de 29.242 m’s que supone el 2,37% de la superficie total
del sector excluyendo la superficie del dominio piiblico hidriulico con un esténdar de 9,39 m®s por cada 100
m? edificables propuestos por el PS.

Las redes generales de zonas verdes y espacios piblicos

Se definen dos grandes espacios de zonas verdes, integrando en ellos los dos arroyos cxistentes y
diferenciando las denominadas redes generales de las locales, aun cuando la situacidn de estas (ltimas no se
propone como vinculante para ¢l desarrollo parcial posterior u ordenacion pormenorizada del Sector. Estas
dos zonas verdes de rango general que incluyen los arroyos y vagundas existentes, tienen una clara vocacitn
de mantenimiento de los hibitats actuales. Se propone ¢l mantenimiento de la vegetacion autdctona, no
permitiéndose soluciones de ajardinamiento urbano; no se poded instalar mobiliario urbano ni ningin tipo de
iluminacién que contamine la natural en cada estacion del afio.

Zonas verdes que se completan con un gje lineal de 20 metro paralelo al viario de la red pibica general que
hacia ¢l norte da acceso a la zona residencial y un resto que completa el limite con la zona este

El viario de sistema general supone una superficie de 130.935 m’s que supone el 10,59% de la superficie
total del sector excluyendo la superficie del dominio pablico hidraulico con un estindar de 42,24 ms por
cada 100 m* edificables propuestos por el PS
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Redes publicas propuesta por el PS
Redes piblicas estructurantes. Cumplimiento de estindares del ordenamiento aplicable

El rango de planeamiento general del PS determina como redes pliblicas estructurantes las redes pliblicas
supramunicipales y generales. Como se ha expuesto, la LSCM no exigen una reserva minima de redes
pablicas supramunicipales y de redes publicas generales sin incluir viaria es de 30 ms por cada 100 m? de
edificabilidad de los que al menos el 50% serdn de edpacios libres y zonas verdes.

En razdn de lo expuesto el cumplimiento de la LSCM no exige reserva de redes piblicas supramunicipales y,
para la edificabilidad de 311.572 mc la reserva de redes piblicas debe ser como minimo de 311.572 X 0, 20
= 62.314 m’ de los que al menos el 50% (31.157 m) deben ser de espacios libres y zonas verdes,

Como se deduce de la ordenacién propuesta, el Avance propone la reserva de 21.810 m de red pablica
supramunicipal para mejora de via de servicio de fa M 501 Yy corredor de infraestructuras v 130. 935 m?s de
zona verde que es muy superior (mis de 4 veces) al minimo legalmente exigido. En consecuencia, [a
propucsta del Avance del PS cumple con las exigencias legales de redes piblicas estructurantes,

Las Redes Locales se localizaran ¥y dimensionarin, por corresponder a las determinaciones pormenorizadas,
en ¢l futuro Plan Pareial de redaccién simultdnea con el Plan de Sectorizacion. Las propuestas en el cuadro
no son vinculantes, constituyendo una solucitn que aporta el Plan de Sectorizacidn.

En consecuencia, las redes piiblicas generales propuestas por el POM tienen una superficie total de 234,716
m’s que supone ¢l 18.98% de la superficie total del sector excluyendo la superficie del dominio piblico
hidréulico con un estindar de 75,33 m% por cada |00 m* edificables propuestos por el PS, muy superior a los
estindares minimos exigidos por el ordenamiento aplicable,
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10.5. Los usos del suelo, intensidades y aprovechamicnto,

pdoniinanle es el de vivienda de baja densidad (8 viviendas por hectdrea). La implantacidn
residencial se prepone dgrupada en la zona Norte (con mejores vistas, soleamiento y mayor alejamiento de la
M-501), a m tros de la carretera M - 501,

Los usos g Sbales dotacipnales privados y terciarios se sittian en fachada a fa M -501 entre la zona de uso
¢ ona de usos global universitario, Usos generadores de zonas, punlos ¥ ejes de

Al suroeste se formard una banda de usos dotacionales privados, usos terciarios y zonas verdes, de rango
general, que acompafiarin a los cauces ¥ vaguadas existentes.

En primera linea, respecto a la M-501, se sitia una primera banda de aproximadamente 50 m de anchura
(medidos desde la linea de dominio pliblico), liberada de edificacion, cuya funcién es, a la vez {que protectora
de la carretera, la de albergar la LAT soterrada que se traslada, asi como la localizacién de otras
infraestructuras de servicios urbanos.

A partir de esta banda de espacios libres para nfraestructuras, se califican usos terciarios ¥ rotacionales
privados, compatibles con un nivel aciistico tipo II, que, & su vez, protegen de dicha contaminacion actistica a
los usos residenciales.

Se definen dos grandes espacios de zomas verdes, integrando en ellas los dos arroyos existentes y
diferenciando las denominadas redes generales de las locales, aun cuando la situacién de estas diltimas no se
propone como vinculante para ¢l desarrollo parcial posterior u ordenacién pormenorizada del Sector. Estas
dos zonas verdes de rango general que incluyen los arroyos y vaguadas existentes, tienen una clara vocacién
de mantenimiento de los habitats actuales. Se propone el mantenimiento de la vegetacidn autdctona, no
permitiéndose soluciones de ajardinamiento urbano; no se podril instalar mobiliario urbano ni ningdn tipo de
iluminacidn que contamine la natural en cada estacién del afto

Este Avance de Plan de Sectorizacion, al igual que el PGOU en su ficha de desarrollo, contempla los usos
lucrativos siguientes:

Uso global caracteristico: Residencial Plurifamiliar en régimen libre. RPL
Otros Usos: Residencial Unifamiliar RU
Residencial protegido RPP,
Terciario-Dotacional privado T/DP
Universitario UN,
Servicios Urbanos.

El uso Residencial Libre Plurifamiliar en Bloque, s¢ considera como global o principal ¥ su coeficiente de
ponderacion igual a la unidad, a efectos de homogeneizar la superficie construible de los restantes.

Dichos coeficientes de homogeneizacidn, que serin materia de pormenorizacian en el futuro Plan Parcial, se
establecen de forma proporcional a los precios de repercusion en la zona del m* de suelo con destino a los
distintos usos manteniendo los establecidos en el documento de 2013 cuyo contenido se expresa en lo que
sigue,

El uso Residencial de Baja Densidad: Vivienda Libre, es el caracteristico ¥ su coeficiente de ponderacidn
igual a la unidad, a efectos de homogencizar el tprovechamiento de los restantes usos globales admitidos en
¢l dmbito. Estos cocficientes de homogeneizacitn se verdn sustituidos por los que fije el Plan Parcial al
definir los usos pormenorizados, tal y como lo define ¢l articulo 38 4 de la LSCM.

En todo caso, en este primer nivel de Avance de Planeamicnto, se consideran los siguientes coeficientes de
ponderacién de usos globales, que podrin ser modificados en el Plan de Sectorizacién definitivo ¥, como ya
s¢ ha dicho, pormenorizados por ¢l Plan Parcial,
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o Efbanco de datos municipales del Instituto de Estadistica de la Comunidad Auténoma de Madrid, que
edita la Direccion General de Economin, Estadistica ¢ Innovacion Tecnolégica de la Consgjeria de
Economia y Hacienda.

*  El drea Estadistica de la Direccitn General del Catastro,
*  Testigos de ofertas en piginas web dedicadas a la compraventa de vivienda.

El valor catastral medio del uso residencial en Villaviciosa de Oddn es de 2.183 €/m’c., mientras que el
precio medio de las ofertas de compraventa de viviendas en las paginas web consultadas es de 2.642 €/m'e,
Esta diferencia (entorno al 17%) entra dentro de la horquilla de valores fruto de los ajustes que se producen
en ¢l proceso de negociacidn previo a una operacicn de compraventa. Estd claro que el producto inmobiliario
residencial que se engloba en estos valores es el mas amplio posible ya que se refiere a un uso global
residencial de renta libre, para todas las tipologias que se dan en el término municipal, Deberi ser el Plan
Parcial quien asigne los valores propios de cada tipologia a los diferentes usos pormenorizados que defina.

Testigos de ofertas de viviendas en Villaviciosa de Ddon

SUPERFICIE  VALOR UNITARIO TONA
mac Gim2
1 101 2475 Centro
2 120 2292 Centro
3 120 2187 El Bosgue
4 112 334 El Bosque
s 110 2173 Castillo-Campodon
6 110 25m Centro
7 100 2.550 Centro
] 110 2364 Centro
9 12 2023 Centro
10 120 1350 Cantro
11 101 2860 Centro
12 114 3.158 El Bosque
13 107 2710 El Bosque
14 110 2718 Centro
15 106 .73 Centro
16 100 3.900 Centro
17 115 2435 Centro
18 110 1618 El Basque
19 120 2735 Centro
20 100 2390 Castille-Campodan
1 103 2.485 Centro
2 100 2.700 Centro
2 110 31518  Castille-Campoddn
4 115 1 B0 Centro
5 110 1354 Centro
6 112 2411 Centro
7 106 1.736 Centro
FRECIO MEDNO 2842 O/m2
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s Dotacional privado: 1.350 €/m*c.
s Campus universitario: 550 €/mc,

Mediante Resolucién de la Secretaria de Estado de Planificacion e Infraestructuras, se fija el Madulo Bésico
Estatal de VPO en 758 € por metro cuadrado de superficie Gtil. El precio maximo de venta y arrendamiento
de las viviendas sujetas a regimenes de proteccibn piblica se determina multiplicando ¢l Modulo Basico
Estatal por €] coeficiente autontmico (1,60) y por el coeficiente de municipio (1,30). De la aplicacién de
estos valores y coeficientes resulta que un precio de 1.309 € por metro cuadrado de superficic construida.

?F" lt} tanto, el cruce de estos valores dard como resultado los coeficientés de ponderacidn de usos globales
siguientes:

Vivienda libre= 1,00

Viviends protegida = 0,59

Duotacional Privado = 0,61

Terciario = 0,97

Universitario= 0,20
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La ordenacion propue el presente Avance establece la siguiente distribucion de suelo, intensidades v
aprovechamientos:
El coeficients ilidad sobre la superficie sin contar el dominio pablico hidraulico es: 0,252
mic/m’s i ue ¢l asignado en el PGOU
El aprovechamiento sin tontar la superficie de dominio piblico 1 es 0,1865 m% de vivienda libre por m's

infer.i?_:r' asignado al sector en el PGOU que es de 0,252 mc/m's

Como se ha venido exponiendo y se refleja en la tablas anterior ¢l presente documento no cambia en términos
de edificabilidad y aprovechamiento los establecidos en el documento de 2013, Tan solo ajusta las
superficies de suelos destinados a uso universitario y reserva de plataforma de transporte publico asi como
reserva el suelo externo al dmbito para acceso en trompeta al sureste del 4mbito acorde con el informe de la
Direccidn General de Carreteras de la Comunidad de Madnd. En consecuencia:

e La edificabilidad total asignada por el PS (1.236.443 X 0,252 = 311.584 m°, ¢s andloga a la mixima
asignados por el PGOU.

* El aprovechamiento unitario es 230.567/1.236.398 (el dominio publico hidriulico no genera
aprovechamiento) = 0,1865 mPc de residencial plurifamiliar libre/m®s que es inferior al méximo
otorgado por el PGOU de 0,252 m*e/m’s de residencial plurifamiliar libre.

10.6. Vivienda protegida propuesta por el Avance del PS

Como se expone en la tabla anterior la edificabilidad residencial es de 46.645 m?c sobre un total de 128.928
me del uso residencial, por ello, 3 de dicho total superior al minimo legal del 30%

10.7. La ordenacion e intensidades en ¢l Convenio con el Canal de Isabel
1

El 31 de enero de 2018 publicado en ¢l BOCM n® 84 de 9 de abril de 2018, que en copin se adjunta en el
presente apartado se suscribid entre el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon, Canal de Isabel IT y Canal de
Isabel I 5.A. adenda al Convenio para la ejecucion de Infraestructuras Hidrdulicas que sustituye a los
Convenio para el abastecimiento y el saneamiento suscritos en 2012,

En el exponendo Cuarto de la referida Adenda se establecen los ambitos que del suele urbano y urbanizable
del PGOU de Villaviciosa de Odén objeto del referido Convenio con sus usos y edificabilidades otorpadas
por el PGOU para los que se establecen las correspondientes demandas de abastecimiento y sancamiento,

Ambitos que en el suelo urbano se concreta en el APR 9 del suelo wrbano consolidado v en el suelo
urbanizable los dmbitos UZ 1, UZ 2, UZ3, UZ 4, UZ 5, UZ 6 ¥ UZ 7, con un total previsto de 1.835
viviendas Multifamiliares con una edificabilidad total de 172,626 mdc; 1.49| viviendas unifamiliares con una
edificabilidad de 327.228 mc; y, una edificabilidad terciaria de 553.421 mic. Asi se caleula una demanda
total para 3.326 viviendas con una edificabilidad residencial total de 569.854 mc y una edificabilidad
terciaria de 553.421 m’c con una edificabilidad total de 1.123.275 m'c. La demanda total de abastecimiento
se calcula en el referido Convenio en 9.582 m’ dia y de sancamiento y depuracidn en 8.116 m® dia calculados
segim las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento (2012) y, Normas para Redes de Saneamiento
{2016) del Canal.

Segin la Estipulacidn séptima del referido Convenio los costes totales de las infraestructuras necesarins es de
12.715.886,33 € de los que 7.669.591,16 € (60,32%) comesponden a infraestructuras de abastecimiento y
5.046,17 € (39,68%) corresponden a sancamiento y depuracidn con una repercusién del coste total por m® ¢
de edificabilidad asignada por el PGOU de 11.32 €

Las intensidades asignadas por el Ayuntamiento v el Canal al UZ 4 en el referido Convenio son:
e 1.082 viviendas multifamiliares con una edificabilidad de 108.192 me
= 433 viviendas unifamiliares con una edificabilidad de 108.192 mc
*  Esto es un total de 1.515 viviendas con una edificabilidad residencial de 216.384 m%
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dades asignadas que suponen, segin el referido Convenio, una demanda de 3. 130 m* dia para
imiento ¥ 2.702 m’ dia para saneamiento y depuracion,

Segin [sEstipulacion sq::gmn del referido Convenio los costes totales de las infraestructuras NCCEsaring para
cl UZ 4es de 4.185.329155 € de los que 2.505.303,73 € (59,86%) corresponden & infraestructuras de
abastecimiento y 1.680.025,82 € (40,14) corresponden a saneamiento y depuracién con una repercusion del
coste total por m? ¢ mic

Es asi que la participacion del sector UZ 4 en la demanda es el 32,7 % del total de la demanda de
abastecimiento y ¢l 33,29 % del total de la demanda de saneamiento ¥ depuracion siendo su participacién en
los costes del 32,9%.

Por lo que respecta a la propuesta del Avance del PS Ia asignacién de intensidad realizada por Ayuntamiento
en funcién del vigente PGOU en el sector UZ 4 es muy superior a la propuesta por éste. Asi:

* El convenio s¢ dimensiona para 1.515 viviendas, $19 viviendas mis de las 996 propuestas por el
PSD,

*  El convenio se dimensiona para una edificabilidad residencial total de 216,384 mfc que supone un
67,76% mas de la asignada al uso residencial en el PS que es de 128,982 mic

* La edificabilidad terciaria asignada por el PGOU en el convenio de 154.560 m'c es un 16,5 %
superior a la edificabilidad asignada por el P'S a los usos de terciario y dotacional privado.

*  La edificabilidad terciaria asignada por el convenio a los usos terciarios es un 15,37% inferior a los
182.644 m’c asignados por el PS a los usos terciario, dotacional privado ¥ universitario, uso este
tltimo que no contempla el convenio referido,

* La edificabilidad total asignada por ¢l PGOU en ¢l convenio al sector UZ 4 de 370.944 m'c es un
19,6% superior a los 311.572 mc asignados por el PS.

En consecuencia, ¢l dimensionado del PS es muy inferior en términos de capacidad residencial, de
edificabilidad residencial y, de edificabilidad total la del Convenio en el que se establece la participacion que
le corresponde al UZ 4 en dicha estimacién.

S¢ adjunta como Anexo | copia de la publicacion en el BOCM del convenio referido,

10.8. Criterios para el desarrollo de la ordenacién pormenorizada del
sector

De conformidad con los objetivos expuestos en lo anteriar, ¥, respetando Ins determinaciones de la
ordenacién estructural establecida en el PS que son las de Jos apartados anteriores, en éste apariado, se
establecen con dicho cardcter no vinculante los criterios para el desarrollo pormenarizado del sector:

* El desarrollo local se situard en cuanto a las redes pliblicas en la zona destinada por el PS al uso
residencial no siendo necesaria en el resto al queda servida e integrada por la red pablica general
propuesta por el POM,

*  El extremo Suroeste se destina a equipamientos y a usos Universitarios sin necesidad de ningim tipo de
viario local salvo los perimetrales que, formando parte de la red publica viaria general de cardcter
estructural al servicio necesario a la zona, La ordenacién pormenorizada contemplard en dicho uso
ademds de las instalaciones universitarias, administrativas vinculadas a ellas, laboratorios, centros de
investigacidn, etc., los de residencia de profesores y estudiantes vinculados a la universidad,

* Los extremos norte y este en contacto con la urbanizacién El Bosque y el suelo conocido como Laos
Gallegos se destinard preferentemente a espacios libres piiblico y/o privados, equipamientos locales
pliblicos o privados v, a residencial unifamiliar en tipologias acordes con el entorno.
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El Secretario.
» La vivienda unifamili localizard preferentemente en continuidad generando una “cierta continuidad™

tipologica con la la urbanizacién limitrofe de transicidn hacia la zona multifamiliar.
» Las conexion n el exterior se multiplican por cuatro, garantizando la fluidez en las entradas y
salidas, y el de laturbamizacion El Bosque a la M-301.

ambito de Surceste a Noreste, resuelve los trificos de paso en vehiculo privado al tiempo que aloja una
plataforma de transporte piblico (metro ligero, tranvia o autobils) y trinsito peatonal. Es en este eje
donde confluyen los otros dos elementos estructurantes del viario, A fin de cumplir el objetivo, sefialado
en la ficha del PGOU, de resolver a través del sector los movimientos, desde y hacia la M-501, de la
poblacidn residente en la Urbanizacién “El Bosque”, se planteard un viario principal perimetral que
recorre gran parte del borde Nororiental del sector. El otro elemento que confluye es ¢l eje de acceso
directo desde la via de servicio de la M-501; acceso principal al sector.

* Sobre el viario estructurante descansarian los grandes equipamientos generales, las reservas de zonas
verdes ¥y el uso universitario conformdndose, en ¢l encuentro de las dos grandes vias que provoca la
glorieta Norte, se considerard un espacio piblico abierto a modo de gran plaza piblica, donde se localice
una mayor concentracion de usos terciarios al servicio de la poblacion de modo que propicie un punto de
centralidad.

* En torno al espacio piblico central se ubicarian las mayores densidades, conforméndose asi un espacio
urbano consolidade que va, 8 modo de gradiente, bajando su densidad hasta legar a los lmites de El
Bosque, donde se ubicarian las tipologias menos densas y unifamilinres.

* La malla viaria se completard con calles transversales de transito peatonal gue, confluyendo en un gran
espacio hbre piblico y/o privado, que jumto con pasos libres o peatonales formarin grandes
supermanzanas en las que s¢ localizarin los usos residenciales previstos, al tiempo gque dotan de
permeabilidad visual al tejido previsto.

* La vivienda de proteccidn piiblica que se propone en casi un 36% del total de ln edificabilidad
residencial y en algo mas del 45% del nlmero total de viviendas se situard en la zona central de la zona
residencial en el entorno del espacio més denso con concentracion de la actividad terciaria y comercial y
de servicios a la poblacidn.

e Ladefinicién de los usos se ajusinrin a lo establecido en ¢l PGOU

*  Aungue ¢l Plan General posibilita la edificacion de viviendas unifamiliares reguladas por la ordenanza
“intensiva de grado 3™ (parcela minima 500 m?) formando conjuntos nutdnomos con zonas libres
comunes de ocio, recreo, etc., y el nimero de unidades posibles segin la ordenanza 5 del P.G.OU.
(unifamiliar intensiva UI) (Ant. 5.8) es5 la de una parcelacién convencional (1 viv/500 m® suelo), ¥
aungue la ordenanza & {unifamiliar extensiva UE) del P.G.O.U. (Art. 6.8) permite incrementar en un
20% el nimero de viviendas unifamiliares correspondientes al grado 1° y 2° (parcelas de 700 v 1000 m?)
en el caso de formacidn de conjuntos auténomos, ¢l Plan de Sectorizacion formulard la inclusion de
nuevas tipologias en bloque plurifamiliar y unifamiliar en parcela de 500 m?.

» Respecto a las viviendas de proteccion publica, atendiendo a criterios del Plan General de control
volumétrico de las edificaciones, en cuanto a su altura y niimero de plantas se propone que el futuro Plan
Parcial cree una ordenanza de conjuntos edificados en la que los blogues y conjuntos se desarrollen de
forma superpuesta o escalonada, dando lugar a una volumetria similar a la de conjuntos unifamiliares
adaptados a la topografia y huyendo de la tradicional visidn de bloque aislado,

¢ En cuanto al niimero de viviendas previstas, se trata de una determinacién pormenorizada que le
corresponde fijar al Plan Parcial. No obstante, v a titulo orientativo, hay que decir que la ficha para ¢l
desarrollo del Sector UZ-4 que incorpora ¢l Plan General, no fija nimero de viviendas ni densidad
maxima y ya se ha visto que el dimensionade del convenio de infragstructuras hidraulicas se dimensiona
por encima de Tas propuesta del PS.

* En base a todo lo expuesto, este Avance de Plan de Sectorizacién propone una densidad de § viviendas
por hectdrea, mds acorde con la densidad de otros sectores residenciales, como referencia para el Plan
Parcial, yue la de ser guien In fije definitivamente.
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baso se estima que la ordenacién pormenorizada, dard lugar a un total de 996 unidades de
on un consumo de superficie que superard el 30% de la destinada al uso residencial.
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Criterios para el desarrollo de la ordenacion pormenorizada del sector
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11. AN AL PS. Avance orientativo y, por tanto, no vinculante
de un’ lo de la Ordenacion Pormenorizada del Sector

Las determinaci y motivaciones de las decisiones y determinaciones adoptadas por el PS asi como su
iento aplicable se realizan ¢n los diez apartados de esta Memoria, Pero como se ha
venido exponiendo, ¢l PS completa nada mas que como ejemplo de que sus determinaciones son posibles y
viables en términos de ordenacién pormenorizada contiene este Capitulo como Anexo a la Memoria en el
gue expresa un Avance de pormenorizacion adaptada a las determinaciones del PS. Pormenarizacion que
solo tiene ese cardeter de ¢jemplo v, que por tanto, su cardcter es orientativo v, en nada de lo relativo a redes
publicas locales y usos pormenonzados ni asignacion de intensidades a los mismos tiene carhcter vinculante.

Se expresa en el grifico adjunto y se completa con el mismo carfcter orientativo y no vinculante con el
esquema de normas zonales que, para la mejor comprension se adjuntan en este apartado.

i,
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11.1. Usos pormenorizados y Tipologia

La sintesis de tipologias que se proponen en el Avance y,

del PS ge expone a continuacion:
Frente Porcentaje Edificabilidad
.
Uso Promenorizado | vor¢®! | /Minimode || Miximode | AU | Maxima de
Parcela Ocupacidn Parcela
RESIDECNIAL oY il Menor de 2
PLURIFAMILIAR 1.000 15m Tasamtey | g1+ dtico | m¥m?s sobre
RP 100% byo parcela neta
rasante
500 m®s en
RESIDENCIAL aislada y 250 50% bai Menor de 1,00
UNIFAMILIAR 1 e 10m s Jo {E B+ 1+4tico | m¥m?sobre
RU parcada o parcela neta
adosada
DOTACIONAL Menor de 0,25
PRIVADO/TERCIARIO | 30 000 np? 70 m A0% B+1 n¥/m? sobre
DP parcela neta
UNIVERSITARIO Menor de 0,30
50.000 90 40 % B+I sobre parcela
UN neta
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SUPERFICIE EMFICABILIDAD

LSO PORMENOREZADY N VIVIENDAS

MESEELD AP COSNTRUIDOS

51.006 28,315
Rmfé?muj Plurifamiliar
Libre RP (Incluye la RP | de | 97.630 54.208 411
la manzana de centralidad)

Residencial  Plurifamiliar

P ida RP 80.490 46,4035

Dotacional 344,268 50.000 dotacional
Privado/Terciario DP y 82.644 terciario

Universitario UN 176,325 50.000

Red General Viaria RGV 74.539

Red Genecral Zona Verde

RGZV 130.935
Red General plataforma

teznsporte piblico 29242
Red local viaria
PUBLICA/PRIVADA RLY | 50920
Red local
PUBICA/FRIVADA 46.746
Equipamientos RLEQ

Red local Zona Verde 130,532

PUBLICA/FRIVADARLZV

La edificabilidad asignada en la ordenacion pormenonizada de 311.572 mc es la asignada por el PS al sector

El aprovechamiento con los mismos factores de ponderacidn establecidos en el PS es de 00,1865 mic/ms de
vivienda colectiva libre igual que el establecido en el PS.

La reserva minima de redes locales para zonas verde v equipamientos debe ser como minimo de 30 m* de
suelo por cada 100 m? edificables esto es 311.572 X 0,3 = 93,472 m* de suclo de los que al menos el 50%
46.736 m*® deben ser zona verde.

En la tabla adjunta las reservas establecidas son casi 2,5 veces superiores a los estdndares legales y, por ello
se puede precisar de ln ordenacion cuales son piblicas y cual privade cumpliendo dichos estandares

El ¢jemplo de¢ ordenacién pormenorizada no vinculante, como s¢ viene exponiendo, se completa én lo que
sigue con un esquema de normas u ordenanzas zonales como gjemplo de lo que se pretende. Normas que,
como se ha venido exponiendo, tiene cardcter orientativo y, por tanto, no vinculante.
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¢ Residencial Mul r/Plurifamiliar — (RP)

mis de una edjficacidn, siendo la tipologia dominante la plurifamilier tanto en edificio colectivo, como en
nada (la ordenacidn de estas parcelas requerird de la aprobacidn de un Estudio de Detalle).

2. Ambito de Aplicacion
Serd de aplicacion en las zonas sefialadas en los planos como RP, Se distinguen dos subzonas;
Subzona 1: Es la que conforma el entorno de la Plaza y estd sefialada en planos con el 1.
Subzona 2: Es el resto de la zona RP ¥ no cuenta con distincidn alguna en planos.
3. Condiciones de Parcela;
a) Parcela minima: mil (1.000) metros cuadrados.
b) Frente minimo de parcela: Quince (15) metros.
c) Forma: Deberd poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de quince (15) metros de
didmetro.
4. Condiciones de Volumen:
a) Ocupacion méxima de In parcela:
- Sesenta por ciento (60%) para las edificaciones sobre rasante.
= Cien por cien { 100%) para las edificaciones bajo rasante.
b) Edificabilidad maxima:

- La que establezca para cada manzana el Plan Parcial y para cada parcela ¢l Proyecto de
Reparcelacion, no superando en ningin caso los dos (2) m? construidos por cada m? de parcela neta.

¢)  Altura méxima:

= Tres (3) plantas mas dtico retranqueado (B+II+At),

= La planta dtico incrementari la altura maxima permitida en 3,20 m como méximo.
5. Condiciones de Posicidn de Ia Edificacidn.
a) Retranqueos:

- A frente de parcela:

Estas condiciones afectan a las plantas bajas de las edificaciones, permitiéndose libre movimiento al resto de
plantas.

En la subzona 1:

Las parcelas con frente a la plaza deberdn situar la edificacién en la alineacidn oficial, hasta ocupar todo el
frente, distribuyéndose el resto de la edificacion libremente por la parceln. En las parcelas que no linden con
la plaza podrd retranquearse la edificacién. En este caso la distancia a la alineacion oficial no serd inferior a
tres (3) metros,

En la subzona 2:

Se autorizan los retranqueos de la edificacion igunles o superiores a tres (3) metros,
Se autoriza la solucidn de patio ingles en la zona de retranqueo.

- A resto de linderos:
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En la subzona 1:

Las edificaciones con fre @ plazn deberin adosarse a los linderos laterales, por lo menos en la planta
ba_m. Toda edificacion gue ho o se gdose, debera retranquearse de los linderes una distancia igual o superior a

En la subzona 2:
Toda edificacid fdnher'& mu'akqumm de los linderos una distancin igual o superior a 0,5 veces su altura,
a) Separacigh entre edificaciones:

La separacion entre edificaciones no adosadas, en una misma parcela, serd igual o superior a la altura de la
mis alta,

b) Vuelos:

Mo se autoriza vuelo alguno sobre la alineacién oficial, siendo libres los vuelos en ¢l interior de la parcela,
6. Condiciones de Uso,

a) Uso caracteristico;

Vivienda:

En la subzona 1:

Plurifamiliar en parcela independiente o en parcels mancomunada.

En la subzona 2:

Plurifamiliar en parcela independiente o en parcela mancomunada,

a) Usos incluidos:

= Despachos profesionales y actividades artesanales sin calificar, afectos al usuario de la vivienda y en
superficie no mayor del 25% de ésta,

- Deportivo al aire libre.
b) Usos compatibles:
- Comercial:
En In subzona 1; En situacién de planta baja o en edifico exclusivo,

Dotacional y Servicios, tanto piblico como privado, en las clases de educativo, sanitario, asistencial, cultural
y asociativo:

En la subzona 1: En situacion de planta baja o en edifico exclusive.
En la subzona 2: En edificio exclusivo.
- Oficinas:
En Ia subzona 1: En situacin de planta baja o en edifico exclusivo.
En la subzona 2: En edificio exclusivo.
= Uso hotelero:
En edificio exclusivo.
- Uso recreativo, en sus clases de salas de reunidn y restaurantes:
En la subzona 1: En situacién de planta baja o en edifico exclusivo.
En Ia subzona 2: En edificio exclusivo.
- Deportive;
En la subzona 1: En situacién de planta baja, en edifico exclusivo o en espacio libre de parceln.
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En sétano, semi§dtano, planta bajp o espacio libre de parcela, para el resto de parcelas.

La edificabilidad consumids en usos compatibles sobre rasante, cuando compartan parcela con el
caracteristico, no excederd del cincuenta (50) por ciento de la edificabilidad total asignada a la parcela en que
s¢ implantan.

La edificabilidad consumida en usos compatibles sobre rasante, no excederd del cuarenta (40) por ciento de
la edificabilidad total asignada a la zona de ordenanza.

d) Usos prohibidos: Los restantes.

Las condiciones particulares que han de regir la implantacién de estos usos, serdn Ias fijadas por ¢l Plan
General.

* Residencial Unifamiliar - (RU)
1. Definicidn.

Parcelas en las que se implantarin tipologias de edificacion abierta y aislada cuyo uso dominante serd el
residencial. En cada parcela podrd construirse mis de una edificacidn, siendo la tipologin unifamiliar, en
parcela exclusiva o mancomunada. La ordenacion de las parcelas mancomunadas requerird de la aprobacidn
de un Estudio de Detalle.

2. Ambito de Aplicacién:
Serd de aplicacién en las zonas sefinladas en los planos como RU.
3. Condiciones de Parcela:

a) Parcela minima: Quinientos (500) metros cuadrados para vivienda aislada y doscientos cincuenta (250)
para vivienda parcada,

En el caso de parcelas mancomunadas, la parte privativa de cada vivienda no podra ser inferior a ciento
veinticinco (125) metros cuadrados,

b) Frente minimo de parcela: Diez (10) metros,
¢) Forma: Debera poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de diez (10) metros de didmetro.
4. Condiciones de Volumen;
) Ocupacién mixima de la parcela:
= Cincuenta por ciento (50%) para las edificaciones sobre rasante.
= Cincuenta por ciento (50%) para las edificaciones bajo rasante.
) Edificabilidad maxima:

La que establezca para cada manzana el Plan Parcial y para cada parcela el Proyecto de Reparcelacitn, no
superando en ningim caso un (1) m* construido por cada m* de parcela neta individual o mancomunada.

¢} Altura mixima;
Dos (2) plantas mas dtico retranqueado (B+I+At),
La planta dtico incrementar Ia altura méxima permitida en 3.20 m como maximo,
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a una distancia minima de tres (3) metros de |2 alineacion oficial.
- En la zona de retranqueo se Autoriza la solucién de patio inglés.
A resto de linderos:

- Toda edificacién deberd retranquearse de los linderos una distancia igual o superior a 0,5 veces su
altura,

b) Separacidn entre edificaciones:

La separacion entre edificaciones no adosadas, en una misma parcela, serd igual o superior a la altura de la
mas alta.

€] Vuelos:
Mo se autoriza vuelo alguno sobre la alineacidn oficial, siendo libres los vuelos en el interior de la parcela.
6. Condiciones de Uso.
a) Uso caracteristico:

= Vivienda:
Unifamiliar aislada o pareada en parcela independiente y unifamiliar adosada en parcela mancomunada,
b) Usos incluidos;

- Despachos profesionales v actividades artesanales sin calificar, afectos al usuario de la vivienda v en
superfici¢ no mayor del 25% de ésta.

= Deportivo al aire libre,
¢) Usos compatibles:

- Dotacional y Servicios, tanto pablico como privado, en las clases de educativo, sanitario, asistencial,
cultural y asociativo:

En edificio exclusivo y parcela independiente.
= Oficinas:
En edificio exclusivo y parcela independiente.
= Uso hotelero:
En edificio exclusivo,
- Uso recreativo, ¢n sus clases de salas de reunién y restaurantes:
En edificio exclusivo,
- Deportivo:
En edifico exclusive y parcela independiente o en espacio libre de parcela,
- Garaje-aparcamiento:
Colectivo en situacidn de planta sdtano o semisitano para parcelas mancomunadas,
En sétano, semisdtano, planta baja o espacio libre de parcela, para el resto de parcelas.

La edificabilidad consumida en usos compatibles sobre rasante, no excederd del veinte (20) por ciento de la
edificabilidad total asignada a la zona de ordenanza.
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d) Usos prohibidos: Los restantes.

Las condiciones particulares que regir la implantacion de estos usos, serin las fijadas por el Plan

CGreneral.

« Dotacion Privad f
1. Definicion.

Parcelas en las que se implantarin tipologias de edificacidn abierta y mislada cuyo uso dominante serd el
dotacional y/o terciario. En cada parcela podrd construirse mis de una edificacion.

2. Ambito de Aplicacion:
Seri de aplicacion en las zonas sefialadas en los planos como DP.
3. Condiciones de Parcela:

a) Parcela minima: Treinta mil {30.000) metros cuadrados.

~(DP)

b) Frente minimo de parcela: Setenta (70) metros,
¢) Forma: Deberd poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de setenta (70) metros de didmetro,
4. Condiciones de Volumen:
a) Ocupacion mixima de la parcela:
- Cuarenta por ciento (40%), tanto para las edificaciones sobre rasante como bajo rasante.
b) Edificabilidad mdxima:

La que fije el Proyecto de Reparcelacion, no pudiendo superar los 0,25 m® de edificacion por cada m?® de
suelo, por parcela.

¢) Altura mixima;

Dos (2) plantas (B+T)

5. Condiciones de Posicion de la Ediffcacion.

a) Retrangueos:
- A frente de parcela:

La edificacion deberd situarse a una distancia minima de diez (10) metros de la alineacion oficial.
- Aresto de linderos:

Toda edificacion deberd retranquearse de los linderos una distancia igual o superior a diez (10) metros, En
aquellas parcelas con frente a la autovia, no se podrd edificar en la “franja libre de edificacién™ que se dibuja
en los planos.

En las zonas de retranqueo se podrin implantar todos aquellos usos permitidos que no conlleven
edificaciones.

b} Separacidn entre edificaciones:

La separacion entre edificaciones no adosadas, en una misma parcela, serd igual o superior a la altura de la
mis alta.

¢) Vuelos:

Mo se autoriza vuelo alguno sobre la alineacion oficial, siendo libres los vuelos en el interior de la parcela.
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6. Condiciones de Uso.
a) Use caracteristico:

= Dotacional privado,
b} Usos incluidos:

= Deportivo al aire libre.
¢} Usos compatibles:
= Servicios, tanto piiblico como privado.
En edificio exclusivo.
= Oficinas (*):
En edificio exclusivo.
= Uso hotelero (*):
En edificio exclusivo,
= Uso recreativo, en sus clases de salas de reunitn ¥ restaurantes (*});
En edificio exclusivo.
= Comercial:
- Deportivo:
En edifico exclusivo,
- Garaje-aparcamiento;
En sétano, semisdtano, planta baja o espacio libre de parcela.

La edificabilidad consumida en usos compatibles sobre rasante, no excederd del veinte (20) por ciento de la
edificabilidad.

(*) Usos alternativos al caracteristico: Podran consumir el 100% de la edificabilidad total asignada a |a
parcela.

d) Usos prohibidos: Los restantes,

Las condiciones particulares que han de regir la implantacién de estos usos, serén las fijadas por el Plan
General,

e Universitario — (UN)
1. Definicidn,

Parcelas en las que se implantarin tipologias de edificacion abierta y aislada cuyo vuso dominante serd el
docente universitario incluyendo residencias de profesores y estudiantes. En cada parcela podrd construirse
mids de una edificacion.

2. Ambito de Aplicacion:
Serd de aplicacion en las zonas sefialadas en los planos como UN,
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3. Condiciones de Parcela:
a) Parcela minima: Cincuenta mil (50.000% metros cuadrados.

Cuarenta por ciento (40%), tanto para las edificaciones sobre rasante como bajo rasante,

b) Edificabilidad mixima:

0,30 m? construidos por cada m? de suelo,

¢) Altura maxima:

Dios (2) plantas (B+).

Condiciones de Posicion de la Edifieacion.

a) Retrangueos:

- A frente de parcela:

La edificacion deberd situarse a una distancia minima de diez (10) metros de la alineacion oficial.
- A resto de linderos:

Toda edificacion deberd retranguearse de loz linderos una distancia igual o superior a diez (10) metros,

En las zonas de retranqueo se podrin implantar todos aquellos usos permitidos que no conlleven
cdificaciones.

b) Separacion entre edificaciones:

La separacién entre edificaciones no adosadas, en una misma parcela, serd igual o superior a la altura de la
mis alta

c) Vuelos:
Mo se autoriza vuelo alguno sobre la alineacion oficial, siendo libres los vuelos en el interior de la parcela,
6. Condiciones de Uso.
1) Uso caracteristico:
- Docente universitario incluyendo investigacién y nce profesores y estudiantes
b} Usos incluidos:
- Oficinas,
= Salas de reunidn.
- Reéstaurante.
= Bar-Cafeteria.
- Deportivo al aire libre.
e} Usos compatibles:

= Dotacional y Servicios, tanto piiblico como privado, en las clases de educativo, sanitario, asistencial,
cultural y asociativo:
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En edificio exclusivo, =
- Dficinas:

En edificio exclusivo.
= Deportivo: A

En edifico exclusivo. .~ .

- Garaje-aparcamiento:

En sétano, semisdtano, planta baja o espacio libre de parcela,

La edificabilidad consumida en usos compatibles sobre rasante, no excederd del veinte (20) por ciento de la
edificabilidad total asignada a la parcela.

d) Usos prohibidos: Los restantes.

Las condiciones particulares gue han de regir la implantacion de estos usos, serin las fijadas por el Plan
General.

* Espacios Libres Pablicos — (ELP)
1. Definicidn.

Se¢ corresponde con los espacios abiertos y sin edificar, acondicionados para satisfacer en genernl las
necesidades de salubridad urbana y en particular las de reposo y esparcimiento y relacidn de la poblacidn o
sin acondicionar, mantemendo las condiciones naturales del terreno.

2. Ambito de Aplicacion

Serf de aplicacién en las zonas sefialadas en los planos como ELP. Se disinguen dos subzonas:
Subzona 1: Es la Plaza y estd sefialada en planos con el 1.

Subzona 2: Es el resto de la zona ELP y no cuenta con distincidn alguna en planos,

3. Condiciones de Parcela.

No establecen limitaciones

4. Condiciones de Volumen,

En la subzona 1:

No se autorizan elementos construidos de cardcter permanente. Se permitirdn elementos desmontables o de
cardeter eventual, tales como Kioscos o elementos de mobiliario urbano, o compositivos del paisaje urbano

en general.
Nunca superarin la altura de tres metros y medio (3,5) y una (1) planta.
En la subzona 2:

Se autoriza una edificabilidad residunl mixima de dos (2) metros cuadrados por cada 200 de parcela neta
para elementos compatibles con la zona verde, tales como cobertizos de mantenimiento de la jardinerin,
Kioscos, ete.

MNunca superardn In altura de tres metros y medio (3,5) v una (1) planta,

En las zonas del entomo de los cauces de los arroyos, estd prohibida cualguier tipo de edificacion.
5. Condiciones Particulares.

En la subzona 1:

La Plaza se resolverd con una pavimentacién singular, acorde con su cardcter de lugar de identificacion del
nuevo bamrio, conformando una zonma eminentemente peatonal ¥ con continuidad de rasante en toda su
extension.
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En la subzona 2:

La superficie mixima pavimégfada en los dmbitos definidos como Espacio Libre Piiblico serd del quince por

ciento (15%) de la superficic\ total, con la obligacién de ajardinar con superficies blandas el resto,
incorporando arbolado de rrﬁ:.m | menos en el cincuenta por ciento (50%) del drea completa.

En las zonas de los g'é.nm los arroyos no se autoriza ningdn tipo de urbanizacién ni ajardinamiento ni
iluminacion ni amueblamiento, iendo estos espacios en su estado natural,

6. Condiciones ¢ Uso. \

a) Uso caracteristico: Espacio Libre Pablico,

En la zona de los cauces de los arroyos estan prohibidos todos los usos.
) Usos Compatibles:

Se implantardn segin necesidades definidas por el Ayuntamiento y previa aprobacién de un Estudio de
Detalle, sin que se pueda superar el veinte (20%) del total de ELP.

= Dotacional Piblice,

= Equipamiento Cultural Pablico,

= Deportivo Piblico al aire libre.

= Kiosco para bar y/o restaurante.
¢} Usos Prohibidos: Los restantes,

* Equipamiento Piblico — (EQP)
1. Definicion,

Son los espacios destinados a alojar los usos que comprenden las diferentes actividades de cardcter plblico
destinadas a la formacidn intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos.

2. Ambito de Aplicacién

Serd de aplicacion en las zonas sefialadas en los planos como EQP.

3. Condiciones de Parcela.

a) Parcela minina; Quince mil (10.000) metros cuadrados,

b) Frente minimo de parcela: Treinta {30) metros.

¢) Forma: Deberd poder inscribirse en el interior de la parcela un circulo de treinta (30) metros de didmetro,
4. Condiciones de Volumen,

a) Ocupacidn mixima de la parcela:

Treinta por ciento (30%), tanto para las edificaciones sobre rasante como bajo risante,

b) Edificabilidad maxima:

0,60 m* construidos por cada m® de suelo.

c) Alrra méxima:

Tres (3) plantas (B+11).

5. Condiciones de Posicidn de la Edificacién.

a) Retrangueos:

- A frente de parcela:

La edificacion deberd situarse a una distancia minima de diez (10) metros de la alineacion oficial,
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- A resto de linderos:
Toda edificacion deberd re

En las zonas de retrapfjue
edificaciones. '

de los linderos una distancia igual o superior a diez (10) metros.
dran implantar todos aguellos usos permitidos que no conlleven

b) Separacidn entre

La separacidn
mis alta.

¢) Vuelos:

'i'.ﬁcar.'i :
edificacion ﬁ.,m adosadas, en una misma parcela, serd igual o superior a la altura de la

Mo se autoriza vuelo alguno sobre lu alineacidn oficial, siendo libres los vuelos en el interior de la parcela.
6. Condiciones de Uso.
a) Uso caracteristico; Dotacional Publico:

- Educativo.

= Deportive.

- Sanitario.

= Asistencial,

= Cultural.

- Asociativo,

- Religioso,

Se implantarin segin necesidades definidas por el Ayuntamiento y previa aprobacidn de un Estudio de
Detalle.

b) Usos Compatibles:

Los usos compatibles no excederdn en su conjunto del veinte (20) por ciento de la edificabilidad total
asignada a la parcela en que se implantan, con localizacién en edificio compartido, siempre relacionado con
la actividad principal.

Servicios tercianos en su categoria de oficinas Comercial: Pequeio comercio, hasta doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados de actividad comercial vinculada al servicio piblico. - Dotacional en su categoria de
servicios infraestructurales. ¢) Usos Prohibidos: Los restantes.

¢ Infraestructuras — (INF)

Definiclén. Se¢ corresponde con las parcelas destinadas a la localizacion de centros de transformacion
eléctrica y centros de mando del sistema de alumbrado piblico del sector, las infraestructuras y servicips
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana, asf como los pasillos de infraestructuras.

2. Ambito de Aplicacion

Serd de aplicacion en las zonas sefialadas en los planos como INF.

Se distinguen dos subzonas:

Subzona 1: Es destinada a pasillo de infraestructuras v esth sefialada en planos con el L
Subzona 2: Es el resto de la zona INF y no cuenta con distincidn alguna en planos.

3. Condiciones Particulares. Las instalaciones se localizarin bajo rosante, habiendo de quedar vistos
exclusivamente los elementos precisos para |a correcta ventilacidn de las mismas.

Se ejecutarin con arreglo a las determinaciones de la correspondiente normativa sectorial ¥ la del Plan
General. Podrid ocuparse la totalidad de la parcela destinada a este uso. Todas las parcelas destinadas a este
uso habrin de contar con acceso desde vin piblica.
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_ regiran serin las de las Compafiias responsables de los servicios que por
alli discurran. Serd una franjd de lipre trinsito, de manera que se pueda realizar el mantenimiento de las
infraestructuras sin limitacjenes tle piso.

4. Condiciones de Uso
Las condiciones parii ulares que han de regir la implantacién de estos usos, serdn las definidas para cada uno
de ellos por el Pl | y porila normativa sectorial,

ico: Servicios Inffaestructurales,
b) Usos Prohibidos: Los restantes,

= Red Viaria Piblica - (RVP)
1. Definicidn.

Se corresponde con los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar ¢l movimiento de los
peatones, los vehiculos y los medios de transporte colectivo de superficie habituales en las dreas wrbanas, asi
como la estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos.

2. Ambito de Aplicacién
Serd de aplicacion en las zonas sefialadas en Jos planos como RVP.
Se distinguen dos subzonas;

1! Es destinada a reserva viara para alojar una plataformna de transporte piblico que conecte con la
Umniversidad vy estd sefialada en planos con el 1.

Subzona 2: Es el resto de la zona RVP y no cuenta con distincidon alguna en planos.
3, Condiciones Particulares.

la subzona 1: Hasta que no se utilice lo parcela para el uso de red viaria previsto, los terrenos calificados
como RVPI serdn acondicionados y mantenidos con criterios de zona verde ajardinada. A tal efecto, el
proyecto de urbanizacion del sector incorporard el tratamiento de estos suelos como espacio sjardinado, en
continuidad con el viario y los espacios libres piblicos del sector.

En la subzona 2: Los planos establecen con cardcter indicativo el disefio de la red viara que deberd
desarrollar ¢l Proyecto de Urbanizacidn, No obstante, para dicho disefio se estard a lo previsto en la
Normativa del Plan General.

4. Condiciones de Uso.

El presente listado recoge los usos principales, compatibles v prohibidos conforme a las definiciones de usos
de la normativa del Plan General. Las condiciones particulares que han de regir la implantacién de estos usos,
son las detalladas para eada uno de ellos en el mismo capitulo.

a) Uso caracteristico;
TRed Viaria Publica,

b) Usos Compatibles:
- Servicios de infraestructuras,
- Aparcamiento en superficie.
¢} Usos Prohibidos:

Los restantes,

Documento 1. Memaria
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12. Valoracion del Lrfipaeto Normativo. (Circular 1/2017, de 17 de
octubre, de la Dirgtcion General de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid)

12.1. Introducdion

Este apartado se‘tedacts atendiendo # la Circular 1/2017, de 17 de octubre, de la Direccion General de
Urbanismo de la Conmunidad de Madrid, sobre la necesidad de obtener nuevos informes en la tramitacién v
aprobacion de instrumentos de planeamiento urbanistico general y de planeamiento urbanistico de desarrollo,

El Tribunal Superior de Justicia de Madrid viene declarando la nulidad de determinados instrumentos de
planeamiento por no haber contado, en el procedimiento de aprobacidn de los mismos, con un informe de
Impacto de Génera.

Aunque 1a necesidad del informe no esta prevista en la normativa urbanistica, es cierto que el articulo 20.1.¢)
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de In Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana dice que:

[...] "Para hacer efectives los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo preliminar y en el
titulo I, respectivamente, las Administraciones Publicas, y en particular las competentes en materia de
ardenacidn territorial v urbanistica, deberdn: ' ... ...

v e} Atender, en la ordenacion que hagan de los wsos del suelo, a los principios de accesibilidad universal,
de igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, de movilidad de eficiencia energéiica, de
garantia de suministro de agua, de prevencion de riesgos naturales v de accidentes graves, de prevencidn y
proteccian contra la contaminacidn v limitacidn de sus consecuencias para la salud o el medio ambiente. "

[o]

Tenienda en cuenta los dltimas pronunciamientos judiciales sobre el informe de Impacto de Géncro y siendo
necesario dotar a los procedimientos de aprobacién del planecamiento de la mixima seguridad juridica,
ofreciendo garanting suficientes como para que pueda cumplirse el principio de confianza legitima en cuanto
que una vez aprobado un nuevo planeamiento este va a pervivir en el tiempo, la Direccidn General de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid insta a que se soliciten cuatro informes trasversales que podrian
incrementarse en el futuro.

12.2. Variaciones que se introducirdn en la situacién actual del suelo con
el desarrollo y ejecucién del PS del sector UZ 4 “Carretera M-411" del
PGOU de Villaviciosa de Oddn.

o  Situacién de partida:

El dmbito del PS del sector UZ 4 “Carretera M-511" con una superficie de 1.291.281 nv’s de los que son
generadores de aprovechamiento 1.236.398 n's en la practica totalidad de los terrenos es suelo vocante en
actividades urbanas ¢ incluso agrarias sobre el mismo, con excepeidn de una vivienda unifamiliar en su borde
Sureste, cuya parcela adscrita ha quedado integrada por su titular en la Comisién Gestora de la Junta de
Compensacion del Sector (formada por la totalidad de los propietarios del suela).

Respecto a las infracstructuras existentes es de sefialar, en primer lugar, la lnea de transporie de energia
eléctrica, que atraviesa los terrenos en direccidn Sur — Norte v que pertenece a Unidn Fenosa. Dicha
servidumbre, cuyo mantenimiento en esta posicion representaria una grave limutacidn o una adecuada
ordenacion de los terrenos, se trata de anular con el traslado, en posicidn subterrinea, de la linea al borde
Sureste (pasillo de infraestructuras) sobre la reserva de suelo de 50 m de anchura paralela a la M-501.

Asimismo, existe, en la zona SE de los terrenos, una tuberia de @300 mm de abastecimiento de agua del
Canal de Isabel IT, realizada & su costa por la Sociedad Promociones y Construcciones PYC, PRYCONSA
S.A., para dotar de ahastecimiento de agua a la UA-11 “El Bosque” y al Campus de la Universidad Europea
de Madrid (CEES), asi como un ramal de teléfono que da servicio a la vivienda unifamiliar existente dentro
del ambito.

Documento 1, Memsria
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fe sur en paralelo a la via de servicio de la actual M-501 situindose en su
a dcceso a la Universidad que conforma su limite oeste, asi como en el
Hasque y en el extremo sureste con camping existente.

*  Situacién final co'el desarrallo ¥ ejecucion del PS del sector UZ 4 “Carretera M-511";

E1 PS nlterard la situficidn de los tertenos generando un nuevo acceso al sector y a la urbanizacién El Bosque
En Su extremo esfe que estd informado favorablemente por la DG Carreteras de la Comunidad de Madrid
mejorando asf Ia funcionalidad del actual aceeso al oeste del ambito por ¢l que se accede a la Universidad. La
actuacion llevari enterrada la actual linea de AT que atraviess ¢l ambito,

Por el este propone la ampliacion del Campus Universitario a lo largo de todo su limite. En el centro sur de
su dmbito propone tres grandes parcelas de uso terciario dotacional privado que ajslan de! ruido de la M 501
el conjunto residencial con capacidad pam 996 viviendas de las que casi el 55% son protegidas y que se
distribuyen en un viario casi perimetral al limite noroeste ¥ noreste donde se localizan los usos de vivienda
unifamiliar, verde y equipamiento que posibilitan la integracidn con la urbanizacion El Bosque v el desarrollo
prevista al este denominado “Los Gallegos™. El resto del uso residencial e articula en tomo a una zona gran
zona verde y un drea de centralidad urbana de barrio donde o concentraria el uso comercial cotidiano en
planta baja en tomo a una plaza central

extremo suroeste la glorieta g
norte colinda con la urbanizdci

Estas alieraciones de la situacion actual habré que analizarlas desde la perspectiva de los diferentes impactos
que puedan producir, principalmente en los colectivos mas vulnerables. La Circular1/2017 de Ia Comunidad
de Madrid contempla los andlisis de:

- Impacto de género.

= Impacto de Infancia de Adolescencia y de Familia.

= Impacto por razén de orientacidn sexual e identidad y expresion de género y de proteccion integral
contra la LGTBIfobia y la discriminacién por razén de orientacion e identidad sexual.

- Informe relativo a la supresion de barreras arquitecténicas.

12.3. Impacto de Género.
El criterio de la Circular de la Direccion General de Urbanismo es que:

[..] “en el dmbito de la Comunidad de Madrid es necesario el informe de impacto de Género en la
aprobacidn del planeamiento urbanistico, no porque asi lo exija la normativa de la Comunidad de Madrid,
sino porque, ante la ausencia de normativa propia, debe ser aplicada con cardcter supletorio el articulo 26
de la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, que establece en su punto 3: “El centro directivo
competente elaborard con cardcter preceptivo una Memoria del Andlisis de Impacto Normativo, gue debe
contener los siguientes apartados...f) Impacto por razén de génevo, que analizard y valorard los resultados
que se puedan seguir de la aprobacion de la norma desde la perspectiva de la eliminacién de las
desigualdades y de su contribucion a la consecucicn de los objetivos de igualdad de oportunidades y de trato
entre mujeres y hombres, a partir de los indicadores de situacion de partida, de previsidn de resultades y de
previgian de impacto™. " [...]

Se considera que la situacidn final no tiene impacto por razdn de sexo porque las modificaciones introducidas
no inciden, en absoluto, en la posicidn personal y social de mujeres y hombres y, en consecuencia, en nada
afectan al logro de la igualdad efectiva. La Modificacién propuesta;

= No afecta al acceso y control de los recursos.
= Noafecta a la presencia de mujeres y hombres en ese dmbito,
- Noafecta a la participacion de mujeres y hombres en la toma de decisiones.

= No se prevé que los objetivos y las medidas planteadas, asi como los procedimientos establecidos
puedan contribuir a una modificacion de las normas sociales o valores de los que se atribuye a las
mujeres o a los hombres,

Por eso, se considera que la Modificacion No produce impacto de género,

Dhrcermientin L. M ria
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Una vez que se produzea | obacion inicial de esta Modificacion, la circular de la Direccidn General de
Urbanismo dice que deberd solicitarse informe sobre impacto de género a la Concejalia competente del
Ayuntamiento de Villavidiosade'Odén.

No obstante, dada en.lidld de la transformacion propuesta en urbanizacion y edificacion, asi como la
existencia de es parcelds hasta su ejecucidn y uso definitivo los proyectos de obras de urbanizacion y
edificacidn y vallado de solanes deberin prestar una especial atencidn a los aspectos relativos a la seguridad y
& la limpieza: T

12.4. Impacto de Infancia de Adolescencia y de Familia.

Como en el caso anterior, este informe tampoco estd previsto en la legislacion de la Comunidad de Madrid,
incluida la Ley del Suelo. No obstante, el criterio de la Circular de I Direccidn General de Urbanismo es
que:

[.-.] "hasta ahora la jurisprudencia no ha exigido este lipo de informe, perp vista la regulacion existente
podria ocurrir que en un futuro también lo reclamen los Tribunales, por lo que por un principio de
seguridad juridica deberla tenerse en cuenta en el planeamiento el impacto sobre la infancia, la
adolescencia y la familia. " [...]

La Modificacién ordena una gran pieza urbana, en la que se generard un drea residencial en gran medida
inserta en espacios libres ¥ zonas verdes en ¢l norte del dmbito, una zona terciaria y/o dotacional en casi la
mitad de su territorio hacia el sur y, se completa al oeste con terrenos para ampliacién de la Universidad v d
equipamientos en colindancia con los usos residenciales,

Las amplias zonas vedes y espacios piblicos se proponen directamente vinculados al uso residencial,
contribuyendo a mejorar la calidad de vida de las familias, de la adolescencia y de la infancia v, facilitan el
encuentro entre ciudadanos, el juego de nifios v la estancia al aire libre de mayores en un entorno controlado,
bien orientado ¥ muy proximo al domicilio.

Por otra parte, el uso residencial s¢ propone con un drea de centralidad en la que se concentren los servicios
de dia necesarios para la poblacidn v, la urbanizacidn pone especial atencidn en generar la conexién de los
usas con los servicios plblicos a través de movilidad sostenible con iluminacion ¥ proximidad con la
edificacidén no generando “espacios muertos” de iluminacion y actividad que pueden ser gencradores de
inseguridad,

Por todo ello v, por la complejidad v mezcla de usos incluyendo el universitario del que ln actuacidn se
define complementaria ne solo no se producird ninguna repercusién negativa en el Ambito normativo de la

proteccion del menor, de la adolescencia y de la proteceidn a la familia, sino que el desarrollo y ejecucidn del
PS propuesto incidird positivamente en

Por otro lado, ninguna de las medidas propuestas puede representar ningin efecto sobre los dmbitos
mencionados vy, en concreto, todas las sctuaciones que la Modificacién propone son plenamente respetuosas
con los principios y derechos consagrados en la normativa especifica del sistema de proteccion, tanto del
menor y la adolescencia como de la familia, entendiendo que de ninguna manera pueden comportar ningin
tipo de riesgo a estos efectos.

Por eso, se considera que la Modificacién produce impacto pesitivo de Infancia de Adolescencia y de
Familia.

Una vez que se produzea la aprobacién inicial de esta Modificacion, la circular de la Direccién General de
Urbanismo dice que deberd solicitarse informe sobre Impacto de Infancia, de Adolescencin y de Familia a
la Concejalia competente del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon,

Mo obstante, la creacidn de un pequefio Espacio Libre Pablico (1.000 m? mientras no se complete el viario
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12.5. Impacto por razén de orientacién sexual e identidad y expresion de
género y de proteccidn integral contra la LGTBIfobia y la discriminacion
por razén de orientacién e identidad sexual.

Los informes de impacto por razin de orientacién sexual e identidad ¥y expresidn de género y de proteceidin
integral contra la LGTBIfobia, silse encuentran regulados expresamente por la Normativa de Ia Comunidad
de Madrid". Por eso, la Circular ..}“ Direccidn General de Urbanismo entiende que:

[..-] “la valoraciin sobre este impacto debe llevarse a cabo en aquellos instrumentos de planeamiento en los
que interviene un drgana de la Comunidad de Madrid, mediante su aprobacidn definitiva, pero no en el resto
del planeamiento.” [.,.]

Luego, en Villavicioss de Odén deberdn contar con este informe los Planes de Sectorizacitn, sus
modificaciones y las modificaciones de Plan General,

En razén de lo expuesto en relacién con el género, infancia, adolescencia y familia que del mismo modo
impacta en este apartado podemos concluir que el impacto que producira el desarrollo y ejecucion del PS
es Neutro,

Una vez que se produzea la aprobacién inicial del PS, la circular de Ia Direccitn General de Urbanismo dice
que deberd solicitarse informe sobre Impacto por razén de orientacién sexual e identidad y expresion de
género y de proteccion integral contra la LGTBIfobia ¥ Ia discriminacién por razén de orientacion ¢
identidad sexuval a la Dircccién General de Servicios Sociales e Integracién Social de la Consejeria de
Politicas Sociales y Familia de la Comunidad de Madrid.

12.6. Informe relativo a la supresién de barreras arquitecténicas.

Segin dispone la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1 993, de 22 de junio, de Promocidn de la Accesibilidad
¥ Supresion de Barreras Arquitectdnicas, en el purito 1 de su disposicién adicional décima:

[..] “Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demds instrumentos de
planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los prayectos de urbanizacién y de obras ordinarias,
garantizardn la accesibilidad, y no serdn aprobados si mo se observan las determinaciones v los criterios
varioy establecidas en la presente Ley y en los reglamentas correspondientes. ™ [..]

En base a esto y a pesar de que se lleva aplicando esta ley desde su entrada en vigor, la Circular de la
Direccién General de Urbanismo ahora entiende que:

[...] "Conforme a la regulacién existente, no ha lugar a dudas de que el planeamiento general y el
desarrollo, debe contener un andlisis y valoracion sobre el cumplimento de la Ley citada, y debe existir un
in determine gue il L i 1 '

En este momento, y segin se ha analizado los terrenos presentan una topografia que por su pendiente y por la
inexistencia de espacios adecuados puede considerarse que suponen una barrera para personas con movilidad
reducida,

El PS como se ha expuesto contempla espacios piiblicos tanto de movilidad como de estancia con pendientes,
que el acceso a Ja edificacion desde el espacio piblico iguale la rasante de la parcela a edificar con |a del
espacio piiblico y, éste tenga pendientes, anchos sin barreras como arbolado, iluminacién y mobiliario urbano
adecuado a las normas y criterios de la accesibilidad universal por lo que el desarrollo y ejecucion del PS
satisfard las exigencias de la accesibilidad universal,

Asi pues, el desarrollo y ejecucién del PS producid un impacto Positivo,

! aras de ln Ley 22016, de 29 de marrs, de Isesidad ¥ Expresion de Género ¢ gunidad Social v no Discriminacidn de o Comnidad de Madrd. Ar 21
do I Ley 32006, de 23 de fulle, de proteceidn Inteeral comten bn LG TRIfbia v I Bincriminacidn par mrdn de Orienincitin o Tdentidad Sevual en la
Comunidad de Madrid
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12.7. Impacto

El articule 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por ¢l que se aprucha ¢l texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, establece que:

[..] "La documentacidn de los instrumentos de ordenacidn de las actuaciones de transformactdn
urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en
particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacidn y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficlencia y adecnaciin del suelo destinado a usos productives,” [...]

El desarrollo y ejecucién del PS es de iniciativa privada por Compensacion comespondiendo a la
correspondiente Junta de Compensacidn la ejecucion de todas las infraestructuras por lo que hasta la
actuacion no supondrd gasto el Ayuntamiento salvo la atencidn y control del desarrollo por los servicios
municipales,

Una vez urbanizados y cedides al Ayuntamiento, serl este ¢l que tenga que hacerse cargo del mantenimiento
via Presupuestos Municipales que se analiza y justifica en el siguiente DOCUMENTO 11 denominado
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y VIABILIDAD ECONOMICA.

En Villaviciosa de Odon, noviembre de 2018,

COMISION GESTRRA JUNTA DE COMPENSACION 0 Li‘

SECTOR L= '1.';.-_-_:_,_'-.-.'[_':-_::_:.1 GE OOON
>
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~ Equipo Redactor MALT
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ANEXOS A LA MEMORIA DEL PS

1. Anuncio BOCM del Convenio
Infraestructuras Hidraulicas entre en X'
de Odén, Canal de Isabel IT y Canal g

la Ejecucion de
_ iento de Villaviciosa
¢ Isabel 11, S.A.
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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

por e! Pleno del Ayuntamiento

an\de _%E_ge:[_zﬁ%ﬂ— - —

Consejeria de Presidencia, Justigia
y Portavocia del Gobierno ¢, -

El Lacralarin.

CANAL DE ISABEL II, S. A.

12 ADENDA de 31 de enera de 2018, al Convenio pa TaE jecucion de Infraestruc-
turas Hidrdulicas entre el Ayuntamiento de Vil '
bel Il v Canal de Isabel I, Sociedad Andni

CONVENIO PARA LA EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS
HIDRAULICAS ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA DE ODON,
CANAL DE ISABEL 11 Y CANAL DE ISABEL I1, S. A,

Madrid, a 31 de enero de 2018

REUNIDOS

De una parte, D. Angel Garrido Garcia.
De otra parte, D. Rafael Prieto Martin.
Y de otma, D. José Jover Sanz.

INTERVIENEN

El primero de los citados sefiores, en nombre y representacién de Canal de Isabel 11 (en
adelante Canal), Entidad de Derecho Piiblico perteneciente a la Administracion Institucio-
nal de la Comunidad de Madrid, en su condicién de Presidente de dicha empresa piblica,
en virtud de Acuerdo de Consejo de Gobierno de 9 de julio de 2015, por el que se le nom-
bra presidente del Consejo de Administracién de Canal de Isabel 11 de conformidad con lo
establecido en el anticulo 8.2 de 1a Ley 17/1984, de 20 de diciembre, Reguladora del Abas-
tecimiento y Saneamiento de Agua en la Comunidad de Madrid, v en el articulo 2.1.a) del
Decreto 68/2012, de 12 de julio del Consejo de Gobierno, por el que se regula la estructu-
i orgdnica del Canal de Isabel Il y en virtud de las facultades que le corresponden confe-
ridas en el articulo 5.1.¢) del citado Decreto 68/2012.

El segundo, en nombre y representacién de Canal de Isabel 11, S.A. (en adelante, la So-
ciedad Canal), en su condicidn de Director General de dicha Empresa Piblica, en virtud de
las facultades que le corresponden, conferidas segiin Poder General otorgado a su favor por
el Consejo de Administracién de Canal de Isabel 11 Gestidn, 5.A. (actualmente denomina-
da Canal de Isabel I, 5.A.), en su sesi6n celebrada el dia 4 de mayo de 2016, elevado a do-
cumento piblico firmado por el Notario de Madrid, D.* Maria del Pilar Lordn Herrero, el
dia 26 de mayo de 2016, con el nimero 628 de su protocolo.

El tercero, en nombre y representacién del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén (en
adelante, el Ayuntamiento), en su condicién de Alcalde-Presidente del mismo,

EXPONEN

Primero

Que el Ayuntamiento, la Comunidad de Madrid v el Ente Piblico Canal de Isabel 11
suscribieron, con fecha 6 de junio de 2012, un Convenio para la prestacidn del servicio de
distribucién denominado “Convenio de gestidn integral del servicio de distribucién de agua
de consumo humano entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel 11 y el Ayuntamiento
de Villaviciosa de Oddn”, publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID de 27 de julio de 2012, nimero 178, por el cual se regula la prestacidn del servi-
cio de distribucidn en el municipio de Villaviciosa de Odén.

Asimismo, con fecha 6 de junio de 2012, se firmd entre el Ayuntamiento, la Comuni-
dad de Madrid y el Ente Piblico Canal de Isabel Il un Convenio para la prestacién del servi-
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cio de alcantarillado denominado “Convenio para la prestacidn del servicio de alcantarillj-
do en el municipio de Villaviciosa de Odén, entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isa
bel I y el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén”, publicado en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID de 28 de septiembre de 2012, niimero 232, por el cual se f
gula la prestacidn del servicio de alcantarillado en el municipio de VAlhndtingn deOdy

Segundo en sositn de _

Que por Acuerdo de 14 de junio de 2012, del Consejo de Gobierno de la Comumfad | """
de Madrid y al amparo de lo previsto en ¢l articulo 16 de la Ley 3/2008, de 29 de diciem-

bre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madnd, se adtorizd la
constitucion de la sociedad andnima Canal de Isabel [l Gestion, S.A., actual i
nada Canal de [sabel 11, 5.A., que tiene por objeto la realizacidn de actividades relacig
das con el abastecimiento de aguas, saneamiento, servicios hidrdulicosy obras hidrdulicas,
de conformidad con la Ley 17/1984, de 20 de diciembre, Reguladora del Abastecimiento y
Saneamiento de Agua en la Comunidad de Madnid, de forma que seri la Sociedad Canal la
empresa competente para la gestién del servicio hidrico integral encomendado, de confor-
midad con el citado Acuerdo del Consejo de Gobiemno, lo que incluye la prestacién de los
servicios de abastecimiento, sancamiento y reutilizacién de agua que, por cualquier titulo,
correspondan a Canal.

Tercero

Que la ordenacién urbanistica vigente en el municipio de Villaviciosa de Odén se re-
gula mediante el Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente por el
Consejo de Gobiemo de la Comunidad de Madrid en sesion de fecha 15 de julio de 1999
(BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 4 de septiembre de 1999), donde se
delimitan diferentes dmbitos urbanfsticos en suelo urbano y urbanizable, que precisan de la
gjecucidn de nuevas infraestructuras hidriulicas,

Cuarto

Que para los dmbitos urbanisticos en suelo urbano y urbanizable, previstos en el docu-
mento de Plan General de Ordenacién Urbana de Villaviciosa de Odén, se establecen las
siguientes demandas de abastecimiento y sancamiento:

SECTORES Wi, MY, | Wi, Muitit. i'd'h. Unif | Viv, Unit (m* | InaiTer | Abastecimianic | Sanammisnts
(n® Viv) | {m*edific) | (n"Viv) edific) | (m*edifie.) (el (m¥ciin)
Siwlo urbsno na consolidado
AFR 8 I 30 [ avied | [N o] o | | 7
Total Bualo Urbano No Consofidada | 300 | 31088 | o e [ o] 43 | 217
| Sunio Urbanizasle
ANNE] 453 33 266 1 058 89036 16.077 1141 2.559
Uz 4 1.082 108 163 413 108 162 154 580 3.330 2702
| U 1 o o [ 110.652 B30 75
UZa ] ] ] [} 134.708 1078 (7]
173 0 0 [ 0 138034 1.4 244
Total Sueio Urbanizabin 1.538 141,458 140 FLET] 553,41 .13 T1.87%
TOTAL 1835 172.626 1401 307.330 55142 [T [Xi

Los cdlculos de las demandas de abastecimiento y saneamiento se han realizado segiin
las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento (2012) de Canal y Normas para Redes
de Saneamiento (2016) igualmente de Canal, aplicando a los techos de plancamiento de
cada dmbito las dotaciones que para cada uso establecen las respectivas Normas. Estas do-
taciones de cdlculo son las siguientes:

—  Abastecimiento:
URBAND RESIDENCIAL —
Wivkmdas mullitamillares Wiviendas unfemillares
Eupnriicia eaibcada [} Daincdn (Urm7d | Suparice sdiicags (n7) ] Detacion fmid)
Cublguiara 8.0 Cusiqusons 1 95
TERCIARIO, DOTACIONAL E INDUSTRIAL
| Supariicie pdilcacs (7] I Datacian firr i)
| (1]
ZONAS VERDES
Supeificie susio (m') | Diotacidn (i) |
Cumiguinm | 1.5
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— Sancamiento:

Como dotaciones de saneamiento para el cdlculo de caudales de apuss
s consideran las dotaciones anteriores de abastecimiento, multiplicadas por el
coeficiente de retomo correspondiente en cada caso segan la g

Viviendaa unitamilinres | Viviendas m - W
| Costicimnie to relomo 0,800 0950 ep SH bAsE —

Quinto

Que las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracidn necesarias para
atender las demandas calculadas para los desarrollos urbanisticos considerados en el Expo-
sitivo anterior se resumen y valoran como sigue:

INFRAEGTRUCTURAS | OESCAIPCION [ VALCRACION [EURDS Sit IVA}

o) Abastscimdonio .
Aduccitn PP Doblada te aduccion. Contscstn @ 600 min TR AT1,04
Déstribacion Zora Nors AJUCCIEN & NUavD Geprnilo @ SO0 mim [CRETE]
(Seciaren UZ 1,2 3Y 4) Husve) dopdaiie 4,700 mirdia 1 530 30,65
Conduccion & 300 mm 1.272.330.00
Distriln Zana Bur  Cordueritn @ 400 mm LOZ1.282.96
(Sectaron APR B UZ 5, 6% 7) Conducdan o 300 mm 1M D57 45
Conduroion o 200 mm 188,043,02
2 hincis @ BOD mm on W 508 pir conduccion @ 00 mm 11372242
Suma parclal Abssincimisnto TEELLEN, 10

&) Eansamisnio n s
Hovie M 501 177 Caoleciar g @ 400 men 5B6.010.74
y EBAR Becioros UZ 1, 2, 5y 4) Misva EBAR y chiloctor impuisdn @ 300 mm 507.872.48
Colacior mmputgin Conduceiten o 500 mem ASE B4G.26
Colecior gravedad Canduecién @ 1000 mm 18310148
[EBAR Ampliacidn EGAR — ITEETES!
EDAR Parts peoporcionil afecuacidn EDAR 1.188.785.69
“Suma parelal Sansamienia 5.048.205,17

1 TOTAL INFRAESTRUCTURAS 12.715.586,33 ]

En el Anexon.” | de este Convenio se representan esquemdticamente las infraestruc-
turas hidriulicas de abastecimiento y saneamiento a ejecutar. La valoracién de las in-
fraestructuras que a fecha del presente Convenio han sido ejecutadas, ha sido actualizada a
diciembre 2015.

Con posterioridad a la firma de este Convenio, y en caso de que fuera requerido por
condicionantes legales, administrativos, de oportunidad, técnicos o de explotacién, cual-
quiera de las infraestructuras consideradas en este expositivo podri ser sustituida por otra
u otras equivalentes siempre que se garanticen las mismas condiciones de servicio que con
las infraestructuras propuestas.

La naturaleza y gestién de las infraestructuras relacionadas exige su integracion en la
Red General de la Comunidad de Madrid. Por otro lado, tanto el servicio al conjunto de los
crecimientos urbanisticos del municipio de Villaviciosa de Odén de las indicadas in-
fraestructuras, como su especial condicién indivisible, determinan con cardcter general la
improcedencia de la imputacion parcial de su ejecucidn a dmbitos determinados, sin perjui-
cio de la eventual viabilidad en su ejecucidn por los promotores en funcién del concreto de-
sarrollo de los dmbitos urbanisticos afectados y atendiendo siempre a la correcta prestacidn
del servicio piblico al que se afectardn.

Las infraestructuras de las redes hidriulicas interiores de cada dmbito no son objeto de
este Convenio,

Sexto

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 18.2.d), 21.1, 97 y concordan-
tes de la Ley 972001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, 18.1.c) del Tex-
to Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Le-
gislativo 7/2015, de 30 de octubre y en el Capitulo [T del Titulo Il del Reglamento de
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Gestidn Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/ 978, de 25 de agosto, las
fraestructuras de abastecimiento, saneamiento ¥y depuracion necesarias por la pues
de los ambitos urbanisticos deberdn ser costeadas ¥, en su caso, ejecutadas por los!
tarios y/o sujetos promotores contemplados en la legislacién aplicable como gistf
rentes a dichos desarrollos urbanisticos y sin posibilidad de reintegr; ronaco |

Séptimo

Que para asegurar la viabilidad de la ejecucion de las infraestructuras cite
Expositivo Quinto en tiempo y forma adecuados al desarrollo urbanistj | municipio,
resulta necesario suscribir entre el Ayuntamiento, Canal y la Socieds d.Canal este Conve-
nio, que regula los compromisos de las partes y concreta la carga e€ondmica derivada de
las infraestructuras hidrdulicas necesarias que resulta impu;?a-a los dmbitosiurbanisti-

1

cos relacionados en el Expositivo Cuarto, de conformidad a legislacidn urbanistica
aplicable,

En virtud de la potestad administrativa del Ayuntamiento para “La organizacién, de-
terminacidn de las condiciones, programacién, direccién ¥ control de las acciones v los ac-
tos precisos para la materializacion y efectividad de las determinaciones del planeamien-
to", de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) de la Ley 972001, de 17 de Julia,
de la Comunidad de Madrid, asi como de la gestion de los servicios piiblicos del ciclo inte-
gral del agua que tiene encomendados Canal, quien los presta a través de la Sociedad Ca-
nal, los comparecientes suscriben el presente documento, como reflejo de las obligaciones
que les impone la normativa urbanfstica, con base en lo que antecede y con sujecidn a las
sigumientes:

ESTIPULACIONES

Primera
Ohjeto del Convenio

El Convenio tiene por objeto la colaboracién de las Partes en la ejecucion y desarrollo
de las infraestructuras hidrdulicas necesarias para dar servicio a los nuevos desarrollos ur-
banisticos proyectados en el planeamiento de Villaviciosa de Oddn, asi como determinar
las repercusiones urbanisticas que de conformidad con la le 1slacién aplicable deben ser
costeadas y, en su caso, ejecutadas por los propietarios y/fo sujetos legitimados para la pro-
mocidn de actuaciones urbanisticas.

Como consecuencia de ello, el Ayuntamiento, Canal y la Sociedad Canal, en razén de
las necesidades de infraestructuras generales de abastecimiento de agua de consumo huma-
no, saneamiento y depuracitn de aguas residuales de los desarrollos previstos en el PGOU
de Villaviciosa de Odén convienen la ejecucidn de las infraestructuras recogidas en ¢l Ex-
positivo Quinto con arreglo a las restantes estipulaciones del presente Convenio.

Este Convenio se interpreta en coherencia con los otros dos convenios citados en el
Expositivo Primero,

Segunda
Obligaciones de Canal

Canal se compromete a llevar a cabo todas las actusciones (UE SERN Necesaras para
que las infraestructuras objeto de este Convenio queden adscritas a la Sociedad Canal por
ser necesarias para el ejercicio de las actividades que tiene encomendadas.

Tercera
Obligaciones de la Sociedad Canal

La Sociedad Canal se compromete:

3.1.% A iniciar la tramitacién ambiental y urbanistica de los proyectos de las in-
fraestructuras de abastecimiento, saneamiento ¥ depuracion relacionadas en el Expositivo
Quinto.

BOCM-20180400-12



BEBOCM BOLETIN OFICIAL DE LA comumnan/ég' MADRID

B.0.C.M. Nim, 84 LUNES 9 DE ABRIL DE 2018 [/ Pig. 61

3.2 A redactar los proyectos y ejecutar las obras de dichas infraestruc
mismo o a través de los sujetos legitimados para la ejecucién urbanistica, las cuales §
lizardn por fases sucesivas, a medida que el desarrollo del planeamiento lo requie
pre que se resuelvan favorablemente los trimites ambientales y urbanisticos oport
disponga de los terrenos necesarios para la ejecucién de las obras. /

Casria ann del Ayiintamems

£ 0CF20728-

sporalario

s . Aprgbgdﬂlppf
Obligaciones del Ayuniamiento on sesion d—-

El Ayuntamiento se compromete:

4.1.% A proporcionar mediante ¢l oportuno titulo gratuito logAerrenos de titularidad
municipal que resulten necesarios para el emplazamiento de las a ejecutar, asi como
a conceder las licencias de obra correspondientes de conformidad con lo establecido en la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con aplicacién de las
exenciones tributarias que legalmente procedan al amparo de lo dispuesto en el articulo 100
del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

428 A colaborar con la Sociedad Canal en lo que resulte necesario para la ejecucion
de las obras y, concretamente, en la tramitacién ambiental y urbanistica de los planes y pro-
yectos de infraestructuras que resulten oportunos, asi como en los expedientes que se in-
coen para expropiar los terrenos y/o derechos necesarios 0 para asegurar la plena disponi-
bilidad de los terrenos afectados por las obras.

43° A condicionar la aprobacién definitiva de los instrumentos de desarollo y eje-
cucién del planeamiento (Plan Parcial y/o Proyecto de Urbanizacién) al informe previo de
Viabilidad v puntos de conexién, solicitado por los propietarios y/o sujetos promotores y
emitido por la Sociedad Canal y al cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 170/1998,
de 1 de octubre, sobre gestién de infraestructuras de saneamiento y depuracion de la Comu-
nidad de Madrid.

44% A condicionar la aprobaci6n de los proyectos de urbanizacién, asi como cual-
quier autorizacion para la e]incu::idn de obras de urbanizacion, a la previa emision por par-
e de Ia Sociedad Canal de las conformidades técnicas a los proyectos de las redes de abas-

tecimiento y saneamiento de los desarrollos urbanisticos.

45° A no otorgar licencias de edificacion en los dmbitos urbanisticos afectados en
caso de no haberse contratado por la Sociedad Canal la ejecucién de las obras de las in-
fraestructuras consideradas en el Expositivo Quinto y necesarias para la garantia del abas-
tecimiento y saneamiento de los desarrollos urbanisticos contemplados.

4.6 A no otorgar licencias de primera ocupacién, funcionamiento o anilogas res-
pecto de edificaciones construidas en los dmbitos urbanisticos afectados, sin haber obteni-
do la previa certificacién de la Sociedad Canal de la puesta en servicio de las infraestructu-
ras necesarias en cada caso, asi como a comprobar dicha circunstancia en los expedientes
de declaracion responsable que incluyan actuaciones edificatorias.

472 A recabar informe previo de la Sociedad Canal sobre cualquier alteracién de pla-
neamiento, ya sea por incorporacién de nuevos dmbitos o por eliminacién o modificacidn de
las determinaciones de ordenacién de los dmbitos relacionados en el Expositivo Cuarto, asi
como sobre cualquier modificacién de plancamiento en suclo urbano consolidado que com-
porte una alteracién significativa de las demandas estimadas en el presente documento.

Quinta
Coste estimado de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion

El coste estimado (excluido IVA) de las infracstructuras de abastecimiento, sanca-
miento y depuracion a costear por los propietarios y/o sujetos promotores de los desarrollos
urbanisticos de Villaviciosa de Odén, es de:

—  Abastecimiento: 7.669.591,16 euros (excluido IVA).
—  Saneamiento y depuracién: 5.046.295,17 euros (excluido IVA).

Las repercusiones unitarias iniciales que resultan de dividir las cantidades anteriores
por las demandas de abastecimiento, saneamiento y depuracién de los desarrollos urbanis-
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ticos del municipio de Villaviciosa de Odén, determinadas en el delAyuntamiento
siguientes: L T ) et :

o ; en sesion de

—  Abastecimiento: $00,42 euros (m¥/dia) (excluido IVA). £l g st

— Saneamiento y depuracién: 621,77 euros (m¥/dia) (excluido TVA). :

Las repercusiones unitarias establecidas en esta estipulacién se aplicarin a s
das de cada actuacién actualizadas de acuerdo con lo establecido en la Le 15, de 30
de marzo, de desindexacién de la economia espaniola y en el Real Decretg55/2017, de 3 de
febrero, por el que se desarrolla la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la eco-
nomia espafola. A tales efectos, las |I:mrtcs aprobardn, cuando p 4, una memofia eco-
némica justificativa de la revisién del importe de las repercusi unitarias, la cual se in-
corparard al presente Convenio como anexo.

A dichas repercusiones unitarias actualizadas se les deberd aplicar el Impuesto sobre el Va-
lor Anadido (TVA) vigente en el momento de la Conformidad Técnica de la Sociedad Canal.
Sexta
Repercusiones iniciales a satisfacer por los desarrollos urbanisticos

Aplicando las repercusiones unilarias iniciales, definidas en la Estipulacién Quinta, a
las demandas de abastecimiento y de suneamiento y depuracién consideradas para cada uno
de los desarrollos urbanisticos sefialados en el Expositivo Cuarto, resultan las siguientes re-
percusiones iniciales:

En la tabla anterior se han incluido los dmbitos en suelo urbano no consolidado y sue-
lo urbanizable, que precisan de las infraestructuras hidrdulicas contempladas en el presen-
te Convenio para su correcto funcionamiento,

Estas repercusiones serin afectadas por la actualizacién que corresponda v por el IVA
con ¢l criterio establecido en la Estipulacién anterior.

Séptima
Redefinicidn de lay infraestruciuras y repercusiones del Convenio

Cualquier alteracion sustancial, ya sea por incorporacién de nuevos desarrollos urba-
nisticos o por eliminacién o modificacidn de los dmbitos relacionados en el Expositivo
Cuarto, requerird de acuerdos complementarios para la redefinicién de las infracstructuras
necesarias y de las repercusiones que allf se sefialan. En todo caso, este Convenio podrd ser
revisado y actualizado a los ocho afios de su entrada en vigor para adaptarse a las necesida-
des urbanisticas, téenicas y econdmicas del momento.

REPERCUSIONES INICIALES (Euron s1VA)
INFRAESTRUCTURAS A EJECUTAR POR CANAL DE ISABEL I, S.A
Sansamlents teeim
Settors %m I P Iu-;!mm mw m
Susio Urbano o Consgll
APA B | 248 | 237 | 1930078 | varasaTa | 340603 40
Tatal Sunls Urtane Mo Consolidade | 244 I oy | seamre | 14735078 | 346 663,48
| Gusla Urbanizabie =
Ur1.2YDn J.141 2583 251400821 1.581.112.54 4. 105320
Uz 4 3130 me |  R506.300.73 1,680 025 82 4, 185200 58
uZs [ Fan T04.366.54 A68.163,72 117256027
ura 1.078 21 BEZ Bag (17 572 051,24 1.435.500.30
LET 1,904 a4 863 E5U.65 SBE.952.03 I.ﬂ'ﬁ.IL‘i,ﬂ?’
Total Suako Urbanizati $333 T..I_Tl T.ITU:!_IL_II- 4 Bl 935 30 11 380.223.04
TOTAL [X1F] [ KT} 7.569.591,16 M‘IT 1271580830
o
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La Sociedad Canal podrd adoptar alteraciones no sustanciales sobre las infraestruct
ris propuestas en este Convenio si vinieran impuestas por condicionantes legales, admini
trativos, de oportunidad técnicos, o de explotacidn y siempre que se garanticen las mism
condiciones de servicio que con las infraestructuras propuestas, |

i por el Pl

Octava Agrohadd Foc)
en sesion de
En cuanto al suelo urbano consolidado del antiguo dmbito UA-1] yde la Unj
Europea '

i

El antiguo dmbito UA-11 y la Universidad Europea precisan de in tructuras de sa-
neamiento y depuracién, puesto que la depuradora en la que se trataban sus vertidos de aguas
residuales quedo fuera de servicio al eliminarse, tanto el aliviadero existente como la propia
depuradora, por verse afectados por la ejecucién de las obras de duplicacion de la calzada de
la carretera M-511 (tramo de la M40 a la M-501), que fueron adjudicadas por la Comuni-
dad de Madrid, sin que hasta la fecha dichas infraestructuras hayan sido repuestas.

En la actualidad, el Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn ha interpuesto una recla-
macion contencioso administrativa frente a ls Comunidad de Madrid, en reclamacién de los
dafios causados y todos los gastos necesarios para la reposicion de las infraestructuras su-
primidas, que se sigue en el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, seccién Décima, pro-
cedimiento ordinario 793/2017.

Una vez estudiadas las posibles alternativas para resolver el problema de los vertidos
de esa zona de suelo urbano consolidado, se estima como mejor solucién la conexidn del
punto de vertido con la red de saneamiento municipal, a través de una EBAR, teniendo en
cuenta el interés pablico y con el objetivo de poner fin al vertido de aguas sin depurar al
cauce del arroyo de la Vega, asf como para evitar que la situacion actual se prolongue.

El coste de las siguientes infraestructuras de saneamiento y depuracién: el aumento de
digmetro del colector de 400 a 500 mm a la EBAR prevista al Norte de la M-501 y el ali-
viadero correspondiente, la ampliacién de dicha EBAR, la parte proporcional de amplia-
cién de la EBAR existente al Sur de 1a M-501 ¥ la adecuacién de la EDAR para tratar los
vertidos procedentes del suelo urbano consolidado, serd asumido por quien resulte o sea de-
clarado responsable de la supresién de la antigua depuradora que daba servicio a la UA-11,
en ¢l recurso judicial en trimite.

Se han valorado aparte las repercusiones de las infracstructuras necesarias para incluir
¢l dmbito de suelo urbano consolidado ¥y resolver su red sancamiento,

Incraments an valoragicn

infrasstructuras Cambio en of Wmensbonsmisnta iE ain IVA)

Zorn Narsa M-501 Hmrmm_g_ﬂlelnsmm 04GR 06

m:ui;rﬂﬁﬁﬂm Mumvn EBAR: La pofencia sumnonia del4,76 5 1808 keh 23,730, 04

¥

EBAR Amghician EBAR ewinlents: La surnania de 106.92 & 118,63 kwh 40857 43

| ECAR Aducunciée EDAR: Alsmanita ol caudal oe verito os 5,176 & 8514 m3idia 85,704 83
TOTAL 35450110

Una vez finalizado el procedimiento al que se refiere el pdrrafo segundo de la presen-
te estipulacidn, el Ayuntamiento notificard a Canal el fallo de |a sentencia, siendo aquél res-
ponsable en todo caso de abonar a Canal la ejecucidn de la obra.

Novena

Redaccién de los proyectos de las redes interiores ¥y otorgamiento de la Conformidad
Técnica por parte de la Sociedad Canal

Los propietarios y/o sujetos promotores responsables de la ejecucidn urbanistica re-
dactardn los proyectos de las redes interiores de distribucién y saneamiento de cada desa-
rrollo urbanfstico conforme a las directrices y Normas Técnicas que aplica la Sociedad Ca-
nal, y los remitirdn a esta Empresa Piblica para el otorgamiento de su Conformidad
Técnica.

Los proyectos de urbanizacién de cada desarrollo urbanistico deberiin incluir las obras
de interconexidon de sus redes de distribucién de agua de consumo humano v de saneamien-
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to de aguas residuales, con las infraestructuras generales objeto del presente Convenio, &4
como la reposicion o retranqueo de las infraestructuras existentes que discurran por los dm
bitos urbanisticos afectados, como un gasto de urbanizacidn mds de la actuacion de transt
formacidn urbanistica de que se trate,
La Sociedad Canal condicionard la Conformidad Técnica de ﬁﬁw 15T
des al cumplimiento previo de las obligaciones imputadas en la éﬁu (T A L]
se efectuard por parte de los propietarios y/o sujetos promotores mﬁﬁﬁiﬂ# deln, ojao
cién urbanistica a favor de la Sociedad Canal, en la forma que esta Empresa.détermine.
Asi mismo, la Sociedad Canal condicionard 1a recepcidn de las redes.de abastecimien-
to y saneamiento y su conexion al sistema general de abastecimiento ¥ saneamiento, alla
puesta en servicio previa de las infraestructuras objeto del presente Convenio que resulten
necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién de cada desarrollo.

Décima
Adscripcidn de instalaciones a la Sociedad Canal

De conformidad con lo establecido en el articulo 5.3 de la Ley 17/1984 y en el articu-
lo 14.3 del Decreto 137/1985, las infraestructuras de abaslecimiento, saneamiento y depu-
racién que se construyan en base al presente Convenio quedardn afectas al servicio y a la
Red General de la Comunidad de Madrid y seriin adscritas a la Sociedad Canal,

Undécima
Seguimiento del Convenio

uma.ﬂi'ﬂﬂtﬂ

Las Partes acuerdan mantener las reuniones que estimen oportunas para la resolucion de
las cuestiones ¢ incidencias que puedan plantearse en la aplicacién del presente Convenio.

Duodécima
Liquidacion del Convenio por extincidn del mismo

En el caso de extincién del presente Convenio por cualquier causa en fecha anterior a
la finalizacidn del plazo de vigencia pactado, se abrird un periodo de liquidacién para de-
terminar econdmicamente los créditos que cada parte deba percibir y las obligaciones que
deba consolidar, tales como obras no concluidas cuya ejecucion no deba dejarse sin termi-
nar y cualesquiera otras obligaciones que tengan pendientes las Partes y relativas a este
Convenio.

Decimolercera
Resolucidn de conflictos

Cualquier controversia que surja entre las partes, que se derive, directa o indirectamen-
te, del presente Convenio, incluidas las cuestiones relativas a su existencia, validez, efica-
cia, interpretacion, cumplimiento o resolucién, serdn resueltas por los Juzgados o Tribuna-
les de la jurisdiccién contencioso-administrativa que sean competentes,

Decimocuarta
Duracidn del Convenio

El presente Convenio, una vez sea aprobado por las Partes, entrard en vigor al dia si-
guiente de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

El presente convenio estard en vigor hasta que se ejecuten las obras que constituyen su
objeto y las cantidades que se deban repercutir por las mismas sean abonadas por los suje-
tos obligados. Las citadas obras no podrin superar el plazo de duracidn establecido en el
convenio suscrito entre las partes con fecha 6 de junio de 2012 ¥y publicado en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de fecha 28 de septiembre del mismo afio, con
una duracién de cincuenta afios.

La Abogacia General de La Comunidad de Madrid emitid informe de fecha 23 de ju-
nio de 2017 de aclaracion en tomo a la aplicabilidad de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Piblico a los convenios suscritos entre Canal de Isabel II, la
Comunidad de Madrid y los municipios de la regién en materia de gestidn integrada y co-
ordinada de los servicios hidrulicos, asi como los acuerdos/convenios de Ejecucién de In-
fraestructuras, considerando que a estos convenios no le son de aplicacién lo determinado

BOCM-201804049-12
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en los articulos 47 a 53 de la Ley 40/2015 y, por ende, no les alcanza la adaptacidn previs- |
ta en su disposicidn adicional octava (art. 48.9 de Ja Ley 40/2015).

Y siendo cuanto antecede fiel reflejo de la voluntad de las partes, se firma el presente
documento por triplicado, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Madrid, a 31 de enero de 2018.—Por Canal de Isabel II, Angel Garrido Garcia.

Canal de Isabel 11, S.A., Rafael Prieto Martin.—Por el Ayuntamiento de Villaviciosd|de
Odén, José Jover Sanz. N

e

‘or el Plelic ¢al Ayuntamiento

en sesion de &
El Secrelaria
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ANEXQ VI Estudio de alternativas para el acceso desde fa M-501

1 OBJETO

Con fecha de 14 de septiembre de 2011 se emite informe de la Directi
Carreteras de la Comunidad de Madrid al documento de avance del Plan de Se aci ol o nto
sector UZ4 "Carretera M-511" del Plan General de Ordenacidn Urbt?g%g,e ((Hayiciosa de'Odgn,' )

p‘prnl_'b_\_ﬂ._,_:l:_;".\' :

En dicho documento se informa favorablemente el Avance eteEPRa 4e Sectorizacion.

7°. Se informa favorablemente el Avance del Plan de Séctorizacidn del Sector UZ4
"Carretera M-511" del Suelo Urbanizable No Sectorizado del Plan General de
Ordenacion Urbana de Villaviciosa de Odén.

Por otra parte, el informe establece la necesidad de que la tramitacién del propio Plan incluya
un estudio especifico de trafico para conocer cémo influye a la carretera M-501 deba ser
informado consecuentemente por la Direccién General de Carreteras.

82, Por otro lado, el desarrollo del planeamiento urbanistico proyectado en este
Avance supondrd un incremento potencial de desplazamientos influyendo
significativamente en el sistema de movilidad existente en la Red de Carreteras de
la Comunidad de Madrid. Se deberd prever y planificar, con rigor técnico, la
movilidad generada por cada nueva actuacién urbanistica de manera que se pueda
evaluar las necesidades a satisfacer por las nuevas demandas inducidas, para lo
cual se deberd acompafiar de un estudio de trafico completo,

9°. El Plan de Sectorizacién, asi como el planeamiento urbanistico que se tramite en
desarrollo del mismo y que afecte a carreteras de la Red de la Comunidad de
Madrid, deberd remitirse a esta Direccién General de Carreteras para su oportuno
informe.

En el presente anexo se estudiaran, atendiendo a la peticién de dicho informe, una serie de
alternativas para realizar el acceso a la actuacién desde |a carretera M-501 atendiendo al
trafico previsto tanto en la carretera como el generado por los nuevos desarrollos asi como el
previsible crecimiento del tréfico a la Universidad.

Se van a analizar un total de 4 alternativas, estableciendo la posibilidad de realizar un nuevo
acceso mediante un enlace tipo trompeta desde la M-501.

El presente estudio no pretende establecer la mejor de dichas soluciones sino proporcionar
alternativas viables en funcion del trafico previsto y las condiciones de la via.

&
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2  Estudio del trafico

2.1 Trafico actual

Los lltimos aforos de la carretera M-501 cerca junto a la actuacién son lo
/7,3y 8,8 situados al este y al oeste respectivamente,

orlel Pieno del Ayuntamiento
H“ :

La IMD para esos dos puntos kilométricos en el afio 2012 meﬁsrgba;m%
B :

El Secralana,

7,3 37.267 veh/dia
8,8  36.504 veh/dia

Por lo tanto se puede estimar que el trafico que general actualmente la Universidad es de unos
760 veh/dia.

Para el estudio de la capacidad que las posibles soluciones asf como su afeccion al tronco de la
carretera se usara la intensidad horaria correspondiente a la hora 30, IHP30, que se estima,
para el tipo de via de un 10,5% de la IMD. Por otro lado, se supone un reparto del 65 - 35 %
del trafico por sentida. Con ello, el trafico en la IHP30 por la M-501 en el peor de los sentidos
es:

IHP30= IMD x 0,65 x 0,105

7,3 2.543 v/h
88 2491v/h

A los que habria que afiadir unos 100 v/h procedentes de la universidad suponiendo que el
70% de los vehiculos entran en las primeras 3 horas.

En definitiva, se puede estimar que el trafico en hora punta por el tronco de la carretera es de
2.600 v/h, valor necesario para estimar la capacidad de las incorporaciones.

Valores relativamente bajos teniendo en cuenta que la capacidad de ese tipo de via llega a ser
de 2.200 v/h/c.

2.2 Traficos previstos

2.2.1 Universidad

Para conocer el potencial de trafico atraido por la universidad se estima mediante la cantidad
de plazas de aparcamiento, suponiendo una media de 2 movimientos diarios por cada plaza,
es decir, 1 vehiculos por plaza al dia.

El nimero de plazas de aparcamiento es de unos 2.300 por lo que se supane una IMD
potencial de la universidad de 4.600 veh/dia (IMD). Por otra parte hay que tener en cuenta el
trafico generado por la actuacién sobre la Universidad, que se estima en 1.350 veh/dia; lo que
hace un total de 5.950 veh/dia,

Suponiendo que el trafico de hora punta se realiza en entrada, un 70 % del total en 3 horas,
se estima una intensidad de hora punta de 694 veh/hora.

Por otra parte se va a suponer que de esa hora punta el 50% procede de cada uno de los
sentidos de la M-501 es decir, por la glorieta habra unos 347 veh/hora entrando por el sentido

==
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Brunete y otros tanto por el sentido Madrid, estos dltimos de unirén a los p miento
actuacion. Aprnbadd par dl ,

2.2.2 Uz4 en sésion de A

Para la obtencidon del tréfico generado por el sector se han tomado los entes valores de

generacion de movimientos en funcién del uso del suelo:

Uso residencial: 2,7 viajes por vivienda y dia
Uso terciario y dotacional: 2,7 viajes por cada 100 m*

Con esos datos se obtienen los viajes totales generados por el sector de \manera aproximada
en un dia, tanto de ida como de vuelta, del total de los viajes generados en los usos
residenciales se ha supuesto que el 20 % se realizan en transporte publico.

Por otro lado, debido a la concepcion del sector y al tipo de residencia que en él se pretende
desarrollar se estima que el 12 % aproximadamente de media serd vivienda de segunda
residencia, lo que no aportara tréfico en la hora punta.

Para el dimensionamiento de los viarios es necesario conocer el trafico en hora punta, es decir,
la intensidad horaria maxima que han de soportar los viarios. Para ello se toman los sigulentes
criterios:
- Trafico simétrico, es decir, los movimientos de salida con iguales a los de entrada en
un dia
- El 80 % del trafico de salida, hora punta, se realiza en 2 horas.

Por otra parte hay que considerar el trafico pasante por el sector generado en la adyacente
urbanizacién “El bosque”. Se ha supuesto que el 35% del trifico actual generado en “El
bosque” se canalizara a través del sector, suponiendo las mismas condiciones de generacitn
de trafico se estima que el trafico proveniente de “El bosque” en la hora punta es de unos 217
veh.

La si iente tal uestra la estimacién del tréfico generado en la acmaclﬁn

e i [ i [0 wolL e

o 46.627,00 34.830.00 348 . 661,48 132,30

Vivienda Protegida Colectiva
i 12 252,00 1157500 101 191,98 38,40
Vivienda Libre Colectiva 119.215,00 50.023,00 a17 792,63 158,53
Vivienda Libre Unitamiliar 65.357,00 32.500,00 130 - 247,10 4542

Terclario Universitario® 154 811,00 50.000,00 500,00 1.350,00

Terclarlo Bajos Comerciales 82.644,00 B26.44 2,231,319 446,28
Dotacional 212.706,00 50,000,00 500,00 1.350,00 270,00
Bosgue 217,00

 ToTAL | 65096500 | 31157200 89600 | | weaes am‘"’*‘ | ﬁmm

* Este trafico no umula por el viario de la actuacion

Por tanto se estima la intensidad de hora punta total en el sector de:
1.312vl/h

e
<P EQUIPO REDACTOR M.ALL.T., 5.L.
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Se estima que el 60 % de los movimientos se produciran con Madrid, mie
seran con direccion Brunete, lo que significa que el reparto de traficos sera:

Madrid: 787 vi/h (entrada desde Madrid)

Brunete: 525 vi/h (entrada desde Bpunetelp po! ©
2.3 Estudio de la capacidad. en sesion de £
2.3.1 Capacidad del vial de acceso.

La capacidad de un vial de acceso multicarril urbano se calcula mediante la guiente formula:
S (vh)= 1800 n f, fup i T By £ Tt T

Donde n es el nimero de carriles, 2 en este caso, y el resto diferentes factores en funcién de
la anchura de los carriles, el % de vehiculos pesados, la inclinacion de la rasante,
estacionamiento, paradas de autoblis y giros a izquierda y derecha.

De la formula se desprende que 1900 vehiculos hora carril (vI/h/c) es la capacidad ideal, con la
aplicacion de los coeficientes en una primera aproximacion la capacidad real se puede estimar
en unos 1.500 vi/h/c es decir, unos 3.000 vi/h para la seccion viaria propuesta, muy superior a
los 1.310 vi/h estimados en hora punta.

2.3.2 Capacidad de los ramales de salida y acceso.

El tipo de acceso previste consiste en una salida Y una incorporacién a una via de servicio de
una carretera multicarril, via de servicio que se supone también multicarril.

ﬁi 430 m

P Sgmmneing sl iadaloodedia
-:{““353 oo = oy
e

e d%m

Esqusma de sicesos & wia carmetera mutticant

En el caso de dos carriles por sentido est3 comprobado que la capacidad total de trafico en la
via principal es de 4.400 vi/h, siendo evidentemente Q,; igual Q,, dado que el tréfico que
circulara por la via de servicio sera principalmente el destinado a la actuacion, es necesario
conocer el valor de Q, para estimar la capacidad de los accesos,

El valor de Qr, dependera de la solucién adoptada, ya que en funcién de la cual confluirdn o
no los flujos de tréfico procedentes de la universidad y de la actuacién.

En cualquier caso, el flujo maximo Qas, €n confluencia y Q.+Q, en divergencia no ha de
superar el valor de 4.400 vi/h.

=5
e
-
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Apropadg poy el Py

2.3.3 Estimacion capacidad glorieta € 43 PO e
en sesion de

El calculo de capacidad de la glorieta se puede estimar como el calculo de sus-&i
ello, la peor de este supuesto es la que acogera todo el trafico de la actuacid

dicho acceso, mediante la siguiente formula:
Qe = 1.500 - 5/6 (Qc + 0.2Qu)

Donde Q. es la capacidad del acceso, Q. el trafico que pasa delante y Q; en trafico que se
queda en |a salida anterior.

En funcion de la solucién adoptada, tanto el trafico Q. como el Q, variara sustancialmente por
lo que sera necesario comprabar la capacidad de la glorieta en cada una de ellas.

3 Alternativas

Con los traficos previstos en hora punta para la actuacion y la universidad y suponiendo que
los tréficos de la carretera se mantienen, en la actualidad estan disminuyendo pero es de
suponer que esa tendencia desaparezca, se proponen 4 alternativas para realizar el acceso a
sector UZ4.

En dos de ellas se propone la ejecucidn de un nuevo enlace de tipo trompeta, estando cada
una de ellas en un punto kilométrico distinto, mientras que las otras dos proponen aprovechar
las infraestructuras existentes.

-
-
-
b
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Aprobadd por &Y/F!
3.1 Alternativa 1: Acceso directo desde glorieta univegsidadon de
La alternativa mas sencilla consiste en realizar un acceso desde la actual glorief;
la universidad directamente al vial principal, para ello se propone utilizar el a
via de servicio transformandolo en vial de doble sentido.

Para ello se deberia eliminar, tanto por sencillez como por seguridad, el acce :
proximo a la Glorieta y obligar a que todos los movimientos de entrada-desde Madrid se
realicen por el anterior desvio, uniéndose a los de la actuacion. '

Y

i Il
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De esta forma los movimientos se realizarian por el mismo vial, Ginicamente el
entrada desde Madrid a la actuacion estaria separado del resto, no asi el
Madrid, que debera realizarse por el nuevo vial hasta la glorieta de la universida
Aprobadoipor &l B
3.1.1 Capacidad e .
Para estimar si la solucién es viable hay que comprobar la capacidad del‘atceso desde el
tronco de la carretera, que se supone la peor situacion por tratarse de la , ¥ la peor
situacion de la glorieta que consistiria en el acceso a la universidad junke con la hora punta de
salida,

,u.wn:armr,-nm

P

* Tronco de la carretera. 2

En la zona de confluencia se dan los traficos de hora punta direccion Madrid mas los
procedentes de la universidad:
Qr =787 + 347 = 1.134
Q12 = 2.600

Qri2 = 3.734 < 4.400 vi/h
Luego el tronco de la carretera tendria capacidad suficiente.
* Glorieta.
En hora punta confluiran los tréaficos de salida hacia Madrid con los de entrada a la Universidad
desde Brunete en la entrada a la glorieta desde la actuacion, en ese punto la capacidad del
acceso seria, siendo el tréfico que pasa por delante del acceso el de entrada a la Universidad

desde Brunete y como trafico Q. que sale en esa salida que también entorpece el acceso, el de
acceso desde Brunete, que se supane igual al de hora punta:

Qe = 1.500~-5/6 (347 + 0,2 x524) = 1.123 ~ 1,134 vi/h

Dado que se estima que el trafico que soportara dicho acceso a la glorieta sera el total de la
actuacion, es decir 1.134 vi/h.

Lo que indica la suficiencia de dicho acceso siendo los valores de capacidad y trafico estimados
muy similares, con lo que, puesto que es el que tendrd mas carga de tréfico, indica asi mismo
que la glorieta funcionara en gran medida saturdndose en momentos puntuales.

e
-

=
-
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3.2 Alternativa 2: Nuevo enlace tipo trompeta en pk ?ﬂi;ﬂehjﬁr it

Pese a tener capacidad no cabe duda que el desarrollo de los movimientos
de la actuacion pueden ser mejorados sustancialmente y por otra parte no . |

asi como los correspondientes carrieles de aceleracion y d on desde las vias de senrlcia

de la carretera M-501.

Todos los movimientos se realizan directamente sin pasar por la glorieta con la excepcion de la
salida de la actuacion hacia Brunete, movimiento que por otra parte es el de menor intensidad
horaria punta, suponiéndola igual a la salida, es de unos 525 vi/h.

.?fll.
o

b
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que se trata de un suelo muy antropizado. Aprabadg pe

Lz’

[
erl 58510 0§

3.2.1 Capacidad *mlar

Se comprueba la viabilidad de la solucion mediante la capacidad del acceso desde el tronco de
la carretera, que se supone la peor situacidn por tratarse de la-hora punta, también se
comprobara la glorieta aunque no deberia ser problematica al gor
salida a Brunete.

.

* Tronco de la carretera.

En la zona de confluencia se dan Gnicamente los traficos de hora punta direccion Madrid:
Qr = 787
Q12 = 2.600
Qri2 = 3.387 < 4,400 vi/h

Luego el tronco de la carretera tendria capacidad suficiente.

* Glorieta.
En hora punta confluiran los trificos de salida hacia Brunete con los de entrada a la
Universidad desde Madrid, en ese punto la capacidad del acceso seria, siendo el trafico que
pasa por delante de acceso el de entrada a la Universidad desde Brunete, en total 872 vi/h:

Qe = 1.500 - 5/6 (347) = 1.211 >> 792 vi/h

Estando lejos de la capacidad de la glorieta, como era de suponer.

?‘
~
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ANEXD VI Estudio de alternativas para el acceso desde |a M-501

3.3 Alternativa 3: Nuevo enlace M-501 tipo trompeta en pk 6,5

Para evitar ocupar suelo de zona de maxima proteccion se propone una variantede
solucién, mas alejada de la glorieta de la Universidad, pero que se sitlia extremo de la
actuacion, con la que los ramales de acceso se pueden situar en la zefa

mejora del Parque Regional de Guadarrama, lo que supong ynlax (ererivic m@l&ftﬂ’ﬁi‘”‘“”‘“
impacto ambiental. o 565

Se propone la ejecucién de la estructura en el pk 6,5 aproximadamente, real zando un enlace
tipo trompeta desde las vias de servicio de la carretera M-501.

Ea sl
S W EQUIPO REDACTOR M.ALT,, S.L.
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Plan de Sectorizacion del Sector UZ4 (Carretera M-511) del PGOU de Villaviciosh dé Odén.
ANEXO VI Estudio de alternativas para el accesa desde la M-501.

Los movimientos son exactamente iguales a la anterior alternativa con la Uni

situar los ramales de salida y acceso en direccién a Madrid E"gg‘?%ggﬁ dgg_:zaep tam.'renlu
L+l & |_|h-m i
on ae
3.3.1 Capacidad en sesion d >

Evidentemente la capacidad de la alternativa es idéntica a la solucién
completamente viable.

-
<P eQuIPo REDACTOR MALT., S
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ANEXO VI Estudio de alternativas para el acceso desde la M-501, [/}

ru-té] A .ﬂﬂ dE! .unti_l“'“'?“m
3.4 Alternativa 4: Acceso desde la via de servicio, solo é‘ﬁ%’éﬁﬁ% f 104 i)

[}
Por Ultimo se propone una solucidn, que si bien es la peor en cuanto a la : d&d de los
usuarios de la actuacion puede ser muy interesante en cuanto al aprovechdmiento de las
infraestructuras existentes con una minima afeccion a los traficos que circulan por &l tronco de
la carretera. e

Como se puede observar, todos los movimientos se realizan desde la via de servicio,
aprovechando la glorieta de acceso a la Universidad para los movimientos de salida, y el tinel
situado al norte para los de entrada.

=
= ' EQUIPO REDACTOR M.A.LT., S.L
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ANEXO VI Eqrudln de altprnarwa-; para el acceso desde la M- 51}1

3.4.1 Capacidad
En este caso la capacidad vendra condicionada por la salida hacia Madrid en hora
es exactamente igual a la solucion de la alternativa 1, se juntan los traficos de

de que no se produciran interferencias en los flujos de traficos al no existir’salida en ese
acceso tal y como esta ejecutado.

Qﬂﬂ; -~ tamiento
* Tronco de la carretera. Aprobagh ﬁrﬂ PlEno de! Ayuntal )
en al'l- de ‘B

Como se ha establecido, igual que la alternativa 1: €1 Sperelane

Qr = 787 + 347 = 1.134
Q12 = 2.600

Qri2 = 3.734 < 4.400 vi/h
Luego el tronco de la carretera tendria capacidad suficiente.
* Glorieta.
En hora punta confluiran los traficos de salida hacia Madrid con los de entrada a la Universidad

desde Brunete en |a entrada a la glorieta desde la actuacidn, en ese punto la capacidad del
acceso seria, siendo el tréfico que pasa por delante del acceso el de entrada a la Universidad

desde Brunete:
Qe = 1.500-5/6 (347) = 1.211 > 1.134 vl/h

Que es mejor que en la alternativa 1 donde el tréfico molesto es mayor.

T

:.'.:l
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ANEXQ VI Estudio de alternativas para el acceso desde la M-501,

4 Matriz de comparacién

cada una de ellas: (0d PO € "n:! del Ayuntamient
1 iy

Afeccic T
eccion Impacto Coste Accesibilidad retarie

Trafico ambiental
Alt. 1 Alta Medio Alto Mala
Al 2 Baja Muy Alto Muy Alto Muy Buena
Alt. 3 Baja Alto Muy Alto Muy Buena
Alt. 4 Media Bajo Bajo Mala

No hay, como es logico, una solucién ideal que sea la mejor en todos los aspectos, y serd
necesario valorar cual es el mas importante para poder tomar una decision.

Villaviciosa de Odén, 27 de diciembre de 2013

&

EQUIPO REDACTOR M.ALL.T,, S.L
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AMEXO VI Complementariedad con la Universidad
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ANEXD Y11 Complementanadad con la Universidad

0.- LA IMPORTANCIA DE LA UNIVERSIDAD /probadoro
en sesion de

Muchas son las funciones socioecondmicas con suficiente e
y modelar el crecimiento —y adn el origen— de las ciud
comercio o el turismo en nuestros dias son actividad
de marcar las lineas directrices del crecimiento -
muchos nucleos urbanos, solar donde se entrémezclan |y yuxtaponen,
estableciendo un claro juego de jer i subgrdinaciones vy
complementariedades, normalmente guiadp”por la légica del mercado del
suelo.

para definir
s: La industria, el
‘economicas capaces

Menos comin es que sea el Saber la razén que configura las pautas de la
ordenacion del territoric. Si bien, existe una tradicion que se remonta, al
menos, a época medieval, momento en que el saber se refugia en los
claustros de los monasterios y pervive entre sus paredes hasta la eclosion del
renacimiento. Los elementos arquitecténicos propios del monasterio, el
claustro, el patio y las diferentes dependencias —aulas, catedras— que a él se
abren, marcaran una primera ordenacion del espacio del Saber, transmitida
simbdlicamente hasta nuestros dias.

Con el humanismo renacentista y durante el Barroco, la conceptualizacién de
los distintos conocimientos y su evolucién diferenciada serén causa de la
aparicion de distintos contenedores, definidos para acoger cada uno de esos
nuevos saberes Individualizados, Los edificios van dotandose de los elementos
precisos para el pleno desarrollo de cada Ciencia —laboratorios, bibliotecas,
salas de experimentacion diversa, archivos, etc.— y comienzan a organizarse
sobre un territorio mas amplio.

':' EQUIPO REDACTORMALT, S.L
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probada por

En sesion de

No obstante, serd con la revolucion industrial, y con el progrese
y social a ella ligado, cuando el Saber se desagrega definitiv
multitud de nuevas ciencias que precisan espacios fragmentados vy
especializados. Facultades, academias, sociedades cientifi escuelas vy
colegios universitarios adquieren vida propia y prech

diferenciado en el que alcanzar la plenitud cientifica.

Surge en esos momentos la cuestidn que ha trasceridido hasta nuestros dias
sobre la integracién o la segregacién de esos espacios, tanto entre ellos como
€n su relacion con la ciudad en la que surgen. La busqueda de la razén mas
pura, menos contaminada, se halla en la base de las primeras reflexiones
sobre el modelo de Universidad definido. El deseo de conseguir unas utdpicas
condiciones que propicien la lectura sosegada, la reflexién, el intercambio y la
investigacion constituye la base sobre la que se alza el proyecto cientifico
decimondnico, al menos en su aspecto formal, y bajo esos postulados de
clentificidad se disefian conjuntos de edificios organizados conceptual y
formalmente, bajo criterios de corte estatal, centralizados ¥ uniformes,

Mientras las Universidades méas antiguas se desarrollan apretadamente en el
callejero de las ciudades en que tuvieron origen, las nuevas Universidades se
disefian ajustadas a esas premisas utdpicas. La Ciudad del Saber como insula
ajena a las distorsiones urbanas y a las alteraciones mediocambientales
procedentes del dinamismo industrial.

Algunas claves se hallan en el aislamiento del Saber eclesidstico medieval,
que recrea el ambiente de tranquilidad propicio para la reflexién y el avance
del conocimiento. Mo obstante, en mayor medida, la concepcién de
Universidades desgajadas del contexto urbano hinca sus raices en las utopias
urbanas desarrolladas durante el s. XIX, surgidas en contraposicién a la
pérdida de calidad de vida en las ciudades industrializadas.

Entre ellas, las propuestas de la ciudad arménica de Pugin, Ruskin y Morris, ¢
los postulados de los socialistas utdpicos como Cabet, Owen, Fourier y Godin.
Fundamental resulté la concrecién de esas teorias en la ciudad jardin
propuesta por Howard, que estructuraba las diferentes funciones que tienen
lugar en la ciudad de una manera diferenciada, articulada por una excelente
red radial y concéntrica de comunicaciones, beneficiadas por la intercalacién
de sucesivas zonas verdes, piblicas y privadas, segin una diferente escala,
que tenian la virtud de individualizar los diferentes usos del suelo, creando las
condiciones mas apropiadas para el perfecto desarralio de cada una de las
funciones implantadas.

El modelo de campus periférico, con edificios integrados en un contexto
urbanistico de calidad en el que sobresalen los espacios ajardinados, modelo
que genéricamente se conoce como campus americano, surge precisamente
de estas reflexiones. De hecho, seqglin Jean F. Block, el término campus es un
americanismo con origen en el s. XVIII. El primer caso de un campus
planeado como tal desde su origen se da a finales del s. XIX, a raiz del
concurso de ideas para la Universidad de Berkeley, adjudicado a un concepto
de la Ciudad del Saber como célula de autosuficiencia, ajena a vaivenes
politicos y socioeconémicos, en el que el aspecto de pequefia ciudad acabada
venia reforzado por la presencia de &reas residenciales para alumnos y
profesores, as/ como espacios funcionales para el abasto interno —

Y 4
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gn sesion de _

restaurantes, comercios, oficinas de servicios publicos y privado otros —
correos, bancos, capillas, etc.—. En derta medida siguiendo {la tradicién
“"campesina” del College inglés. Con posterioridad, la difusion de |os-pkincipios
urbanisticos del Movimiento Moderno, ha contribuide decidi lamente a separar
la Ciudad del Saber del congestionado —y a veces radado— contexto
urbano, mediante la politica de zonificacién que sustefita el planeamiento de
nuestros dias. Si bien, el paulatino vacio funcional esta matande los centros

urbanos —ya no sélo los centros histdricos—. En ese modelo regado, la
integracion de edificios y pabellones de servicios entre si se consigue
mediante un adecuado tratamiento paisajistico, cuyas claves interpretativas
definen claros espacios funcionales, perspectivas y &mbitos comunes que
llegan a definir una sensacién de conjunto acabado e integrado.

Ahora bien, frente a la utopia sustentada en la mas pura razén del
conocimiento para definir esos espacios, su configuracién cerrada ha sido
utilizada también como estrategia de disefio para el control espacial y la facil
represion de la revuelta y la reivindicacién, en tiempos y sociedades afectadas
por la ausencia de democracia.

Una evolucién cuantitativa y cualitativa de los espacios universitarios ha
permitido superar la aparente contradiccién entre estas Ciudades del Saber,
las Universidades Auténomas, configuradas como islas, y la necesaria
integracion en el contexto socioeconémico de la ciudad —o |as ciudades— que
le da origen y sustenta. Ya no se trata de propuestas desurbanizadoras; esto
€s, no se definen como unidades aisladas ruralizantes, sino como un complejo
sistema de planeamiento de escala regional, sustentado en un sistema de
cludades, vinculadas entre si por un sistema econdmico y social, articulado

e
—
-

EQUIPO REDACTOR MALT, SL



/ |

Plan de Seclarzacidn dal Sector UZ4 (Carretera M-5111 del FGOU de Vilavicics 1.1f|||un

ANEXD VII Complementariedad con la Universidad

<

}al es
Ap robada ‘fior

| Plai Ayuriamicii
Par un lado, las tendencias centrifugas que aguejan 2 d desﬁ\ﬁl ﬂf]’ Rl [y
va- ciado de contenido funcional, y también remde%}%ﬁ 6 T
histérico sino también buena parte del ensanche decimonéni aﬁjq:lca
centro/periferia es sustituida progresivamente por una felacién a partir de

espacios funcionales periféricos. Tanto mas cuanto J& funcion universitaria

rebasa los limites de una sola urbe y se extiende per’ un complejo sistema de

ciudades, sobre el que pivotan subsistemas economicos y sociales mas

amplios.

por unas excelentes comunicaciones, viarias, telefdnicas y etectrﬁn/
el caso de la UEM.

/|I[ .

.IlaU |h

Por otro lado, la exigencia de una activa simbiosis entre Universidad y tejido
social, que fue el origen de los mecanismos de extension universitaria, debe
ahora orientarse hacia la transferencia de los resultados de la investigacién y
la divulgacion de la cultura mas alld de los limites del campus, haciendo
efectivas las estrategias de i+d y de i+dT, para la Implicacién de ciencia y
empresas en proyectos comunes,

En esa direccién apuntan las politicas de creacién de nuevos espacios de
Innovacion, tecndpolis, parques cientificos y parques tecnoldgicos, disefiados
para acoger de manera fructifera la deseable relacién entre la investigacion y
las iniciativas gque aplican directamente esos resultados cientificos en la
mejora y diversificacién de los productos, industriales, organizativos y
decisionales, en beneficic del tejido econdmico, pero también, de sus
repercusiones sociales y medioambientales,

Universidad y Ciudad

-y
-
—
-
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s

en sesion de _

El
La redefinicidn de la misién de la universidad, si reestructura su.

la sociedad, implica también la redefinicion de sus relaciones con

Aceptado como bueno este diagnéstico, hay que observar que la cura es
posible encontrarla en un nuevo estatuto de la identidad de losllugares que
tienda a contraponerse a la blsqueda de mecanismos identitarios muy
simplificados, de escasa substancia y basados en elementos que podemos
definir comao “primarios” (étnicos, de sangre, de fe, etc.). Es decir, un nuevo
estatuto capaz de ser al mismo tiempo una modalidad de arraigo pero
también de interaccion con la “aldea global”, usando un término que, aungue
empalagoso, define bien el concepto de apertura hacia el mundo entero.

Para poder razonar de esta manera, pero sobre todo razonar sobre el papel
gue la universidad puede desarrollar en este nuevo contexto, vale la pena
avanzar algunas observaciones sobre la ciudad teniendo en cuenta que ésta
es compleja y contradictoria; presenta una potencial apertura social y al
mismo tiempo un trato discriminatorio fuerte; constituye el centro de
relaciones (econdmicas, sociales y culturales) intensas y es el resultado de
procesos de interaccion entre ciudadanos singulares, ciudadanos asociales,
instituciones, centros organizados, poderes econdmicos, instituciones
culturales, servicios, etc.

Para desarrollar algunas observaciones alrededor de un futuro posible de la
ciudad nos proponemos indagar histéricamente la “condicién urbana”.

En una primera fase el desarrollo de la ciudad capitalista se caracterizd por la
influencia directa de los procesos productivos: la ciudad era,
predominantemente, una pura expresidn del desarrollo de las fuerzas
productivas.

A esta fase, por una serie de factores, entre los cuales estan las mismas
exigencias del proceso productivo, los conflictos entre capital y trabajo y las
nuevas concepciones sociales y politicas, la sustituyé un largo periodo de
reformismo urbano. En la ciudad, aun siendo el “centro del poder”, o
precisamente por esto, se activaban mecanismos para la "regulacién social”.
Esta fase, larga y contradictoria, con elementos especificos en cada uno de los
diferentes periodos, llega hasta hoy.

Hoy esta tendencia del largo periodo de reformismo urbano, parece resultar
in- compatible con el mecanismo social capitalista, Es decir, podriamos estar
en presencia de una ruptura: la ciudad se convierte en simbolo de procesos
de apropiacién y expoliacién individuales a los cuales no parece que se
oponga una funcién de gobierno. Se trata de un pasaje que abre una fase de
incertidumbres para los destinos de la ciudad y que agudiza su principal
contradiccién: entre la funcién de “acumulador” de energias econémicas (en
sentido amplio) y la funcidn de socializacion. Desprenderse de la argamasa
constructora del reformismo urbano supone el riesgo de hacer explotar de
forma socialmente destructiva tal contradiccion.

= ' QOUIPO REDACTOR MALT. 5L
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Apfohadq por el Ple

Dada esta situacién, la evolucién se nos pmseﬁfﬁﬁﬁﬂ%%ﬁa&r‘gﬁp .
demanda dramaticamente insuficlentes y la capacidad de re zar en
términos colectivos los elementos positives, que sin embargo

hay que pensar en las nuevas tecnologias), modesta. El | que las
instituciones guerran (podrén) asumir y los medios que paces de
activar, constituyen los principales instrumentos para g ultados no

sean dramaticos, sino que, al contrario, puedan permi ‘la utilizacién de las
nuevas posibilidades ofrecidas por el desarrollo técnico y cientifico para
disefiar una perspectiva positiva.

Es precisamente la ciudad pdblica la que puede "ordenar” las potencialidades,
dar una estructura nueva a los mecanismos sociales, dotar de una red que
facilite la auto-organizacion de los ciudadanos y constituir una identidad al
mismo tiempo fuerte y abierta. Por ciudad puablica entendemos, en este
contexto, ademas de la forma de organizacién del espacio y de su uso
colectivo, también la construccibn de atractivos capaces de generar
condiciones positivas para el desarrollo de la ciudad y de la calidad de la vida
de sus habitantes.

En este ambito, un papel muy relevante podrd (deberd) ser desarrollado,
precisamente por la universidad, pero también en este caso con la condicidn
de una refundacion y transformacién. La universidad tiene que trasformarse,
precisamente porgue es llamada a ser proteccién y control de la evolucion de
la investigacion cientifica, una plaza frecuentada libremente. Pero para que
esta funcién no resulte un obstaculo al normal desarrollo de la formacién y de
la investigacidn, serd necesaria una reorganizacién general, la redefinicién del
papel de los estudiantes, elementos activos de la "plaza”, las relaciones entre
universidad vy "mundo externo”, lejos de darse por descontadas, de modo
idealista, deben ser estructuradas y hacerlas operativas.

Se trata de dar una nueva forma a esta institucion y hacerla apta para
recalificar la ciudad y eliminar la sensacidon de separaciéon que a menudo
caracteriza la universidad respecto de la ciudad. Mas que una universidad

3 8
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alojada en la ciudad, debe ser parte constituypnte de&lia Qﬂﬁ:ﬁ}c?u?a
el funcionamiento de la comunidad urbana. , cpsion 0F ———=

5

La funcidn de alta formacion profesional, de centro de elabo n cultural y
de referente y de autoridad para ayudar a la comprension la evolucion de
la técnica y de la ciencia, pueden hacer de la universidad poloya sea de la
cualificacion urbana (en sentido fisico y también social y'cultural) ya sea de la
construccion de una identidad fuerte y abierta de los

5i por una parte, en efecto, hay que considerar con perplejidad las fuertes
identidades locales, por otra la “raiz” constituye una modalidad de pertenencia
y de equilibric del ser social. Hoy tal raiz va siempre unida a una
concienciacion “internacional” y con ideales de convivencia (dificiles de
alcanzar y sin embargo necesarios), Unica condicidn para poder vivir con
equilibrio en la globalizacién y, sobre todo, eliminar preocupaciones y miedos
por la diversidad,

Precisamente a la construccion de tal condicién tiene la universidad que hacer
su contribucién, no solo como institucidn de sus beneficiarios, sine como
"institucion local” abierta a todos, y también como centro de experimentacion
de la convivencia, Es cierto que por si sola la universidad no podra desarrollar
esta funcién, pero su contribucidn ain mds si es consistente y significativa, no
debe ser subestimada.

En sintesis, la relacidn entre universidad y ciudad se nos presenta en
diferentes terrenos:

— El de la ordenacién espacial: la universidad constituye un polo de atraccién
muy fuerte, Tiene instrumentos y medios para intervenciones cualificadas. La
universidad, sustancialmente, se presenta como sujeto de reordenacion
urbana.

— El de la respuesta que en términos formativos presenta la evolucidon
técnica, cientifica y econdémica: la formacion permanente como su nueva
caracterizacion.

— El de la contribucién como autoridad que puede liderar la comprension de
los procesos de desarrollo tecnoldgico, de innovacitn cientifica, de los nuevos
descubrimientos, de las nuevas metodologias.

— El de la creacion de un polo fuerte de identidad.

La Unjversidad en su contexto local

La comunidad y la universidad no se pueden ignorar del todo entre ellas, sus
relaciones mutuas son multidimensionales, pero las repercusiones mutuas son
dificiles de conocer con exactitud. Se ha realizado una serie de estudios
acerca de la importancia de las universidades en las economias locales. Las
comparaciones entre diversas universidades presentan muchos problemas
metodoldgicos y acerca de la informacién con la que se cuenta. Sin embargo,

-
-
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una leccion que se extrae de tales estudios comparativos parece ge
deberian centrar en la aportacidn de la universidad al poder innov
economia local que es, no obstante, muy dificil de cuantificar. A sd vez, las
universidades se benefician sin lugar a dudas de un entorno atra

pruebas de esta afirmacion son meramente anecdéti g E S8 A
puede asegurar que las universidades ganer&ﬁ’ QLER [

asi como manifestaciones y talentos artisticos.:tids Uf
tienen una repercusion en la politica local al

de terrenc urbano, las universidades ejercen un papel relevante en la politica
local y se ven perjudicadas por el mal mantenimiento del entorno urbano.

Un elemento fundamental a tener en cuenta en todo lo gue se acaba de
mencionar es el tamafio relativo de la ciudad y la universidad, y en especial
de la zona urbana en la que se halla emplazado el centro. Las universidades
pueden disolverse casi por completo en ciudades muy grandes o simplemente
dejar huella en zonas bastante especificas del paisaje urbano. En otros casos,
una ciudad puede ser tan pequefia que la universidad sea su razén de ser
principal, lo cual da lugar @ unas relaciones entre comunidad y universidad
muy variadas. Una caracteristica que influye estas relaciones es la localizacién
de la universidad dentro de la cludad, asi como su concentracidn en una zona
determinada o su dispersién por la ciudad. Algunas universidades se
establecieron cuando la ciudad era pequefia y han permanecido en el mismo
emplazamiento de origen debido a sus propias preferencias y/o porque el
gobierno local asi se lo pidié. En la medida en que las universidades deben
administrar su propiedad, la localizacién y el entorno inmediato pueden ser un
factor muy importante para determinar su futura viabilidad. En este sentido,
las universidades situadas en el centro de la ciudad pueden ser claves para la
revitalizacién de las zonas centro de las ciudades y pueden invertir con fuerza
en el mantenimiento de buenas relaciones con su entorno. Esto se puede

Y 10
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Asimismo, las universidades también se han trasladado a otrg
periféricas debido al precio del suelo, las posibilidades de g
mejor acceso para los estudiantes. Apt abado por el

Una tendencia bastante extendida entre aqﬁElPﬂ"‘%%e

ciencias sociales y las humanidades han preferido ef general quedarse en el
centro, al igual que la administracion central de |z ;
una universidad muy dispersada con una dificil cooperacion entre las
diferentes partes que la integran.

Algunas de las cuestiones principales para los proximos afios referentes a los
planes para el espacio fisico de la universidad tienen que ver con las
consecuencias derivadas de la introduccidn masiva de internet y de sus
efectos en la ensefianza presencial y en el almacenamiento de la informacién,
esto es, en la posicién y los requisitos de localizacién de lo que se solian
llamar bibliotecas.

A menudo, ciertas actividades econémicas se han situado muy proximas a la
universidad, entre ellas, las editoriales. En los Ultimos afios ha surgido un
interés renovado en la sinergia que las universidades y las nuevas compafiias
de alta tecnologia podrian producir. Los primeros ejemplos procedieron de los
Estados Unidos: Stanford en California, v el grupo de universidades situadas
cerca de Boston, en Massachusetts. El parque cientifico de Cambridge, en el
Reino Unido, es otro ejemplo, pero el esfuerzo realizado para imitar estos
éxitos no siempre ha tenido buenos resultados. En Amsterdam un gran
proyecto nuevo se halla en las primeras etapas de su ejecucidn. Segun este
proyecto, la facultad de ciencias se trasladard a una nueva localizacién en la
periferia de la ciudad donde se proporcionard el espacio para desarrollar
nuevas actividades empresariales en areas relacionadas con los estudios de la
facultad. Los primeros resultados obtenidos hasta el momento parecen
esperanzadores.

Mientras que las economias de los paises muy desarrollados parecen entrar
en una nueva etapa, el creciente énfasis en las actividades intensivas de
conocimiento invita a considerar las zonas situadas priximas a las
universidades como buenas localizaciones, puesto que permiten un contacto
directo continuado que, pese a la compresién de las relaciones tiempo-
espacio, todavia parece ser de vital importancia para las actividades de
investigacion y desarrollo. De entre las industrias intensivas de conocimiento,
la industria cultural es una de las méas recientes y de las que estan
experimentando un mayor credmiento. Una de las mayores areas de
crecimiento de la nueva economia puede ser la que se basa en el espectaculo
de masas y en las expresiones culturales tradicionales para el desarrollo y la
comercializacion de productos nuevos. Peter Hall (2000) y Thomas Bender
(1998) figuran entre los que, basandose en las experiencias de Los Angeles vy
Nueva York, prevén un futuro en el que es posible que las industrias
culturales y las universidades establezcan nuevos vinculos.

-
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Tel Ple

La pregunta de en qué medida una univen—:ld;ﬂ se are
local es de dificil respuesta. La cuestion es si se extrae EF maximo prcvechn
de este blen afadido. Sencillamente no se sabe la respuesta-a tal pregunta. El
contexto local es real, pero sus consecuencias para” la’|calidad de la
universidad son efimeras, aunque es probable qu sigmﬁpativa& En un
estudio reciente se compararon las facultades de ecpriomia de Holanda y Gran
Bretafia en cuanto a las conexiones locales y la rélevancia del entorno local
para una serie de aspectos de su funcionamiento. El estudio mostrd que las
facultades situadas en ciudades que se hallan en el nivel superior de la
jerarquia urbana estaban mads relacionadas y de un modo maés informal con
sus socios locales (companiias, el sector plblico), mientras que en las otras
ciudades tales contactos debian mantenerse —con dificuitades— a través de
una serie de instituciones formales, al tiempo que las facultades también
intentaban mantenerse en contacto con los actores de los principales centros
urbanos. Con frecuencia, los que se licenciaron en esas facultades se
trasladaron a los centros mas grandes, mientras que los licenciados de las
facultades del centro intentaron quedarse (Van der Meer 1996).

A pesar de su antigiiedad, la universidad se encuentra inmersa en una serie
de circunstancias nuevas., En una era de internacionalizacién, las
administraciones universitarias participan con Impetu en actividades
internacionales vy los estudiantes siguen el mismo ejemplo. En su mayor
parte, el caracter del profesorado ya era internacional desde hace tiempo. El
personal académico toma parte en primer lugar en las relaciones laborales
inmediatas de la universidad y en la comunidad imaginada de académicos del
mundo que comparten la misma herencia disciplinar. Esta comunidad es
imaginada pero real y, como consecuencia, la orientacion del personal
académico hace problematico el establecimiento de raices locales. Una
universidad esta integrada en el entorno local en multitud de formas al mismo
tiempo, pero es dificil saber con exactitud su contribucién a ese contexto o las
consecuencias precisas de su localizacién, La tendencia a una dispersién local
de las universidades dentro de las ciudades no promete nada bueno a la
universidad como comunidad local de académicos. Las universidades tienden
a estar menos dirigidas por las autoridades nacionales y a convertirse en
miembros auténomos del ambiente educativo. No obstante, esto no es
aplicable a todos los paises por igual, y no significa que la huella nacional
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durante la época del estado de bienestar de los afios sesenta y
remitido. Nada mas lejos de la realidad. La eliminaciéon dé
cardcter nacional es un proceso que llevara décadas, y qué e

o
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e
3

local

Las universidades desempefian un papel destacado en el desarrollo y el
crecimiento econdmico local, concretamente a través de las relaciones
existentes entre ellas y otras organizaciones. La repercusion econdmica de las
universidades va mucho mas alla del gasto local producido por la universidad,
la plantilla y los estudiantes, que genera empleo e ingresos a escala regional,
Las actividades productivas y del sector servicios de la economia local
dependen cada vez mas del conocimiento, y las universidades se hallan en
una posicion excelente para difundir entre la comunidad empresarial local los
conocimientos que han obtenide por medio de la investigacion de base y
aplicada. Dicho de otro modo, el crecimiento econdmico no depende sblo de
los niveles actuales de rendimiento y de rentabilidad de la produccién: las
actividades que conducen a la mejora de la calidad, asl como la capacidad
para mantenerse al dia en los Ultimos adelantos tecnolégicos relacionados con
la industria, son otros dos factores a tener en cuenta al considerar el
crecimiento econdmico. Es justo en estos dos factores donde la universidad
local puede influir en el desarrollo de la regidn.

Las universidades han empezado a prestar mucha mas atencién a su
participacion en el establecimiento y la mejora de las relaciones con la
economia local. Esto estd dando lugar al surgimiento de la “universidad
emprendedora”, con una participacién directa en la comercializacién de Ia
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Apr obado

investigacién y con una actitud mas activa eﬁ“aﬁ‘ﬁé%gr?gmt
En primer lugar, el caracter hipercompetitivo de la econo
surgimiento de fuerzas externas e internas que estan ca
de investigacion, ensefanza y de prestacion de servi
Este cambio es posible gracias al establecimiento
innovadoras entre la universidad y las organizacione$ locales, con el resultado
de beneficios diversos tanto para la universidad-tomo para la comunidad. A
menudo, los beneficios externos consisten” en crecientes transacciones
tecnologicas, tales como:

“Telaciones nuevas e

— La concesion de licencias y de patentes a resultados de investigacion de
base y aplicada destinados a aplicaciones comerciales.

— La provision de ayuda técnica y de gestidn a empresarios, en especial al
sector de las pequefias empresas.

— El desarrollo de tecnologia nueva, mediante investigacién y centros
tecnolégicos, en colaboracion con empresarios.

— Servicios de gestion para dar apoyo a nuevas empresas con base
tecnoldgica.

— Poner a disposicion los recursos financieros de la universidad como capital
para las empresas nacientes.

A pesar de este papel mas amplio de la universidad, el cual sugiere la
posibilidad de que los beneficios econdmicos para la comunidad local sean
cuantipsos, resulta dificil evaluar tanto las repercusiones cientificas de la
universidad como la medida en que las empresas con base tecnolégica confian
en las universidades para gque les proporcionen apoyo en las areas de la
investigacion y el desarrollo, asi como también resulta dificil medir la solidez
de las relaciones de intercambio tecnoldgico entre universidad e industria. Es
probable que para todas las universidades, excepto para un reducido arupo de
universidades de élite, esas relaciones de intercambio sean bastante
especializadas y beneficien sdlo a unas pocas empresas de la economia local
respectiva. Asi pues, en cuanto a las repercusiones econdmicas de la
universidad en el &mbito local, resulta mas facil limitarse a evaluar los efectos
del gasto de esta institucién y considerar cuestiones tales como el nimero de
puestos de trabajo que dependen directa o indirectamente de ella.

Ademas de considerar el efecto del gasto de la universidad en la economia
local, habria que analizar otras dos areas especificas dentro del contexto de
las actividades principales de la Universidad: la medida en que Ila
investigacidn financiada afecta directamente a organizaciones situadas en la
ciudad, y el efecto de la Universidad en el mercado laboral local de titulados
universitarios.

Las Universidades en nuestro pais

No cabe duda de que en nuestros dias podemos hablar del papel de las
universidades espaficlas en la modernizacién social y empresarial de sus
dreas geogrdficas. Durante la realizacion de las tareas vinculadas a la
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han desplegado, con mayor o menor entusiasmao, acciones re
desarrollo local y regional. Ademas, en las ultimas décad
investigacién y las universidades han adquirido mayop
politicas publicas de fomento de la innovacién dise
espafiol y regionales. Aprobag
en S
Hoy las instituciones universitarias no salo fop

ejercen una destacada influencia sobre el désarrollo social y econdmico de sus

entornos territoriales. Por ello se percibe una creciente demanda social para
que la universidad espafiola asuma un papel activo &n la generacion y difusion
de conocimientos que faciliten el fomento de la innovacién entre las empresas
del pais.

La institucidn universitaria como instrumento de desarrollo local disfruta de
una cierta tradicion en Europa. Desde los afios sesenta, muchos gobiernos
locales y regionales en el Reino Unido, Alemania, Francia e Italia crearon una
serie de universidades plblicas dedicadas a la docencia y la investigacion,
para que la poblacién activa aumentara los niveles de formacién universitaria
y las empresas mejoraran su competitividad. Estas iniciativas, desde los afios
noventa, se han visto reforzadas por el protagonismo estratégico de las
tecnologias de la informacién y de la comunicacién (TIC) al situar como eje
central del desarrollo territorial la creacidn, la absorcién y la transmision de
conocimientos. Las universidades nuevas que disfrutan de un entorno
territorial dindmico adquieren un gran protagonismo en las politicas publicas
orientadas a la promocitn del desarrollo econdmico de los territorios.

En este escenario las universidades han de articular el puente que una el
mundo de la ciencia y la investigacion con el mundo de la empresa. La
universidad espafiola ha de ser un elemento clave en la sociedad del
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conocimiento y debe cohesionar conglomerados %ﬁﬁpegas ¥,
creativas capaces de explorar nuevos nichos y desarrollar nue eas. Las
universidades espafiolas estan obligadas a participar en este-feto de cambio
global, pero el restn de la sociedad l:ambien tiene que esta

Cuando el &rea geografica propia de la universidad no es la gran metrdpoli
urbana, sino el territorio bien definido, donde la poblacién se distribuye entre
las diversas ciudades que configuran la red urbana, la accién universitaria
cobra un mayor protagonismo. En estas zonas, los efectos del gasto derivados
de la presencia de la universidad son capturados con mayor facilidad por los
agentes locales. Aqui la universidad se convierte en un instrumento clave para
la transformacidén social y econdmica de la zona de influencia.

Ante el reto actual de la sociedad espafiola en relacidon al cambio del modelo
productivo, el protagonismo de la universidad no admite discusién. Las bases
para transitar hacia una nueva forma de crear, producir y competir precisan
también de una serie de recursos plblicos. En primer lugar es imprescindible
desplegar un cuerpo normativo que garantice la propiedad intelectual e
industrial asi como un conjunto de reglas claras para ejercer el los mercados
una competencia sana. En segundo lugar es imprescindible la participacién de
un sistema financiero sensible a las demandas de las empresas,
especialmente las pymes y las jovenes empresas intensivas en tecnologia. Por
Gltimo, pero no menos importante, resulta del todo necesario que la
universidad espafola forme a especialistas en los niveles de grado y de
master, disefie estratégicamente sus lineas de investigacién y transfiera al
tejido productive sus resultados susceptibles de formar parte de futuras
innovaciones.

Parece evidente que une de los aspectos en los gque se debe avanzar es en la
elaboracion de un conjunto de indicadores que permita “cuantificar" la
contribucion que las universidades realizan a su entorno mas cercano.
Actualmente, la ausencia generalizada de un sistema de indicadores de
resultados no permiten por el momento dar respuesta a las principales
preguntas relacionadas con la aportacién de la educacién superior a los
principales indicadores socioeconémicos, como la generacién de empleo.

Pero en este cambio de modelo econémico, de modelo productivo, en el que
la universidad debe jugar un papel trascendental, debemos hacer también un
esfuerzo por rentabilizar econémica y socialmente la inversién en educacion.

Era impensable, hace no mucho tiempo, plantear cuestiones de esta
naturaleza, pero las exigencias de un nuevo modelo de crecimiento
econdmico, basado en el conocimiento, en la universidad, en la investigacian,
demanda un papel activo de la educacién superior para con la responsabilidad
social. Este sera, sin duda alguna, un claro signo de la madurez de nuestro
sistema.

Porque la universidad, de forma Indudable, contribuye al desarrollo
socioeconémico del pais en términos de:

-
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. Generacion de capital humano y la consiguiente r
tasa de paro y el aumento de la tasa de actwidadr. ,
Aprobado por &

I_r‘_\.. -’

. A través de las actividades de 1+D. an sE5l00 O
. Las actividades de estimulo directo al caracter e
s Y el aumento de la recaudacién fiscal, entre gt

Hay que tener en cuenta que el impacto de la upiversidad sob 2 sU entorno
tiene lugar durante perfodos de maduracién | 05, por lo que sus efectos
podemos contemplarios desde una doble perspectiva geogréfica y temporal.
Por un lado, la dimensién geografica dependera del alcance espacial de los
efectos de arrastre relacionados con el gasto y de las externalidades
vinculadas a la difusién del conocimiento. Por otra parte, la dimensién
temporal se manifiesta a través de la evolucién de la produccién, el empleo y
la localizacién de las actividades economicas, los efectos del capital humano y
los procesos de aprendizaje que llevan a cabo las personas y las
organizaciones.

Desde una perspectiva geografica los efectos de las universidades sobre sus
entornos podemos situarlo a diferentes niveles. A escala local Ia incidencia
de las universidades sobre el gasto y el empleo es de gran importancia
aunque dificil de cuantificar. A escala regional el papel estratégico de las
universidades en las dindmicas de transformacién econdmica adquiere un
mayor protagonismo. Por dltimo, a nivel internacional/global el peso de
las universidades espafiolas ha aumentado mucho en los (itimos afos
especialmente en la produccién de conocimiento cientifica,

En este periodo se han llevado a cabo algunos estudios sobre la contribucién
socioecondmica de determinadas universidades. Es importante seguir
ampliando el estudio de modernizacién de nuestros sistemas universitarios
autonémicos y del Sistema Universitario Espafiol, en su conjunto, en base a
su funcidn de entorno, de cohesidn territorial, y de la arquitectura que
finalmente se consiga mediante niveles superiores de agregacion.

La universidad, especialmente la espafola, ha cambiado mucho en las Gltimas
décadas. Como ya habia sucedido en otros paises, la democratizacién de los
estudios superiores y la progresiva masificacién de los centros de creacién
antigua impulsd la creacién de nuevas universidades por todo el territorio.
Este proceso se inicié a finales de los afios sesenta Yy principios de los setenta,
y dio lugar a la creacién de las universidades auténomas de Madrid vy
Barcelona, que tenian como objetivo inicial descongestionar los centros
tradicionales,

Fue también en esa época, y con fuerza creciente a lo largo de las décadas
siguientes, cuando se crearon muchos de los colegios universitarios y
delegaciones de universidades en varias ciudades. Estos centros serian, en
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muchos casos, los primeros embriones de las WWWW ¥
posteriormente, durante los afios noventa. an sesi a(n"’dLELL =

Muchas de estas nuevas universidades se establecieron en cll:fl

ante el incremento de estudiantes universitarios y la notable
algunos grandes centros, y, por otro, el interés de las s
instituciones locales en obtener centros de estudios superiores. ensefianza
superior se convertia, asi, en un servicio de proximidad. La importancia de la
universidad como elemento cualificador y dinamizador de las ciudades de
tamafio intermedio ha sido analizada en varios trabajos dedicados a esta
tipologia de ciudades; por el contrario, también hay estudios que detallan los
peligros (como el provincianismo) que pueden darse con la creacién de
centros de segunda categoria, si los comparamos con las universidades y los
centros con mas tradicién, Mas alld del debate sobre |a necesaria garantia de
calidad de los nuevos centros universitarios, hay unanimidad entre los
estudiosos y entre los agentes sociales en considerar las universidades de
estas cludades intermedias como Instituciones gue tienen un rol positivo en
las diferentes dinamicas del territorio. La proximidad y la relacién directa e
intensa entre los agentes sociales y la universidad en ciudades medias y
pequefias hacen que éstas puedan convertirse de forma implicita o explicita
en un elemento estratégico de desarrollo local, puesto que cuentan con una
mayar complicidad con su entorno.

Desde un punto de vista econdmico, los efectos del gasto derivado de la
presencia de la universidad son mas facilmente internalizados en ciudades
medias y pequefias y, ademas, sus outputs principales (capital humano,
conocimiento cientifico y transferencia tecnolégica) son clave en la
consolidacidon de entornos innovadores a estas escalas. Pero mas alld de
poder ser consideradas como motores econdmicos, tecnoldgicos vy

g
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empresariales, son también un elemento de creacién de ciud puesto gue
dinamizan el tejido social local. En la actual era del conocimiento y de la

informacion es en la interaccion sistémica entre la univ el tejido

social local, en las redes que las universidades pro even o en las que

participan, donde se construye lo social y, en defipi Qi‘@' 8 sel de
Aprobagapore ,

ciudad. P o) e
ens on e -.mh 0,

A grandes rasgos, aquello que mejor ha caract€rizado la irﬁbIEﬂ cion fisica de
la universidad espafiola en los Ultimos veinte afos ha sido:

El nimero creciente de instituciones y centros universitarios y su expansion
en el territorio, tanto a través de la construccion de nuevos recintos y
espacios, como de la adecuacidon de los ya existentes. Las razones que
explican este hecho son multiples pero podriamos destacar: la
democratizacion de los estudios universitarios, el traspasoc de competencias a
las diversas autonomias y las presiones locales para alojar o consolidar
algunos estudios de educacion superior -al entender que éstos pueden aportar
dinamismo al territorio.

Una apuesta por las grandes estructuras arquitectonicas y la arquitectura de
calidad, que a menudo se ha materializado en edificios compactos vy
multifuncionales gque rememoran los primitivos conjuntos renacentistas o,
incluso, los grandes monasterios medievales. También es frecuente la
adaptacion de edificaciones obsoletas o en desuso, con una cierta calidad
arquitectonica o estructural y de buenas dimensiones, como, por ejemplo:
antiguos seminarios, conventos o espacios militares que han sido recuperados
para usos universitarios,

El retorno de algunos espacios universitarios a los centros histéricos ha
contribuido de forma notable a los procesos de regeneracion fisica y
socioecondémica de entornos degradados o menos dindmicos. Este seria el
mas reciente caso de la Universitat Pompeu Fabra, en Barcelona, o la
localizacion de la Facultad de Filosofia y Letras en el Raval de la misma
ciudad.

Los cambios reflejan tanto la reestructuracién a la que estd sometida la
universidad como institucién, como los cambios que se producen en su
relacién con el conjunto de la sociedad y el territorio que la acoge. De forma
que podemos afirmar que en estos ultimos afios, la presencia de la
universidad en la ciudad (y en el territoric) ha ido creciendo y ha asumido una
gran visibilidad en los procesos de produccidn de lo urbano.

La Universidad Europea de Madrid

La Universidad Europea de Madrid (UEM) es una institucién privada miembro
de la Red Laureate International Universities, una organizacién que agrupa a
universidades privadas procedentes de diversas partes del mundo vy gue
tienen en comun su trabajo por la excelencia educativa y el compartir
programas de modo que los estudiantes puedan beneficiarse de estudiar en
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unas y otras, lo que constituye una A | : ﬂ%n
internacionalizacidn educativa. en sesién de )
La UEM es una institucidon joven y se distingue por un
persiguen la adaptacion a las demandas sociales, sin des
personal de cada alumno (la formacidn es entendida o un todo integral).
Dentro de la oferta formativa, se contemplan programas de desarrolio de
habilidades personales y profesionales, y el progéso de aprendizaje y el
alumno son el centro de la metodologia docente.

La universidad apunta una serie de lineas estratégicas que se unen a su
modelo educativo, basado en el Espacio Europeo de Educaciéon Superior, la
consecucién de la calidad académica, Bilingle, una adecuada politica
medioambiental, la importancia de la aplicacion de la tecnologia, la insistencia
en la formacién Practica, la Responsabilidad Social, y la internacional. Estas
lineas estratégicas son enumeradas por la universidad e incluyen “la atencién
personalizada”, "la incorporacién de metodologias docentes innovadoras”, "el
aprovechamiento de las oportunidades de aprendizaje internacional que
ofrece la red de universidades en que la UEM se integra" y la "mejora
continua apoyada en el establecimientoe de un sistema de calidad capaz de
deterrérninar expectativas y niveles de satisfaccién de los distintos grupos de
interes"”.

Sus instalaciones se distribuyen fundamentalmente en torno al Campus de
Villaviciosa de 0Oddn, que alberga la mayor parte de los edificios de la
Universidad Europea; el campus de la Moraleja; y la Policlinica universitaria
en el centro de la capital. En la actualidad, la Universidad Europea de Madrid
cuenta con mas de 13,600 estudiantes procedentes de los 5 continentes.
Cada afio recibe a mas de 5.000 estudiantes y profesores de todo el mundo.

Campus de Villaviciosa de Odén ocupa, desde 1995, un espacio de 25
hectdreas en el que se encuentran cinco edificios docentes, un complejo

-
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Plan de Sectorizacion del Seotor UZ4 (Careters M-511) del PGOU de Villaviciosa

ANEXD VI Complementarnedad con la Universidad

deportivo v dos residencias universitarias con capacidad para
personas. Alberga en sus instalaciones siete facultades y escuela

Facultad de Ciencias Blomédicas y la Facultad de Cier
Fisica y el Deporte. Cuenta ademas con unos estudip
laboratorios de investigacion, Sala de Vistas, esb
laboratorio de idiomas, entre otros equipamiepfos. Este cam también

acoge el Centro Profesional Europeo de Madrid c bl H{HANLO
p.prniadm'pur el Plg dﬂcﬁ? EU....: a
Caracter: Privado en sesién de

El Secrelafio
Fecha de creacién: 1995

Namero de alumnos: 11.000 (Fuente: Fundacidn Universidad.es -
26/07/13)

NaGmero de profesores: 668 (Fuente:Fundacidn Universidad.es - 26/07/13)

1.- LA NECESIDAD DEL DESARROLLO VINCULADO A LA UNIVERSIDAD

Los efectos socioecondmicos no agotan ni mucho menos las diversas e
intensas relaciones que la universidad mantiene con su entorno. La
universidad, en su materialidad (campus, edificios, instalaciones
universitarias, centros de investigacion, parques cientificos, etc.), imprime
una notable huella espacial en |a estructura, tejido y dindmica urbanos. De
entre estos aspectos hay que destacar concretamente aquellos que generan
una impronta espacial mas clara;

Las sedes y campus universitarios son grandes creadores de centralidad,
puesto que generan y articulan importantes flujos de movilidad, atraen masa
y dindmica social y generan a su alrededor efectos multiplicadores sobre la
localizacion de actividades econdmicas diversas de caracter principalmente
dotacional, para las que hay que disponer de suelo suficiente para su
adecuada implantacion.

Estas instalaciones actian también como difusores de la ecologla social,
mediante la incorporacién al territorlo de sectores sociales dindamicos
{(jovenes, clases profesionales, personas formadas...) y la generacién de una
dindmica social que acaba por caracterizar a muchos de los barrios o espacios
donde se implanta. De forma directa o indirecta, la universidad incide en la
mayor oferta y demanda de productos y servicios culturales, a la vez que
impacta en el clima cultural del barrio. La universidad, de hecho, ha
contribuido histdricamente a aumentar el nivel de vida y de formacion de la
poblacidn pero también ha dado lugar a una dinamizacién sociocultural del
territorio en la que se implanta puesto que es capaz de crear numerosas y
valiosas sinergias, y ello es especialmente clerto en la actual sociedad del
conocimiento.

-
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ANEXD VII Complementariedad con la Univ I“FEIF_IEH.

Aprobado:por e Pl

en sesion de
La fabrica urbana universitaria (campus, sedes, edificios, nfiétgf 0
se convierte facilmente en un referente urbano ¥ tEmt{:-na
reflejado no sdélo en los mapas al uso y guias urbanas, sino ﬂamhién en las
imagenes espaciales de los habitantes del territorio. Y esto-es asi porque la
universidad no sélo se incorpora a nuestras percepciones como un importante
equipamiento urbano, sino que lo hace también como un hito que simboliza el
conocimiento, la modernidad y la innovacion, y que goza de una alta
consideracién por parte de la poblacién.

De esta forma, los espacios y sedes universitarias actian como cualificadores
de los entornos en los que se implantan (en el sentido fisico pero también en
lo social y lo cultural) y representan un interesante instrumento para la
regeneracion urbana. De hecho, la universidad se inserta facilmente en las
estrategias habituales de dinamizaciéon urbana, ya que, o bien genera una
nueva centralidad, o bien contribuye a la recuperacién y cambio de uso del
espacio urbano (de los campus y de sus alrededores). A otra escala, la del
conjunto urbano, los campus y sedes universitarias se convierten, en algunas
ocasiones, en catalizadores del crecimiento y, en otras, participan en la
consolidacién de los entornos urbanos en los que se implantan.

En el caso de Villaviciosa de Oddén y del ambito del UZ-4, es patente la
necesidad de conformar un espacio que complete las actuales instalaciones
universitarias (as/ lo demanda la UEM), produciendo el suelo urbanizado
necesario para cubrir esta necesidad de futuro y para, como se ha dicho,
albergar el espacio urbano que es necesario para complementar las funciones
de la nueva dimension de la Universidad. Un espacio que brinde la posibilidad
de Implantarse, con una calidad adecuada, a los usos dotacionales y
residenciales que sin duda demandara.

Como se ha dicho, la Universidad Europea de Madrid ha presentado, en el
mes de mayo de 2013 al Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn, un
documento en el que define sus necesidades futuras y la forma en que
considera que han de atenderse;

[..]"En los (ltimos diez afios el Campus de la Universidad Europea en Villaviciosa de Oddn ha
visto duplicar el nimero de sus alumnos, pasando de 6.000 a 12.000 alumnos. Para absorber
este crecimiento se han desarrollade dos nuevos edificios en los ditimos afios. Esta ampliacion del
Campus también ha inclulde los equipamientos deportivos y zonas verdes correspandientes.

£l plan de expansion de la Universidad Europea prevé que en las priximas diez afios se dupligue
nuevamente el nimero de alumnos en e Campus, llegando hasta los 25.000 alumnaos en total,
Para que elio sea posible habrd gue desarrollar nuevos edificios sobre el suelo def sectar UZ-4.
Este desarrolio no podrd ser a costa de densificar al méximo el modelo con una evidente pérdida
de calidad. Las necesidades de ronas verdes, dreas deportivas, zonas de aparcamientos y
servicios complementarios consumen una cantidad de suelo complementario al ocupado por fos
edificios que se quieren refiefar y justificar en este borrador, Del mismo modo este crecimiento
del ndmero de alumnos supondrd un incremento de vehiculos que se deberd tener en cuenta en
las soluciones de trafico.

Presentamas por tanto en el siguiente borrador el andlisis de las condiciones necesarias para el
suelo destinado a la expansidn del Campus Universitario de la Universidad Europea a desarrollar
sobre el Sector UZ-4, mostrando ademds que dichas necesidades no son en absoluto opuestas a
las de los demas usos a implantar en el referido Sector. ...}

=
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JUSTIFICACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO
CAPITULO 4, ARTICULO 4.11 DE LAS NN.ULL DEL P.G.O.U. DE VILLAVICIDS N
L Pieng del AvusETiene
Apranada, pas \ S

_-—"_-H_-J_
EE""I':"" QE " :
f oo e ’ Fw-—-*

DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO - REFERIDO A EDIFICIO E - SITUACION UZ1

&1&HE:EMMHH“F*MﬂH£; |
|
Uso docenia S.mZ Glles, | _maipemsana || W° Oe peraonas
o
Aulan S 3141,95 1.5 2.005 personas
[Aulas informidtica 4677 3 156 personan,
Laboralorios 842 35 7 135 personas
|Despachos docantes 113435 10 114 personas|
no docenies 682 2 10 63 personas)
ditoria 450 personas
Ocupacion Edificio £ 3.089 PETSOnas
uparficie 10.110,00 m'l |
mmj | 15.129 pErBonas)

"Para &l cilcule de ocupacisn dlumwmmm“mmmﬂmnmﬂm
I donsidad de ocupacitn que sslablece &l CTE DB-51-3 segin I3 tabls 2.1} y ol Real Decrels 55711801 de 12

abril para ls Creacldn y recanocimienio de universidades y ceniros univarsitrios

1. Doterminacion de 108 paramatros
Ca =1 dalo obi2nido de [a fabia pars [ delarmimacion de Ca
Cz nm o ido por con |a tabla de Zonales
App =R-1 data oblanido de Is labla de s Z0nales
I’tf‘ﬁﬁp dalo obtenido de in tabla de cosficlenies zonales
2. Cillculo de las plazas necesarias (Pn)
Pa=Crx App En esia caso Pa=10
Caleulo del cosficients de necesidad: i
Cn=d/|CzxCa) Cn= 5,33 pers/plaza
Pn= 2038 pi
N° de de aparcamiento necesarias en UZA Campus UEM 2.838 plazas
M2 hmluﬂﬁhmﬁﬁm‘lﬁ.ﬂi[ B85.151.51 m'
para @ pus
~- 24
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|
Plan de Sectonzacion del Sector UZ4 (Gametars M-51 1) del PGOU de Villavicioda dg Odbn

1.me:wﬂ§l:ulnﬂ[llphﬂlmﬂﬂﬁnj: i 1 = n) - Pa
1

Donda | Cn: Cilculo del cosficients de necesidad - Cn=4/(CzxCa)
mmmmm-mmpm__ a de aparcamiento necesdra,
Dands : Pa: Calculo de plazas piblicas asi a un local 'a=Crx App

(Er} Coeficiente da repario S& expresa en tanlo por uno y expresa la relacidn dentro de una parcala
m-h:wdndnltnmlunnm”hmwﬁdnuﬁubhmduhm

ANEXO0- HIPOTESIS DE CALCULD DE DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTD

Para atender a la demanda concreta de la Universidad, la ordenacion
propuesta en el Documento de Avance requiere de un pequefio ajuste en la
distribucion de los usos, en el borde de contacto con el actual Campus, que en
nada modifica el Modelo propuesto, por lo que se incorpora en el plano que se

adjunta.

Y 25
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ANEXO VII Complementaniedad con la Universidad

_u:w;\

e

2.- LA SOLUCION DE LOS ACCESOS AL sscrﬁlt’.“"':f‘:ﬂe -y
en S5 '

En la tramitacién del Avance del Plan de Sectorizacién, y a regerimiento de
la Direccion General de Evaluacién Ambiental de la Co
Ambiente y Ordenacién del Territorio, la Direccidn General
Consejeria de transportes e Infraestructuras de la Comu dad de Madrid emite
informe de fecha 14 de septiembre de 2011.

El citado informe es favorable e incorpora una série de recumépdaciones ¥
recordatorios, requiriendo un estudio de trafich que habra de presentarse
cuando se produzca el desarrollo del Sector.

Deja constancia de que los Proyectos de Construccién de las conexiones a la
carretera competencia de la Comunidad de Madrid, cuando se redacten (en la
fase de tramitacién del Proyecto de Urbanizacion), deberdn someterse a |a
aprobacidn de esa Direccién General,

Aclara que el informe se refiere (nicamente a la competencia de carreteras y
a sus conexiones por lo que, como ya ha quedado claro, informa
favorablemente la propuesta de conexién a la carretera que hace el Avance
del Plan de Sectorizacidn.

Para una mejor comprobacién de lo expuesto, se inserta copia del informe
comentado:

Informe

7%. Se informa favorablemente el Avance del Plan de Sectorizacidn del Sector UZ4
"Carretera M-511" del Suelo Urbanizable No Sectorizade del Plan General de
Crdenacion Urbana de Villaviciosa de Odon,

Se adjunta copia del Informe emitido por el Area de Concesiones en refacién a la
autovia M-501.

Se informa que se deberdn respetar las zonas de dominio plblico y de proteccién
de autovia M-501 de acuerdo a la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de ia
Comunidad de Madrid y su Reglamente, aprobado por Decreto 29/93 de 11 de
marzo; se informa que |a zona de dominio pablico para esta autovia es de acho
(8) metros, y la zona de proteccién es de cincuenta (50) metros, medidos

26
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ANEXD VI (mnpi xmentanedad EEPI EPE

desde 2| borde axterior de la explanacion, coincidente con la lines
estos efectos, se define como borde de la explanacién la linea de
terreno natural con el desmonte o terraplén de fa carretera..

Por otro lade, el desarrollo del planesamiento urbanistico p
Avance supondrd un incremento potencial de desplaz
significativamente en el sistema de movilidad axistente en |z

la Comunidad de Madrid. Se deberd prever y plandﬂ«;fcan gor técnico, la
1< era que se pueda

El Plan de Sectorizacion, asi como el planeag ;
desarrollo del mismo y que afecte a carreteras de la Red de la Comunidad de
H:;:lrld, deberd remitirse a esta Direccidn General de Carreteras para su oportuno
Infarmaea,

100, Las conexiones gue afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de

Madrid deberdn siempre definirse mediante Proyectos de Construccién especificos
completos que serdn remitidos a esta Direccién General para su Informe y estardn
redactados por técnicos competentes (Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos o
Ingenieros Técnicos de Obras Piblicas, de acuerdo con sus respectivas
competencias) y visados por el colegio profesional correspondienta.

118, Se Informa que los gastos derivados de la redaccidn de proyectos, disposicion del

suelo necesarlo y construccidn de las infraestructuras viarias deberdn ser
sufragados integramente por los desarrollos urbanisticos previstos conforme
establece el articulo 51 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad
de Madrid.

29, Respecto a la prevencion de la contaminacién acistica, serd de aplicacidn el

Decreto 78/99 (BOCM de 8 de junic de 1999) de regulacién del régimen de
proteccion contra la contaminacién aclstica de la Comunidad de Madrid, que obliga
a las figuras de planeamiento urbanistico general a incorporar estudios especificos
sobre los niveles de ruldo actuales y esperables, asl como a adoptar medidas
preventivas y de proteccidn para que no se superen los valores limite establecidos
en el referido Decreto.

1392, La normativa de aplicacion general es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de

-
-

L
-

la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Cecreto 29/93, de 11 de
marzo. y la Orden de 3 de abril de 2002 que desarrolla el Reglamento en materia
de accesos a las carreteras de la Comunidad de Madrid.

El Reglamento que desarrolla la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de [a
Comunidad de Madrid, en su articulo 22, establece lo sigulente:

"La aprobacidn, modificacidn o revisidn de Jos instrumentos de ordenacidn y
planificacidn urbanistica que incidan directamente sobre los elfementos incluidos
en la red viarla de la Comunidad de Madrid, reguieren ef Informe favorable y
vinculante de la Consejeria de Transportes,”

“Concluida la tramitacion del instrumento urbanistico de que se trate, €
inmediatamente antes de su aprobacién definitiva, el drgano que hubiera
otorgado la aprobacidn provisional dard traslado a la Consejeris de Transportes
para gue en plazo de un mes, ¥ wn mes mds, remita ef informe vinculante
sobre los aspectos y determinaciones de aguel que incidan sobre el dominio
viarfo, ef trazado y la previsidn de actuaciones en la red autondmica.

EQUIPO REDACTOR MALT., SL
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ANEXO V]I Complementariedad con la Universidad

=L
Apr obado por €
en sesién o2
149, Procede hacer explicito que las consideraciones de este informeajte
desde el ambito de competencias atribuidas a esta Direccion Genera
y de acuerdo a la legislacién vigente en materia de carreteras’y accesos a las
mismas en la Comunidad de Madrid, sin perjuicic de lo que :

ghs existentes de movilidad y
accesibilidad de la Red de Carreteras de la Cfmunidad de Madrid, pudiendo
medificarse en funcidn de la evolucidn del desarrolio regional, lo que obligaria a
una nueva evaluacion de necesidades, consideraciones, disefio de accesibilidad,
ete.

150, Se recuerda que e presente Informe no comporta la autorizacidn de las
actuaciones descritas en la documentacion remitida; la autorizacién de éstas
deberd ser solicitada por su titular, en cuyo tramite se sefialardn las condiciones
generales y particulares que procedan.

Madrid, 14 de septiembre de 2011

El Técnico de Apoyo del
de Panifidacidn
e Planificacion
Fdo.: Migugl NifiezFerndndez

T G5 o go

El Subdirector Geperal de Planificacidn

v
Fdo.: Bernardo Prieto Martinez

No obstante, a peticién del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén, se redacta
el ANEXO VI: ACCESO DESDE M-501; ESTUDIO DE ALTERNATIVAS, del
Documento de Avance del Plan de Sectorizacidn, en el que se estudia la
viabllidad de cuatro alternativas diferentes de conexién del Sector a la
Autovia.

Estas alternativas se someteran al criterio de la Direccidn General de
Carreteras, que serd quien decida cual serd la que se ejecute.

Dependiendo de cual sea la que definitivamente se realice, la solucién del
viario interior de distribucion serd una u otra. Por lo tanto, el plano que se
adjunta puede verse sometido a ajustes para su adaptacién a la alternativa de
conexion con la carretera elegida finalmente.

Villaviciosa de Oddn, 27 de diciembre de 2013
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aprobada por/e!

Y VIABILIDAD ECONOMICA

El Articulo 46/ de la L.5.C.M indica que los Planes de Sectoni
justificativo de la sostenibilidad del modelo de utilizacion del
como de su viabilidad en funcion de las capacidades de inicifit
financieras, piblicas y privadas, en ¢l término muni
Planeamiento, incluye dicho Estudio.

En relacidn con la sostenibilidad

En cuanto a la sostenibilidad del modelo territorial, es de sefialar, como se ha venido, que la transformacion
propuesta en el Avance del PS ha sido objeto en su procelosa tramitacién anterior de andlisis e informes de
andlisis ambiental que integra la propuesta del presente documento por lo que, dada la similitud del
desarrollo propuesto (aprovechamientos, edificabilidades, trazado de viarios principales, caudales, etc.) con
los modelos evaluados representa una garantia toml justificativa de la sostenibilidad de la forma de
utilizacidn del territorio.

incluir un Estudio de Viabilidad
desarrollo urbano adoptado, asi
v las posibilidades econdmico-
ento, si bien es Avance de

No obstante, y como se ha expuesto el presente Avance del PS con su Documento de Inicio de la Evaluacién
Ambiental Estratégica inicia de nuevo el procedimiento con cuya Declaracion se contendra la garantia de su
sostenibilidad ambiental.

Dresde ¢l punto de vista de los principios rectores y fines de la ordenacion urbanistica que establece Ia Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, la ordenacion propuesta:

a) Propone un uso racional del recurso natural del suelo con ocupaciones muy moderadas, ya que en total la
“huella de la edificacién” no supera el 10% de la superficie total del sector, pero concentrando la
edificabilidad residencial (la dominante en el sector) en una (nica zona de manera que se alcance la mayor
densidad critica posible para optimizar las inversiones en infraestructuras v disminuir la superficie de suelo
afectado. El resto de los usos se implantan con un impacto minimo (muy poca edificabilidad v ocupacion),
manteniendo las condiciones naturales del terreno en las partes de las parcelas que no se ocupan.

Todo ello de acuerdo con las necesidades colectivas, piblicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en
el murco de |z ordenacidn del termitorio,

b) Propugna una configuracién y organizacién espaciales de la vida individual y social que proporcione a
¢ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural mas adecuado para su
desenvolvimiento conforme al orden de derechos, intereses, valores y bienes juridicos reconocidos y
protegidos por la Constitucion.

¢) Asegura la suficiencia y funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios
piblicos ¥ sociales en relacion con las edificabilidades v los usos restantes; una densidad ndecuada al
bienestar individual y colectivo; una distribucion territorial razonable de los usos y actividades, que permita
un desarrollo armonico efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la residencia, el trabajo, la
educacién, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y ¢l deporte y evite en todo coso las
concentraciones que reperculan negativamente en la funcionalidad de los espacios, eguipamientos,
infraestructuras y servicios pitblicos ¥ la fluida movilidad y comunicacidn,

d) Propicia la preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos v del suelo excluido
del proceso de urbanizacidn,

e) Gamntiza la preservacidn del patrimonio histdrico-artistico, cultural y arquitectdnico gue pudicra
encontrarse ¢n la zona de actuacion,

f) Pone en valor todas aquellas acciones encaminadas a evitar la especulacién con el suelo, previendo
mecanismos de puesta en cargn inmediatn, de los suelos urbanizados, para que desarrollen su funcion.

g2) Asegura la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accidn urbanistica,
cumpliendo sobradamente con las exigencias legales en esta materia,

rocunento [, Informe de Sostenibilidad Ambienial. Docementn Dnickl Extratégicn ¥ Viahilidad Econdmicn
Avinige del Man de Sectormzackon del Sector HZ-4 "Cametenn M-511" del POOL de Villayvieiosa de Oddn (M ideidy

Novigmbee de 2008 pejima 104



h) Estd onentada en orden a hacer efectivo el derecho de todos a
especialmente mediante la calificacion de suelo para viviendas sujetas a

En relacion con la sostenibilidad y viabilidad ccondmica

El Articulo 46/ de la L.5.C. M indica gque los Planes de Sectonizacion debgn inclur un Estudio de Viabilidad
Jjustificativo de la sostenibilidad del modelo de utilizacidn del territorid y desarrollo urbano adoptado, asi
como de su viabilidad en funcién de las capacidades de iniciativa v gestion v las posibilidades econdmico-
financieras, ptblicas y privadas, en el término municipal

Desde la entrada en vigor de Ia Ley 82007 de Suelo, la ordenacion urbanistica v la produccion de ciudad han
quedado indefectiblemente vinculadas a las disponibilidades econdmicas de los Ayuntamicntos en relacidn
con su paricipacidn en el proceso de construccién y, sobre todo, el posterior mantenimiento y
conservacion del nuevo espacio urbano, '

De acuerdo al apartado cuarto del articulo 22 del Texto Refundido de la Ley de Suelo (RDL 7/2015), los
instrumentos de ordenacitn de las Actuaciones de Transformacion Urbanistica deben incluir un Informe o
Memona de Sostenibilidad Econdmica (ISE, en adelante), en el que se ponderara el impacto de la Actuacion
en las Haciendas Piiblicas afectadas por la implantacién v el mantenimiento de las infraestructuras necesarias
o la puesta en marcha v la prestacion de los servicios resultantes.

Asi, las Actuaciones de Transformacion Urbanistica deben observar los criterios de sostenibilidad en su
vertiente econdmica, entendida ésta como la capacidad del proceso pars generar umos ingresos suficientes
para atender los gastos que pueda ocasionar para las arcas publicas

El Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suele (RD 1492/2011) desarrolla el contenido de los Informes
de Sostemibilidad Econdmica en su articulo 3, sefialando:

Especificamente y en relacidn con ¢l impacto econdmico para la Hacienda Local, se cuantificardn los costes
de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los servicios pliblicos necesarios para atender el
crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacidn, v s¢ estimard el importe de los ingresos
municipales derivados de los principales tributos locales, en funcion de la edificacidn v poblacidn potenciales
previstas, evaluados en funcién de los escenarins socio-econdmicos previsibles hasta gue se encuentren
terminadas las edificaciones que la actuacion comporta.

digna y adecuada,
de protecciin piblica.

En consecuencia, procede realizar el Informe de Sostenibilidad aplicado al presente Avance del PS con la
finalidad de expresar la eventual sostemibilidad econdmica de la propuesta que permita prever,
razonublemente, la generacidn de recursos piblicos suficientes para el mantenimiento y conservacin del
nuevo espacio urbano, esi como la prestacion de servicies a los nuevos usuarios, sean éstos ciudadanos,
trabajadores, empresarios, consumidores, etc,

En lo referente a viabilidad de la propuesta desde el punto de vista de iniciativa y gestion, es de seflalar que
los propietarios integrados en la Comisidn Gestora, que ejerce la iniciativa de ejecucibn representan
aproximadamente ¢l 93,19% del suelo total generador de aprovechamiento. Ello posibilita no solo el gjercicio
de la iniciativa (al superar ¢l 50% requerido por la L.S.C.M en su An. 104), sino también la de redactar el
proyecto de reparcelacion del Sector (al superar ¢l 70% requerido por el Art 114 de la LS.CM) y por
supuesto es garantia suficiente para llevar a cabo la formacidn de la Junta de Compensacidn,

Respecto a las posibilidades econamico-financieras piblicas y privadas, toda la inversidn corre a cargo de la
futura Junta de Compensacion, no existiendo inversidn piblica.

Documents I Iaforme de Sostenibilidad ambienil, Docomento Tnicinl Extratégivo v Vinhilidad Econgmicn
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Por otra parte, ¥ segin estimacion nicial o nivel del pﬂ&?%@nﬁdaa = Planed
Infraestructuras {Anexo IV del DOCUMENTO DE ESTUDIOS SECTO
obras a ejecutar en el Sector son:

- Participacion Convenio Ayto Canal Isabel I........oone....
m NBDRROR SR i s gilies s i s TOO0D0,00 €
- Traslado linea eléctrica y energia eléetrica .......<7..... v reen 3.000.000,00 €
- (Gastos de proyecios , escriturns, gestion 10% costes ... 3. 130, 650,00 €
- Gastos impuestos, tasas y licencias 10% coSIES......covvecsiciniemsimniniinisnininnenes 3.1300650,00 €
- Gastos financieros B% CoSIEs i 2.504.520,00 €
= Beneficio 12% COBIEE it o iitaihssns s b assiss oot st s s e ienssnnnnnsis 3. 756,800,00 €
Total - 43.829.149.55 €

Los m? edificables con uso lucrative resultantes del desarrollo del Sector son 311.572, en los que s¢ incluyen
los correspondientes a ceder al Ayuntamiento, que podemos cifrar en 31.157m’c, una vez distribuida la
edificabilidad homogeneizada total del Sector, tras 1a aplicacidn de coeficientes de ponderacion adecuados.

De aqui que la Junta de Compensacion dispendrd para su construccibn y edificacién de aproximadamente
280.414 m'c de diferentes usos, entre los cuales ¢l principal de vivienda plurifamiliar consumird més o
menos ¢l 30% de esta cantidad.

La repercusion del suelo urbanizado sobre el m? edificable lucrativo privado resulta ser de;

4382914955 €

————————————————— ?
280.414 m*c 156,308/m

Tomando testigos de venta de parcelas urbanizadas en la web de El 1dealista el precio medio de venta del
mde suelo urbanizado se sitia en media en 349 €/m® de suelo y, por tanio con un margen muy alto de
elasticidad del precio del suelo. La consideracion de esta cifra en el mercado actual de suelo de la zona,
indica claramente la viabilidad de la propuesta, aun incrementindola con cualquier precio usual de
adquisicion de suelo bruto sin urbanizar,

Finalmente sefialar la capacidad y solvencia economica de las Empresas Promotoras, demostrable con
cualquier tipo de informacién bancaria o similar, que a juicio de las Administraciones actuantes pueda ser
requerida.

En Villaviciosa de Oddn, Notembre de 2018.

COMISION GE<™q" "~ = nompENSACION 0 L

ECTO
SECTOF — it LIE ODON

_
Fdo: La Propicdad Fdo.: Miguel Angel Lopez Toledano
F Equipe Redactor MALT

Documento 11 Informe de Sostenibiltdad Ambiental, Documento Inicial Extearégien v Viabitidod Econtmicn
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DOCUMENTOS _IIl. NORMAS5s¢” de(fﬁ_'
DESARROLLO DEL SECTOR

El Articulo 46.f de la LS.CM indica que los Planes de Sectorigicion” 'd:;hm\:eluir las Normas e
Instrucciones Urbanisticas (se entiende que se trata de aquellas de cumplimiento en el Plan Parcial
que lo desarrolle) diferenciando las que correspondan a la ordepdeion pormenorizada que, en su caso, se
establezca.

En el apartado 6 de la Memoria se describe el que pudiéramos llamar Esquema Di'n:ﬂtur de Ordenacién en
que quedaron establecidas las determinaciones estructurantes que el futuro Plan Parcial debe respetar, asi
como aquellas pormenorizadas, que, aun siendo usualmente materia del Plan Parcial, ¢l Plancamiento
General (Plan de Sectorizacidn) ha juzgado conveniente que queden ya impuestas, incluso al nivel previo de
Avance de Planeamiento en que nos encontramos.

Las determinaciones estructurantes son las siguientes:
= Ladelimitacion del Sector.
- Posicin y superficie de las Redes Publicas Supramunicipales y Generales.
Aprovechamiento tipo del Ambito que constituye su propia Area de Reparto.

- Eluso global, principal o caracteristico que serd el de vivienda plurifamiliar libre.

- La Red viaria estructurante, accesos al Sector y reservas supramunicipales,

- El cumplimiento de las condiciones y medidas de la Evaluacion Ambiental y del Informe Territordal,
Las determinaciones pormenorizadas que habri de respetar el Plan Parcial son

- Localizacion sefialada para las Redes Piblicas relativas piliblicas locales destinadas a equipamientos,
zonas verdes y viario.

Distribucion general de los usos del suelo,
El 35,99% de la edificabilidad residencial tendra algiin tipo de proteceidn.
- Laedificacion no podrd superar las tres plantas mds dtico retranqueado.

Duicumsent IV, Plagos, Orviden de Priorbilades. Compromisos v Garantias
Avaree del Plan de Sedtbrmatdn ded Soctor LEZ-4 ~Carrctenn M-3117 del POOL! de Villawiciosn de Odém (Madnd)
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1. Condiciones de Gestion y De8hFro E'Mdﬂ
Ordenacion Pormenorizada

1.1. Condiciones Generales

Las condiciones que deberd cumplir el Plan Parcia y Ordenacidon Pormendrizada para el posterior
desarrollo del sector, son:

Conforme al articulo 48.1-a) de la LSM, se establecera UNA
delimitacion coincida con la del sector,

General, ¢l Plan Parcial em‘nlmem el EEIH\U como sistema de actuacidn para
¢l desarrollo de la unidad de gjecucion anica del sector, que s¢ r:ahzurﬁ conforme a los articulos 104
y 5. de la LSM.

Se establece una dnica etapa para el desarrollo del sector, en correspondencia con la dnica unidad de
ejecucion que delimite, sin perjuicio de las distintas fases de ejecucion que pucdan ser establecidas por el
Proyecto de Urbanizacion.

Conforme al articulo 78.2 de la LSM, el Plan de Etapas del presente Plan Parcial establecerd los plazos
para la ejecucion de la actuacion.

1.2. Instrumentos de Desarrollo
En desarrollo del Plan Parcial, serd necesaria la elaboracidn y aprobacion de los signientes documentos:

Proyecto de Reparcelacion ajustado a lo exigido en la legislacion urbanistica (articulo 86 y siguientes de la
LSM) en cuanto a relacién de propietarios, descripeidn de bienes, valoracion de los mismes, adjudicacisn
de parcelas resultantes y reparto de cargos y beneficios.

Proyecto de Urbanizacion, conforme al articulo 80 de la LSM. Establecera el disefio y organizacion de las
obras precisas para la ejecucion material de la ordenacitn pormenorizada del presente Plan Parcial,

Para la ejecucion de las redes piblicas municipales se podrdn redactar los Planes Especiales que fuesen
precisos para la pormenorizacidn de los usos.

1.3. Parcelaciones Urbanisticas

El Sector como unidad de ejecucidn dnica v completa serd objeto de una reparcelacién con la finalidad
equidistributiva que define la Ley del Suelo.

Se estard a lo dispuesto en la seccidn 3* de la Ley del Suclo a los efectos de determinaciones generales,
criterios, procedimiento y tramitacion,

En los casos y dmbitos en que se formulase un estudio de detalle; la parcelacion se realizard a través y
conjuntamente con éste, a cuyo fin-ademas de la documentacién y determinaciones propias de su objeto
especifico, el estudio de detalle deberd contener las exigidas con cardcter general para la tramitacién del
Proyecto de Parcelacion, ajustado a las determinaciones de la Ley del Suelo en su articulo 143,

1.4. Proyectos de Urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizacidn tienen como finnlided ejecutar las obras necesarias para llevar a la
prictica las determinaciones correspondientes del Plan Parcial,

Se ajustardn 2 lo dispuesto, en contenido y determinaciones, del Plan General,

Ducunenin 1V, Plaros. Orden de Priocidades, Compromis § Garantiog
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Las obras a incluir en el Proyecto de Urbanizacidn que deberin ser i ﬂ%wﬂﬂm}%‘nm
respectivos, serin las siguientes: do 20
robado P
= Pavimentaciin de calzadas, aparcamicntos, mm@?&%ggﬁud o5 lipres; anobilisrio urbano y
sefinlizacidn. en :

= Redes de distribucion de agua potable, de ricgo v de hidrantes dontra rendius.
¥

¢ Redes de alcantarillado separativas para evacuacion de aguas pluviale§ y residuales.

= Redes de distribucidn de energia eléetrica. -

s Redes de alumbrado plblico,

= Redes de Telecomunicacianes,

= Redes de gas,

»  Jardineria en los espacios libres y otras si se estima necesario por el Ayuntamicnto.

El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver ¢l enlace de los servicios urbanisticos con los generales de
la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

Procedera al reajuste y definicién de todos aquellos pardmetros de servicios de infraestructuras que no
afecten o determinaciones de ordenacion, régimen de suelo o la edificacion.

Las cotas de rasante previstas para ln red wviaria podrin modificarse si las caracteristicas de la
red de sanenmiento asi lo exigiesen.

Las bases de cilculo para los distintos servicios hobran de ajustarse a las utilizadas por el Ayuntamiento en
proyectos de similares caracteristicas.

En lo que a espacios libres se refiere se estard o las determinaciones de disefio que se establecen en las
Instrucciones para la Ejecucion de los Espacios Libres Pablicos que forman parte de la presente Normativa,

Con el fin de conservar las zonas incluidas en el hibitat H 6220, los espacios libres de grandes parcelas y los
de log entornos de los amoyos se mantendrin en su estado natural,

Se implantard una red de riego con agua regeneradn para las zonas verdes de usos piblico.
1.5. Condiciones relativas al Dominio Pablico Hidrdulico

En la redaccion del Plan Parcial se tendrd en cuenta en todo momento la necesidad de adecuar ln actuacion
urbanistica a la naturalidad de los cauces y en general del dominio piblico hidriulico, y en ningin caso se
intentard gue sea el cauce ¢l que se someta a las exigencias del proyecto.

§i se urbanizase en la zona de policia de cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona
de dominio piblico hidriulico, zona de servidumbre y policia de log cauces afectados. La delimitacidn del
dominio plblico hidriulico, consistici, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4" del Reglamento del
Deminio Pablico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y modificado por Real
Decreto 606/2003 de 23 de mayo, en un documento en el que se recojan las referencias tanto del estado
actual como del proyectado.

Asl mismo se deberdn analizar la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para periodo de
retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de
actuacién es o no inundahle por las mismas. En tal sentido se deberd aportar previamente en la Confederacion
el estudio hidrolégico y los cileulos hidriulicos comrespondientes para analizar los aspectos mencionados,
Jjunto con los planos a escala adecuada donde se delimiten las citadas zonas. Se levara & cabo un estudio de
las. avenidas extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecundamente las obras previstas.

Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente; la competencia para otorgar
dicha concesion es del Ayuntamiento, Por lo que respecta a las captaciones de agua tanto superficial como
subterrinea directamente del dominio piblico hidriulico, caso de existir, éstas deberdn contar con la
correspondiente concesién administrativa, cuyo otorgamiento es competencia de la Confederacion y estin
supeditadas a la disponibilidad del recurso,

Documento IV, Pluos. Orden de Priocidudes. Compromiso v Garantiss
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cual se debera mnﬁrmar este extremo al pedir la autonizacion de ve
colectores municipales, serd el Ayuntamiento el competente para 3
saneamiento y finalmente dicho Ayuntamiento deberd ser auto
Tajo para efectuar el vertido de las aguas depuradas al domyxic aulico. Si, por el contmrin se
pretendiera verter directamente al dominio piblico hid ; inismo competente para dicha
autorizacidn y en su caso imponer los limites de lds pammr:tms mﬁ;aﬁﬂum es la Confederaciim
Hidrografica del Tajo. Todas las nuevas instalaciones gue se establezean, deberin contar en su red de
evacuacion de aguas residuales con una arqueta de control previa a su conexion con la red de alcantarillado,
que permita llevar a cabo controles de las aguas por parte de las administraciones competentes.

La Confederacion Hidrogrifica del Tajo tiene por norma no autorizar instalaciones de depuracién que recojan
los vertidos de un Gnico sector, poligono o urbanizacidn. Se deberd por tanto prever la reunificacion de los
vertidos de aquellas parcelas o actuaciones urbanisticas que queden préximas (aunque sean de promotores
distintos) con el fin de disefar un sistema de depuracién conjunto, eon un dnico punto de vertido.

Ademads de lo anterior, se deberd tener en cuenta las siguientes indicaciones:

* Toda actuacidn que se realice en Dominio Pdblico Hidrdulico deberd contar con la preceptiva
suterizacion de la Confederacion Hidrogrifica del Tajo.

*  Se han de respetar las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces piblicos, segim establece la
normativa aplicable,

» En ningin caso se autorizarin dentro del Dominio Pablico Hidraulico la construccion montaje o
ubicacion de instalaciones destinadas slbergar personas, aunque sea con carficter provisional o
temporal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 77 del Reglamento de Dominio Piblico
Hidrulico,

e La reutilizacitn de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes, requerirf concesitn
administrativa como norma general, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto
Legislativo 2/2001, de 20 de Julio y el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se
establece el régimen juridico de la reutilizacién de las aguas depuradas. Sin embargo, en caso de que
la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacibn de vertido de aguas ya depuradas,
se requerird solamente una autorizacion admimistrativa, en la cunl se establecerdn las condiciones
complementarias de las recogidas en la previa autorizacion de vertido,

e En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas se deberd de respetar sus
capacidades hidriulicas y calidades hidricas.

* Toda actuacion que se realice en fa zona de policia de cualquier cauce piblico, definida por 100 m
de anchura medidas horizontalmente y a partir del cavce, deberd contar con la preceptiva
autorizacion de csta Confederacién, segiin establece la vigente Legislacion de Aguas, y en particular
las actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Piblico Hidréulico.

Medidas encamin

Deberin contemplarse las siguientes medidas bisicas de proteccidn de las mismas frente a la contsminacidn;

*  Se disefiardn redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracion de las aguas residuales urbanas &
las aguas subterrdneas,

* Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion de los mismos, ya sean enterrados o
aéreos, deberdn ir debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltracion a las aguns
subterrdneas. Estas instalaciones deben pasar periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo
mismo s¢ ha de aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucion de ofras
sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.

* En zonas verdes comunes se realizard la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en dosis
adecuadas para evitar infiltracion de los mimos a las aguas subterrineas,

Ducumento 1V, Plazos. Orden de Prioridades. Compromisos v Garantias
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ahaﬁlmmmmu de ngua. s ajusiarﬁn alo esmhlbcldu en el R.D.140/2003, por el que se establecen los
Criterios Sanitarios de la Calidad del Agua de Consumo Humano, Las tuberias que instale el Canal de Isabel
11 deberin evitar ser afectadas por las obras que se realicen en el citado sector,

: Ante la posibilidad de instrumentar un sistema de reutilizacién
de aguas depuradas parn riego de jardines y zonas verdes se deberd ajustarse al R.D.1620/2007, por el gue se
establece el régimen juridico de reutilizacion de las aguns depuradas.

Dominio piblico hidriulico: Se respetard el dominio piiblico hidrdulico de tal forma que ¢l sector no se vea
afectado por desbordamientos y fuertes escorrentias que puedan afectar al Armoyo de La Vega y los pasos por
debajo de la M 501.

Desde el dmbito competencial especifico de sanidad ambiental, se deberd cumplir lo establecido en las
disposiciones legales siguwientes:
PREVENCION DE LEGIONELOSIS:

R.0. 865/2003, de 4 de Julio, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y
control de la legionelosis.

Orden 1187/1998 de 11 de junio, de la Consejeria de Sanidad v Servicios Sociales de la C.M, por la que se
regulan los criterios higiénico-sanitarios que deben reunir los aparatos de transferencia de masa de agua en
corriente de aire y aparatos de humectacién para la prevencion de legionelosis,

AGUAS DE CONSUMO HUMANO:
R.O. 140/2003, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano,

Correccion de erratas del BLO. 140/2003, de 7 de febrero, por ¢l que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano.

Decreto 97/2003, de 29/9, del Consejo de Gobierno, por el que se establecen medidas excepcionales para la
regulacidn del abastecimiento de agua en la C.M.

Orden SAS/1915/2009, sobre sustancias para el tratamiento del agua destinada a la produceidn de agua de
consumo humano.

SUSTANCIAS QUIMICAS, PREPARADOS PELIGROSOS y MEZCLAS PELIGROSAS

R.0. 3349/1983, Reglamentacion Técnico-Sanitaria para la fabricacidn, comercializacién y wtilizacion de
plaguicidas,

R.O. 1406/1989, limitaciones a la comercializacion y al uso de ciertas sustancias y preparados peligrosos
{modificado por adaptacién al progreso técnico).

R.O. 16271991, por el que se aprueba la Reglamentacién Técnico Sanitaria para la fabricacion,
comercinlizacidn y utilizacién de plaguicidas.

Orden 809/1994, sobre inscripcién y funcionamiento del Registro Oficial de Establecimientos y Servicios
Plagumcidas.

R.O. 363/1995, por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacion de sustancias nuevas vy clasificacion,
envasado y etiquetado de sustancias peligrosas (modificado por adaptacion al progreso técnico),

R. D. | 054/2002, por el que se regula el proceso de evaluacién para el registro, autorizacién y
comercializacidn de biocidas.

Nocunento 1V, Plasas. Orden de Prioridudes. Compromizos y Garantias
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R.0.255/2003, por el que se aprucba el reglamento sobre clasificaci
peligrosos.

Reglamento 1907/2006, sobre registro, evaluacidn, autorizaci icEidn de sustancias y preparados
quimicos (REACH),

R.0O. 396/2006, por el que se establecen las disposici
trabajos con riesgo de exposicidn al amianto,

Reglamento 1272/2008, sobre Clasificacion, Etiquetado v Envasado de Sustancias y mezelas peligrosas.
PLAGUICIDAS/BIOCIDAS

Orden 700/201 O, por el que se crea el Registro de Establecimientos y Servicios Biocidas y se regula ¢l
procedimiento de inscripeion y funcionamiento del Registro Oficial de Establecimientos y Servicios Biocidas
de la CM.

GRANJAS ESCUELA

Decreto 162/2002, Condiciones Sanitarias de las Granjas Escuela en la CM.

RESIDUOS

Loy 10/1998, de Residuos.

Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid,

R. D, 1481/2001, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero.
R D, 653/2003, sobre incineracidn de residuos.

ATMOSFERA

Ley 3472007, de calidad del aire y proteceidn de In atmdsfera.

R. D. 100/2011, por el que se actualiza ¢l catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmdsfera y se establecen las disposiciones bisicas para su aplicacion.

. D. 102/2011, refativo a la mejora de la calidad del aire.
RUIDO

Decreto T8/1999, por ¢l que s¢ regula el régimen de proteceidn contra la contaminacidn -Ley 37/2003, del
Ruido.

R.O. 151372005, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, en lo referente a la evaluacidn y gestidn
del mido ambiental.

R.O. 1367/2007, por el que sc desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, en lo referente & zonificacion actstica,
objetivas de calidad y emisiones actisticas.

1.7. Medidas de Proteccién del Patrimonio

En |2 gjecucion del Proyecto de Urbanizacién deberd realizarse ¢l control arquenldgico del movimiento de
tierras, de forma intensiva en el Area 133 y Area 84, dadas las caracteristicas v niqueza argueologica de la
zona, bajo la supervision del arquedlogo autorizado por la Direceidn General de Patrimonio de la CM,

Dacumentn 1V, Flagos. Orden de Prioridodes. Compromisus y Garantiss
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1.8.1. Espacios naturales protegidos

1. La ordenacion definitiva del sector reflejard necesidad ¢ superficie ocupada por las
especies que constituyen el hdbitat 6220 v en concree
la normativa de planeamiento para que la ordenacion del drea de ampliacidn del campus universitario se
adapte en lo posible a la presencia real de dichas especies, incorpordndolas a sus espacios libres v zonas
ajardinadas.

2, De modo simultdneo al inventario de arbolado (previo a los trabajos de urbanizacion, ver medida 10, se
deberi realizar un inventario Moristico de la zona con el fin de determinar el area de ocupacion por el
Habitat 6220, prescripeidn que igualmente debera recogerse en la normativa de plancamiento

1.8.2. Geomorfologia

1. La ordepacion definitiva del sector, en panicular el trazado definitive de la red viaria, reflejard
necesidad de adaptarse a las laderas naturales del terreno evitando en lo posible desmontes v taludes
que afiecten de forma sustancial al relieve e incrementen innecesariamente el movimiento de tierras, asi
como la remocion de una superficie de cubierta vegetal excesiva,

1.8.3. Hidrologia

1. La ordenacidn definitiva del sector confirmard la integracién de los cauces exisientes en el sistema de
espacios libres mediante zonas verdes, tal y como se recoge en este Avance de PS, en las que, ademis, se
respetari el estado actual de los terrenos (cubierta vegetal, vegetacion arborea y arbustiva, etc,) excepto
en los trnzados minimos de acceso necesarios para garantizar el disfrute y mantenimiento de dichas
zonas verdes,

2.  Una vez justificada la no afeccion al caudal ecalégico del Armoyo de la Vega por los nueves caudales
pluviales, asi como la capascidad de las infraestructuras de evacuacidn bajo la M-511 (drenajes
transversales), en fases posieriores de planeamiento, tras definir la ordenacién pormencrizada se
deberin realizar las pestiones necesarias para asegurar la actual disponibilidad de capacidad
suficiente en las infraestructuras de sancamiento ¥ depuracion (canalizacidn exterior, bombeo y
tratamiento) para atender los crecimientos en los caodales residunles a evacuar tras el desarrollo y
entrada en carga del sector.

3. Los proyectos de ordenacion de manzanas y los proyectos edificatorios deberin incluir las siguientes
medidas de sostenibilidad en relacitn con el ciclo del agua:

u)  Seutilizarin pavimentos rigidos continuos en los zonas verdes para facilitar la permeabilidad del
ambito v reducir la escorrentiz del terreno

b} Cada parcela contard con un aljibe que permita recoger, almacenar v aprovechar para riego ¢l agua
de escorrentia, lo que supone también efectos positivos respecto a la limitacién de caudales sobre
las vaguadas existentes tras la urbanizacion,

¢} Se creara una red de riego con agua regencrada para zonas verdes de uso plblico.

d) Los proyectos de edificacion considerardn la inclusidn de aprovechamicento de agua como la triple
separacidn de la recogida de aguas pluviales, "grises” y fecales,

¢)  En los proyectos constructivos de las futuras edificaciones se definirin Jos elementos que permitan
un correcto tratamiento de los caudales pluviales, incluyendo aquellos destinados a evitar la carga
contaminante de los primeros minutos de lluvia, tales como pozos de registro con areneros,
trampas de captacion de sedimentos y solidos flotantes. De la misma manera se recomienda las
medidas de proteccidn necesarias de los puntos de vertido de la red de pluviales para evitar la
erosion de los cauces.

Docomonto IV, Plazm. Orden de Peiorilades. Compromisos v Garanilas
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1.8.4. Suelos

1.

Apr obad&?""
an sesion da.

Entre los usos globales del suelo planteados en la propuesta urbanistica se i
terciarios donde la implantacion de posibles actividades especificas pojehei
sucle dependerd d: las pcsiblr:s limitaciones que se definan en las O

usos dotacionales y
contaminantes del

nuevos establecimientos como su clausura se someterdn o lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado
Real Decreto,

Ver medida 3

De cara al disefio de la urbanizacidn del sector, se incorporarin las prescripciones necesarias en los
proyectos de ordenacidn de manzanas y los proyectos edificatorios de modo que se incluyan las
stguientes medidas de sostenibilidad en relacidn con los usos del suclo:

a) En las zonas a ocupar por ln edificacidn, se proceders a la retirada previa de la tierma vegetal de
calidad para utilizarla posteriormente en los trabajos de recuperacion ambiental y jardineria.

1.8.5. Vegetacion

I.

De modo simultdneo inventano floristico (previo a los trabajos de urbanizacion, ver medida 2) se deberd
realizar un al inventario de arbolado de la zona con el fin de determinar el grado de afeccidn a los
diferentes pies arbireos y las correspondientes plantaciones compensatorias, siguiendo las indicaciones
de Ley B/2005, de 26 de diciembre, de Proteccidn y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid.

Las anteriores plantaciones compensatorias, asi como otras derivadas de las pecesidades de
ajardinamiento del ambito, tanto en la urbanizacién como en la edificacidn en manzanas y parcelas,
seguirin los siguientes principios:

a)  Se elegirdn especics adaptadas o las condiciones climiticas, edificas y fitosanitarias locales,

b)  Se utilizarén especies autdclonas con bajos requerimientos hidricos.

c)  Se evitard el empleo de especies con los polenes mis alergénicos de la Comunidad de Madrid,
como los plitanos de sombra, los cipreses y los olivos.

d)  En los nuevos aparcamientos en superficie, se plantardn drboles un drbol, preferentemente de hoja
caduca, por cada plaza de estacionamiento,

#)  Se utilizard sistemas de riego eficiente que favorezean el ahorro de agua.

La ordenacién definitiva del sector confirmard la adaptacién ya existente a nivel de avance a la
existencia de masas arbdreas destacables proximas a los cauces presentes en la parcela (ya integrados
en zonas verdes) v a las masas de encinar prosentes en la parcela coincidentes con las zonas 2 y 3
delimitadas en el apartado de inventario de la vegetacidn (apartado 7.9),

Los Proyectos de Urbanizacién y futures proyectos edificatorios cumplirdn en relacion con ln
minimizacion de la afeccion a la vegetacion durante las fases de obra:

a)  Seajustardn las labores de desbroce a la superficie estrictamente necesaria,

b)  Se protegerdn los drboles que puedan ser afectados por las obras mediante estructuras metdlicas o
de madera,

t} En el caso de las playas de acopio, parques de magquinaria, ebc., se obligara al contratisia a
delimitarlos en zonas carentes de arbolado.

d)  El personal de la obra deberd de tener especial cuidado en circular (inica y exclusivamente dentro
de los limites de la obra v por caminos existentes.

Dacumento 1Y, Mlazes. Orden de Prioridades. Compromisos v Goaraotin
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1.8.6. Paisaje

I.
2.
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Ver medida 3.

medidas en relacion con la integracién paisajistica:

a)  Se realizarin plantaciones para conseguir aislamiento wis de la camretera M-501 vy la
Calle Mifio,

b} Los edificios de nueva construccién, las modificaciones de fachadaside edificacion existente y las
obras en locales de planta baja deberdn tener en cuenta el entomo en jque encuentren v el efecto de
su imagen sobre el paisaje, el espacio piblico yfo la edificecion preexistente. Con el objeto de
garanuzar unas condiciones minimas de integracidn visual de los edificios.

¢} Las labores de revegetacidn que deberdan cumplir las funciones de actuar como barrera visual y
colaborar a la integracion paisajistica.

d) Las antenas de telefonia deberin ubicarse de forma que produzcan el menor impacto visual y la
mejor infegracion en el paisaje de la zona en que se pretendan implantar,

1.8.7. Fauna

1.

El conjunto de medidas anteriormente formuladas en relacion con ln integracidn de las vaguadss y su
vegetacion ssociada en el sistema de espacios libres y zonas verdes del sector, la adaptacién de la
ordenacidn & otras masas de arbolado destacables, la preservacién de la cubierta vepetal patural, fe
integracion de las especies arbustivas que conforman los hdbitats protegidos en la ordenacidn de las
manzanas, y las plantaciones compensatorias para el arbolado afectado por la urbanizacidn; tendrin una
incidencia conjunta favorable & la permanencia del sector como drea de campeo para las especies de
avifauna que anidan en los espacios protegidos cercanos a lo largo del Arroyo de la vega,

1.8.8. Movilidad y trafico

Con los objetivos fundamentales de mejorar la oferta local de transporte piblico y promover la movilidad
mtema y con el casco empleando medios sostenibles se enumeran una serie de medidas clasificadas en tres
grupos: medidas hacia la urbanizacion, medidas en la edificacidn y medidas de concienciacidn y dotacion
municipal o supramunicipal (CRT), de mas dificil implantacidn

Proyecto de Urbanizacidn

1.

Se incorporan de carn los futuros proyectos de urbanizacion las siguientes medidas de promocidn de ln
movilidad sostenible:

a) Definicion de las caracteristicas de la plataforma de transporte colectivo que se contempla en ¢l
Plan de Sectorizacion asegurando la convivencia segura de los tres medios (transporte piblico,
peatenal y ciclista} y su intermodalidad, vinculindolo ademds a un aparcamiento piblico de
cardcter disuasorio para automoviles.

b} Resolver los desplazamientos & larga distancia (principalmente para viajes recurrentes por motivo
de trabaje o estudios) mediante conexiones directas o indirectas con los principales nodos de
transporte plblico, asi como las conexiones con el casco urbano de Villaviciosa de Odén.

c) En caso de las indirectns v las conexiones con el casco urbano, potenciar el uso de la biciclete
como modo primario, permitiendo la intermodalidad.

d) Disefiar el viario local interior de esta zona para mejora de la coexistencia ¥ mantenimiento de
velocidades bajas de circulacion (plataforma tnica, cambios de alineacidn, convivencia natural con
bicicleta, etc.).

¢) Ejecutar un tercer paso sobre la carretera M-501, adiciomal a las 2 peatonales existentes,
vinculindolo al acceso a la universidad y, en este punto, a la plataforma de transporte colectivo y
medios no motorizados que recorre el sector, estableciendo una nueva conexion peatonal ¥ ciclista
con el casco urbano,

Docwmento 1Y, Ploros, Orden de Prioridades, Compromisos v Garantias
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f)  Delimitar como Zona 30 del drea residencial del sector y su viario jdferior (local, no estructurante)
en consonancia con lo que plantea el PMUS en otras dreas de laAirbapizacion el Bosque, ya que la
propuesta se concibe en parte como una ampliacién de aquells”

g) Creacion de camil bici segregado en todo el viario estrupfurante (Calles 1 a 4), aprovechando la
enistencia de medianas centrales o entre calzada y acep, edn fomentq de la intermodalidad con el
transporte publico (estacionamiento de bicicleta en garadas), Considérar este viario estructurante
come viario principal a efectos del PMUS, con Wmitacion no superigr a 40 km/h para el tréfico
rodado,

h)  Restringir en general la dotacién de sparcamiento, sobre todo cn las dreas residenciales y en tomo
a la zona de concentracidn de bajos comerciales, actuando de forma disuasoria frente al uso del
vehiculo privado en desplazramientos locales,

i} En los usos dotacionales/terciarios tratar de situar los accesos desde la vin de servicio v desde la
Calle 4, evitando que el trafico atraido desde fuera del sector recorra el resto del viario interior
estructurante, al menos para el trafico pesado y semi-pesado.

2.  Los futuros proyectos edificatorios incluirdn las siguientes medidas de promocion de la movilidad
sostenible:

a)  Reducir la dotacién de plazas de aparcamiento en el interior de las promociones de vivienda
colectiva

b)  Incorporar puntos de recarga para vehiculos eléctricos en todas las plazas de aparcamiento en el
intertor de las promociones de vivienda colectiva

c) En los edificios de viviends colectiva, proyectar espacios comunes vigilados y dotados para la
entrega de productos de telecompra y repario a domicilio.

d) En los edificios de vivienda colectiva, proyectar 3 puntos de estacionamiento para bicicletas en
planta baja por vivienda.

3. Recomendaciones para el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén v la Universidad Europea de
Madrid, en apoyo a una movilidad sestenible en el sector con favorable impacto en los contiguos y
resto del municipio:

a) Promover una oferta competitiva de transporte plblico a lo largo del proceso de tramitacidn y
desarrollo del sector,

b) Sensibilizar a los futuros residentes y usuarios en favor de la movilidad sostenible v de las
posibilidades de desplazamiento no contaminante, fomentando el uso de la biciclets como medio
de transporte prioritario tanto en los desplazamientos interiores como en los intercambiados con el
casco urbano, informando sobre los itinerarios, distancias, tiempos, intermodalidad con transporte
piiblico (aparcamientos de bicicleta en paradas de autobds, aparcamientos de automdviles, ete.).

¢) Fomentar la alta ocupacién del vehiculo privado mediante la promocidn desde el ambito municipal
! universitario de planes de uso de vehiculo compartido de tipo carpooling y carsharing, en
especial para el uso universitario y los usos dotacionales y lerciarios,

d) Promover la telecompra y reparto a domicilio ¢n el terciario local,

1.8.9. Ahorro de energia y contribucién al cambio climatico

L. Los futuros proyectos de urbanizacion incluiran las siguientes medidas de ahorro de energia en fase de
obra:

a) Durante las obras, seguir buenas pricticas orientadas a un menor consumo cnergético, que
incluyan la wtilizacidn de equipos y maguinaria eficiente ¥ la restriccion de su encendido a los
momentos de uso, en especial en el caso de maguinaria pesada y aulogeneradores.

2. Los futuros proyectos de urbanizacion incluirdn las siguientes medidas de ahorro de encrgia:

b)  Proyectar luminarias de alto rendimiento ¥ bajo consume, distimguiendo iluminacion de viales para
trifico rodado de vias y espacios pentonales.

Documento IV, Plasms, Ceden de Prioridades. Compromisos v Garuntio
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3.  Los fiuros proyectos edificatorios incluirdn las siguientes medidas
edificaciones:

c)

d)

e}
f)
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solar térmica o la mimedhea, dejando en segundo plan i s eficientes que finalmente
impliquen algin tipo de emisidn local o diferida ( la cogeneracidn, la biomasa, bombas de
calor y ealentadores eléctricos) v descartando si i
(calderas y calentadores),

Donde no se posible la medida anterior, fomentar la adquisicion de sisternas climatizadores con
bombas de calor de varias velocidades para regular mejor la temperatura y, por tanto, pestionar
mejor la energin.

Prevvectar luminarias de alio rendimiento y bajo consumo.

Colocar interruptores con temporizador para activar los focos de iluminacidn exterior, que ird
variando en funcidn de la estacidn del afio y de la duracidn del periodo diume/nocturno,

4. Recomendaciones para el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén y la Universidad Europea de
Madrid, en apoyo al ahorro energético en ¢l sector con favorable impacto en los contiguos y resto
del municipio:

a)

Realizar campafias de concienciacidn sobre el nhorro de energia, informando sobre la distribucidn
del consumo de energia en |z edificacion y los puntos en que es mas sencillo actuar para reducir
este consumo ¥y sobre la utilizacion moderada de la climatizacién, el uso de energias poco
contaminantes como el gas natural, la viabilidad del uso de energias alternativas como la solar,
geotérmica o edlica

1.8.10. Calidad atmosférica

1. Los futuros proyectos de urbanizacion incluirin las siguientes medidas de reduccidn de emisiones de
gases contaminanies, polvo particulas en fase de obra:

a)

b)

c)

d)

e)

Para evitar la deposicién de polvo sobre la vegetacidn cercana a la pista de trabajo se reducird al
minimo indispensable la circulacidn de vehiculos por la pista de trabajo ademds de Hmitar a 20
km/h In velocidad de tminsito por la pista de trabajo y en aquellas zonas en donde se pueda generar
mits cantidad de polvo, ¥ cuando lo considere oportuno la Direceidn de Obra, se regard |a pista con
vehiculos cisterna.

Durante las labores de adecuacién del terreno, si las condiciones climatolégicas no fueran las
adecuadas v siguiendo el criterio del supervisor, se darin riegos con camidn cisterna durante el
periodo de circulacién de vehiculos vy, especialmente, antes del primer recorrido de la mafiana y
después del dltimo, El objeto de esta medida es prevenir la erosidn del horizonte superficial del
suelo y la suspension de materiales finos en lo atmasfera.

Se limitard a 20 Km. /h la velocidad de trdnsito de vehiculos por pista y terrenos desnudos y se
cubrirdn con lonas los camiones cargados de tierra.

Stempre que las condiciones del terreno lo permitan, los conductores procurarin seguir las mismas
rodadas durante todo el recerrido. Es preferible dejar ¢l terreno con una banda estrecha muy
compactada que la totalidad de pista menos compactada.

La pista de trabajo estard en todo momento sefializada, especialmente en los bordes, de modo que
no pueda haber confusidn respecto a los mismos, Los conductores, especialmente en las maniobras
de cambio de sentido, evitarin en todo momento sacar el vehiculo fuera de la pista o cassar
destrozos innecesarios en la vegetncidn circundante, Asimismo, se dispondrd la sefializacidn
necesaria para recordar en todo momento 2 los conductores las normas de circulacion establecidas,

2. Los futuros proyectos edificatorios incluirin las siguientes medidas de reduccién de emisiones
contaminantes: ver medida 23,

Pocumento Y. Plazes, Orden de Prioridades, Compromisos v Garanting
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1.8.11. Calidad acustica
1. Los futuros proyectos de urbanizacién incluirdn las siguientes medidlas s
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de obra:
P
4) Durante las abras se deben tomar, en la medida de lo posible; las precauciones necesarias para
minimizar ¢l impacto acistico sobre las edificacy consolidados  proximos,
principalmente;
b)  Evitar los trabajos en horario nocturno (de 23ha 7 i ieren del uso de maquinaria o

c)

de circulacion de vehiculos pesados.

Cuando resulten eficaces y puedan ser necesarias, emplear pantallas acisticas méoviles para atenuar
la propagacidn del ruido hacia los usos sensibles mds expuestos en cada fase de obra.

2. Los proyectos de urbamizacidn, la ordepacidn interior de manzanas y los proyectos edificatorios
incluirdn las siguientes medidas en relacidn con el ruido ambiental:

a)

Dentro del conjunto de las dreas previstas pam la implantacion de usos dotacionales privados o
terciarios, ubicar los segundos (acdsticamente menos sensibles) preferentemente en las zonas
proximas a la carretera M-501, reservando las mds alejadas para la implantacion de los posibles
usos dotacionales mas sensibles (sanitarios, docentes y culturales, tipo e},

Medidas sobre el viario y el trifico;

b)

c)

d)

Para la consecucidn de las velocidades miximas propias de cada tipo de via, se propiciard la
utilizacion de medidas de templado de trifico que no impliquen un aumento de los niveles de
emision acistica. Cualquiera de estas medidas se sefinlizard con la antelacidn y claridad suficientes
para evitar cambios bruscos de velocidad.

Serd igualmente necesario el uso de una sefializacién de trifico que transmita al conductor las
necesidades de confort acistico del entorne, ademds de una simple limitacion de velocidad.

Los matenales que conformen las calzadas de las nuevas vias deberdn ser uniformes, evitando
discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos como empedrados o adoguinados en los
tramos donde las velocidades superen los 30 km/h. Se recomienda realizar un seguimiento que
garantice ¢l perfecto estado de conservacidn del asfalto,

3. Recomendaciones para ¢l Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén, en apoyo a la reduccion del
ruido en el sector con favorable impacto en los contiguos y resto del municipio:

a)

b)

La recogida de residuos sdlidos urbanos y vaciado de contenedores de reciclaje se levard a cabo,
preferiblemente, en horario diumo; es decir, entre las siete v las veintitrés horas, siendo
recomendable 1a adopeidn de sistemas de recogida silenciosos.

Se fomentard la utilizacidn de sistemas de limpieza no contaminantes aclisticamente (sopladores
de hojas) y se recomienda restringir el periodo de uso de los contenedores de reciclado de vidrio al
horario diumo cuando éstos sean de superficie, quedando claramente sefializado

1.8.12. Reduccion de la contaminacion luminica

L. De cara al disefio de la urbanizacién del sector, los Proyectos de Urbanizacion, los proyectos de
ordenacién de manzanas y los proyectos edificatorios incluirdn las siguientes medidas de reduccidn de
la contaminacién luminica:

a)

b)

Atender a los estindares normativos en relacién a In contaminacién luminica, teniendo en cuenta
las propuestas incluidas en la “Guia para la reduccion del resplandor luminose nocturna™ del
Comité Espafiol de [luminacion y en el “Modelo de ordenanza municipal de alumbrado exterior
para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficiencia energética” elaborado
por el citado comité y el Instituto para la Diversificacidn y Ahorro de Energia (IDAE),

Instalar luminarias sin dispersion en el hemisferio superior, de alta eficiencia energética, de escala
adecuada a los usos previstos y, dentro de ellos, a las necesidades de iluminacidn especificas de
cadn zona

Discumenta 1Y, Plagos. Dvden de Prioridodes, Compromisos y Garantia
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c) Durante los trabajos de urbanizacién y construccidn que se realic '"'
requieran de iluminacion especifica s¢ aplicardn criterios de eficieptialsimilares a los mencionados
en el punto anferior para ¢l alumbrado urbano, en cualquier cj

plano supernior.
1.8.13. Contaminacién electromagnética

1. En el planeamiento de desarrollo y una vez definidas todhs estas infracstrugturas, se podrd elaborar un
estudio de la contaminacion electromagnética generdble por futuras lineds eléctricas, subestaciones
eléctricas, v cualquier otro equipo o instalacién en cada dmbito afectado y de sus repercusiones
ambientales, especialmente sobre la salud humana, en relacién con los usos propuestos. En caso
necesano se propondran las medidas previstas para su reduccidn o eliminacién y se tendrd en cuenta,
como referencia general, la Recomendacion del Consejo de 12 de julio de 1999 (1999/319/CE), relativa
o la exposicion del pablico en general a campos electromagnéticos (0 Hz a 300 GHz), el Decrero
1311997, de 16 de octubre, por el que se fijan los reguisitos gue han de cumplir las actuaciones
urbanisticas en relacton con las infraestructuras eléctricas y el cumplimiento de la legislacion vigente
sobre medidas de proteccidn de la salud humana y el medio ambiente frente a la contaminacion
electromagnética, considerando, entre otras normas, el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre,
que aprueba ¢l Reglamento que establece condiciones de prateceion del dominio piblivo radiveléctrico,
restricciones a las emisiones rodipeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radiveléctricas asi como la Ley %2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,

1.8.14. Produccion y gestion de residuos

1. Los futuros proyectos de urbanizacidn incluirdn las siguientes medidas de reduccidn de la generacidn y
correcta gestidn de residuos en fase de obra;

a) Al inicio de la fase de construccién, se deben solicitar los documentos de aceptacién para la
retirada de residuos peligrosos almacenados al correspondiente Gestor Autorizado. Obtenida s
aceptacidn del Gestor Autorizado, se debe cumplimentar un Documento de Control y Seguimiento
por ¢ada tipo de residuo peligroso entregado y por cada partida. Este deberd ser archivado para su
conservacién durante cinco afos.

b} Los residuos de construccibn y demolicién sc gestionarédn y tratarin conforme establece la Orden
2726/2009, de 16 de Julio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccidn y
demolicién de la Comunidad de Madrid. En todo caso la correcta gestion de los RCDs debe estar
basada en dos acciones: la separacion v Ia recogida selectiva,

¢} Los residuos asimilables a urbanos que puedan generarse durante el desarrollo de la actividad, se
depositardn en contenedores adecuados que deberdn ser integrados en ¢l servicio de recogida
mimicipil, respetando la separacion en origen de papel-carton, envases ligeros y vidrio,

d) Los residuos no asimilables a urbanos derivados del mantenimiento de maquinaria, trabajos de
urbanizacién o instalaciones deberdn recogerse separados segim su naturaleza y en contenedores
adecuados hasta su retirada por los correspondientes gestores autorizados.

¢)  Se deberdn acondicionar lugares y espacios para la recogida selectiva y correcto almacenamiento
de los residuos penerados en el transcurso de la obra. Estos lugares deban estar ubicados sobre una
solera de hormigon, nunca deben estar en contacto directo con el suelo natural: no deben estar
conectado con la red de saneamiento, deben estar cubiertos, para evitar que la lluvia entre en
contacto con los residuos y envases de los residuos temporalmente almacenados, los contenedores
con residuos liquidos deben disponerse sobre cubetos maoviles.

f)  Aquellos residuos catalogados como peligrosos, como son los envases que han contenido aceite
pesado de maquinaria o filtros de aceite y combustible no s¢ deberdn en ningln momento dejar
abandonados en la zona de trabajo, debiendo ser su recogida inmediata a su uso,

g)  Tedos los residuos peligrosos se almacenardn, en el punto limpio de obra y por un tiempo no
superior & 6 meses.
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La labor de mantenimiento de la maguinaria se realizard en las zo
residuos gencrados se gestionardn seglin se indica en la legislaci
averia de la maquinaria se produzea un derrame accidental d
ripidamente a la retirada del suelo contaminado siendo
peligroso.

istas para ello, y los
gentet En caso de que por
stangias peligrosas se procederd
ionado icomo un residuo toxico y

1.9.1. Vegetacion

Siguiendo las indicaciones de Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccidén y Fomento del
Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, tras ln realizacidn del inventario del arbolado
afectado de la medida 10, en aguellos casos en los que la tala sea la dnica alternativa viable se
exigird, ¢n la forma en que se establezca, la plantacién de un ejemplar adulto de la misma especie
por cada afio de edad del arbol eliminado.

1.9.2. Infraestructuras

2,

En el caso de gue se produjeran afecciones sobre las infraestructuras existentes se procederd a la
restauracidn de éstas a su estado inicial,
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2. Normativa Incorporada del Plan General

2.1. Relacién con la Normativa del Plan General

A los efectos de evitar contradicciones con el Plan General, el Plan Parcjal ¥ LA Ordenacién Pormenorizada
remitird a esa normativa para el establecimiento de las condiciehes gencrales reguladoras de usos,
edificacion y urbanizacion, limitdndose a definir especificamente,Aa regulbcién de las ordenanzas zonales
concretas que ¢l defina a través de la calificacion.

2.2, Regulacién de los Usos

El Plan Parcial se remitird al Plan General para el establecimiento de las distintas definiciones de clases y
categorias de usos a las que se hard referencia en las Ordenanzas Reguladoras Zonales para establecer su
nutorizacion o prohibicidn, pudiendo innovar, en lo que estime necesario, en lo relativo a la pormenorizacion
de los usos.

2.3. Regulacion de la Edificacién

De igual modo, ¥ a tenor de lo dispuesio en el Plan General, las condiciones generales de la edificacion se
regirdn en ¢l imbito del Plan Parcial por lo dispuesto en aquel, sin perjuicio de las precisiones que para cada
ordenanza zonal se requiera introducir.

2.4, Regulacion de la Urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacion que se redacte en desarrollo del Plan Parcial se ajustard a lo dispuesto por el
Plan General.

Los esquemas de redes de infraestructuras que contenga el Plan Parcial cumplirin las determinaciones de
dicha normativa, resultando indicativos para ¢l Proyecto de Urbanizacion, que podra ajustar la solucidn
técnica a los requerimientos especificos que se detecten.
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3. Ordenanzas Reguladoras de la Edificacién

3.1. Generalidades. Terminologia de Conceptos

Las Zonas de Ordenanza desarrolladas en el presente Titlo regulan |z ninaciones a que deben
ajustarse, en funcién de su localizacidn, la totalided de las construccio es hstalaciones y actividades que
puedan desarrollarse en el dmbito del Plan Parcial.

Estas determinacionss se establecen a través de la fijacion de ArAmMelros ¥ conceplos cuya
definicién terminolégica y criterios de interpretacién, relativo$ a las wndmgjs generales de edificacion,
serin los del Plan General, complementadas con las correspondientes a las Ordenanzas Particulares que se
determinen en el Plan Parcial.

3.1.1. Condiciones Generales de Volumen y Edificacion
Seran las dispuestas en la Normativa del Plan General en lo que respecta a los siguientes conceptos:

# Tipologia de edificacion,

* Parcela.

* Solar,

# Parcela minima y frente minimo.

* Alineaciones y rasantes.

s Superficic ocupada.

« indice de ocupacidn.

=  Superficie edificada total.

* Superficie libre.

= Fondo edificable.

=  Separacion entre alineaciones.

*  Medicidn de alturas y nimero de plantas.

» Tolerancias y limitaciones a ln alturn maxima de la edificacion,

s  Planta de cubierta.

¢ Planta baja.

* Plantas inferiores a la baja.

*  Vuelos y miradores:
3.1.2. Condiciones Higiénicas de Calidad y Seguridad de la Edificacién
Serdn las dispuestas en la Normativa del Plan General en lo que respecta a los siguientes conceptos:

¢ Patio de parcela

= Patio de manzana

s  Plazas y jardines interiores

* Elementos de circulacidn interior, portales y escaleras de los edificios

s  Supresidn de barreras arquitectdnicas

#  Seguridad contra incendios

*  Aislamiento
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3.1.3. Condiciones Generales de las Instalaciones

Serin las dispuestas en la Normativa del Plan General en lo que respectaa’lps siguientes conceptos

*  Ventilacion

* Aure acondicionado

= Evacuacidn de humos

* Ruidos y vibraciones

s Jluminacion

*  Servicios higiénicos

»  Evacuacion de basuras

s Condiciones de vertido de las aguas residuales
* Ascensores obligatorios

s Aparcamientos obligatorios
* Dotaciones de aparcamiento

En el caso de las instalaciones sometidas ol Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se estublece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estindares para la
declaracidn de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se
someterdn & lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Renl Decreto, en su caso también se estard a lo
dispuesto en ¢l articulo 5.3 (Anexo [V, epigrafe 72) de la ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacidn
Ambiental de la comunidad de Madrid.

3.2. Normativa Especifica de la Edificacién
Serd de aplicacidn la siguiente regulacion:
3.2.1. Superficie Edificada y su Coémputo

Se define como la comprendida entre los limites exteriores de la edificacion de cada planta. A los efectos de
superficie edificada, las terrazas y cuerpos volados computariin como ¢l cien por cien de su superficie
forjada y cubierta.

Quedan excluidos de ser computados como superficie edificada los elementos que se enumeran a

continuacion.

CON CARACTER GENERAL:

* Los soportales, los pasajes que comuniquen espacios libres pablicos, los patios interiores de parcela, las
zomas de las plantas bajas porticadas abiertas, excepto las partes de ellas cerradas, la superficie bajo

cubierta destinadas a instalaciones y servicios generales del edificio, consideradas servicios comunes del
mismo ¥ al servicio de la correspondiente comunidad de propietarios o usuarios,

*  Los accesos desde via piblica & los garajes-aparcamientos situados bajo rasante

*  La superficie de planta baja o inferiores destinada a albergar instalaciones al servicio del edificio, tales
como cuartes de basuras o reciclaje, cuartos de calderas, de contadores, de maguinaria de ascensores y
de climatizacion, de acceso a comunicaciones y servicios comunes destinados al mantenimiento de las
actividades del edificio, que serdin considerados a todos los efectos servicios comunes del edificio.

* La superficie destinadn a gareje-aparcamiento de las viviendas, en plania baja o inferiores. A estos
efectos se computard un méximo de 25 metros cuadrados construidos por plaza, incluida la parte
proporcional de accesos y calles.

* Lasuperficie de planta baja destinada a albergar centros de transformacidn, en su caso
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acceso y comunicacion geaeral de los edificios con este fin,
¢ Los huecos de ascensores

En las edificaciones destinadas a uso residencial; Ademds de los definidos en el punto anterior, se excluirdn:
a) Los primeros 3,00 metros cuadrados de superficie destinados a terraza-tendedero en cada vivienda,

b) Las zonas destinadas a trasteros, en plantas inferiores a la baja y bajn, siempre que el namero
miximo de trasteros sea de uno por vivienda y estén vinculados individualmente a ellas, con una
superficie méxima por vivienda de cinco (5) metros cuadrados, no acumulables en espacio dnico.

¢) Las destinadas a la evacuacibn de residuos y su recogida selectiva, con una superficie maxima de
dos (2) metros cuadmdos por vivienda. En caso de proyectos de vivienda colectiva estos espacios
podrin estarin concentrados en planta baja con una superficic mixima de dicz (10) metros
cuadrados por cada nicleo de comunicaciones. Tendrin en todo caso acceso directo desde la via
pliblica.

d) La superficie de planta baja o inferiores destinada a albergar instalaciones al servicio del edificio y
servicios comunes destinados al servicio de las comunidades de usvarios de la manzans, que serdn
considerados o todoes los efectos servicios comunes del edificio,

e) Las dreas bajo cubierta, con independencia de su uso, cuya altura libre sea inferior & 1,80 metros
i iones destinadas a usgs no residenciales; Ademds de los definidos en el punto precedente, se

i.l] 84
excluirin;

a) Los espacios que sirvan de complemento, con el caricter v vinculacidén de zonas comunes, al
Centro, como son: rampas y escaleras, porches exteriores abiertos y ascos plblicos

b) Las zonas destinadas a almacén de las actividades comerciales, situadas en sotano o semisitano

En todos los casos la superficie excluida del computo de la superficie edificada correspondiente a los
clementos relacionados en los puntos precedentes 1, 2, 3 y 4, tendrd como limite el 30 % de la
edificabilidad mdxima permitida.

3.2.2. Altura Mdxima Reguladora

Se establecen dos conceplos reguladores de la altura de la edificacion, altura méxima reguladora y ndmero
de plantas, que habrin de respetarse ambos a la vez como maximos admisibles

Para vivienda colectiva en edificaciones con bajos comerciales:

NUMERO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA (en metros)
Una (baja) 5.00
Dos (baja mis una) 8,20
Tres (baja mis dos) 11.40

Para vivienda colectiva en edificaciones sin bajos comerciales:

NUMERO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA (en metros)
Una (baja) 4,50
Dos (baja mas una) 1,70
Tres (baja mas dos) 10,90
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NUMERO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA (en metros)
Una (baja) /14,00
Dos (baja mis una) 16,50

Por encima de estas alturas méximas slo se podrén elevar J68 dticos retrahqueados, en las zonas en las que
las ordenanzas particulares lo autoricen, las vertientes dgdfi cubierta, los to es del ascensor, las cajas de
las escaleras y otros elementos complementarios, exegpeidn hecha de puntos singulares que se definen en
la ordenanza particular correspondiente, con las siguientes condiciones:

a) El retranqueo de los dticos serd de 3 m desde la fachada, pudiendo elevarse una planta sobre la (ltima
autorizada.

b) La pendiente mixima de todos los faldones de la cubierta de los edificios serd;
¢) 15° en edificios de tipologia colectiva

dj 30" en tipologia unifamiliar

€] La pendiente serd constante en cada uno de los faldones

f) La altura midxima de la cumbrera de cubierta serd de 2.00 metros en tipologia colectiva v de 3,20
metros en tipologia unifamiliar, medidos a partir de la linea de interseccién del plano de fachada con la
cara superior del iltimo forjada.

g) Las limitaciones de los parrafos precedentes se aplicarin a las fachadas exterior e interior de la
edificacidn.

h) Los casetones de ascensores, cajas de escaleras y el resto de elementos singulares que deban superar la
altura maxima reguladora, no podran sobrepasar en mis de 3,50 metros.

3.3. Normativa Especifica del Uso Residencial

Se define como programa minimo, para las viviendas a construir en el sector, ¢l comrespondiente a cincuenta
(50) metros cuadrados de superficie construida, con los requerimientos pormenorizados que establece el Plan
General y, en su caso, la normativa relativa a Viviendas con Proteccion Piblica.

3.4. Condiciones Comunes

3.4.1. Tratamiento General de la Economia de Recursos Energéticos de los
Edificios y Edificacion Bioclimdtica.

Los proyectos de edificacién justificarin especificamente la optimizacién de materiales y recursos para
conseguir la mayor eficacia energética de la instalacion atendiendo a la localizacién geogrifica del
municipio, en relacion con sus procesos productivos y de habitabilidad y confort de los usuarios,
Contendrin en su memoria un apartado justificativo de la consideracién de, al menos, los siguientes
aspectos:

a) Disposicion de los voliimenes edificatorios y caracteristicas de los espacios libres en relacion con el
disefio solar pasivo.

b) Inclusion de dispositivos de ahorro energético como ventilacién natural de las viviendas por disponer de
huecos sobre fachadas con orientaciones opuestas, cubierta y cerramientos especificos para cada
orientacion, con sistemas de adecuacidn y regulacién estacionales, sistemns de control de consumo

energélico, ete.

¢) Inclusion de dispositivos para ¢l aprovechamiento de energias naturales o la produccidn de energins
renovables.

d) Sistemas de aprovechamiento del agua como la separacidn de la recogida de aguas pluviales, “grises” y
fecales.
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e) Utilizacion de materiales de construccidn no contaminantes, de bajo coste

las conexiones, cableados y redes interiores.
La totalidad de huecos de fachada en fachadas sur v oeste’deberdn justificar su proteceion al sol en el
inviemno. |

El proyecto de edificacidn incluird una solucidn unitaria para los siguientes elementos que se manifiesten
¢n fachada:

¢ Instalaciones de aire acondicionado o climatizacidn mecdnica o electrdnica,

*  Elementos de proteccidn solar en huecos de fachada, incluidos toldos, que habrin de colocarse
de forma exterior al eristal, en todos los casos,

+ Cualquier elemento de ventilacidn forzada de estancias o servicios.

Las edificaciones destinadas a usos de vivienda cumplirdn la siguiente condicidon de que al menos la mitad
de la fachada del espacio habitable del edificio debe recibir una hora de sol, el 22 de diciembre, por
encima del plano horizontal sitvado un metro por encima del suelo de la planta mis baja destinada a
vivienda y con un dngulo de incidencia superior a 17 grados.

Se recomienda la utilizacion de elementos vegetales en el desarrollo de los proyectos de edificacion, tanto en
espacios construidos como libres, que colaboren 1 la mejora del rendimiento climdtico de las actividades.

3.4.2. Tratamiento de los Espacios Libres de Parcela:

Los espacios libres de parcela serdn de dos tipos;
a) Los perimetrales: resultado del retranqueo de la edificacidn a la alineacidn oficial,
b} Los espacios interiores a la edificacion; como patios de manzana, o patios de parcela,

Los espacios libres habrin de ser gjecutados, preferentemente con tratamientos “blandos”, estando incluidos
en ¢l proyecto general de edificacion.

La pavimentacion justificard suficientemente el drenaje v de forma preferente la absorcion de agua de liuvia.
en la propia parcela, minimizando la aporiacidn de escorrentias a la red general de pluviales del sector.

Los espacios libres de la parcela podrin ser utilizados como jardin privado asignado a viviendss de planta
baja,

Los patios de manzana o parcela no podrdn utilizarse para aparcamiento de vehiculos v si para labores de
carga y descarga, €n su caso,

En los espacios libres de parcela no podrd localizarse edificacién alguna por encima de la rasante
definida del mismo, con excepcion de ventilaciones de plantas inferiores o elementos destinados al control
climitico de la parcela.

Los materiales utilizados en el tratamiento de espacios libres justificardn su buena respuesta a los  hiclos
y su adherencia al trdnsito de personas v vechiculos especialmente en elementos de rampa o
escaleras.

Los espacios libres de parcela habrin de disefiarse como espacios de amortiguacion microclinsitica por
lo que habrin de incorporar arbolado de hoja caduea, pérgolas v todos aguellos elementos que contribuyan
al control de los rigores climaticos.

Se deberin evitar espacios abiertos sobre pilares con objeto de reducir corrientes en plantas habitables.
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3.4.3, Cerramientos de Parcela:

b) En el caso de que el espacio libre se resuclva como espacio de uso colectivo podrd limitarse
formalmente de cualquiera de las formas siguientes:

e Mediante un elemento ciego de 0,50 metros de eltura méxima, completado mediante
proteccion didfana estéticamente admisible hasta una alturs mdxima de 2 metros. o
cerramiento didfano con igual altura méxima.

*  Mediante cerramiento vegetal con seto continuo de altura maxima 1,20 metros.

En todos los casos se¢ tendrd en cuanta el criterio de que estos espacios contribuyan en su
acondicionamiento a la formalizacidn del paisaje urbano v a la mejora del ambiente piblico por lo que se
procurardn soluciones en que la percepeion de estos lugares desde las vias publicas sea integral,

Los vallados de los linderos laterales en su caso, tendrin una altura inferior & dos (2) metros. Como
materiales se permiten los mismos que para las fachadas, debiendo estar en consonancia con los mismos. Se
prohibe ln utilizacion de materiales punzantes o cortantes en la coronacion,

3.4.4, Integracién de Elementos de Infraestructuras, Armarios de Servicios

La definicién de vallado incluird la disposicidn de las cajas destinadas & elementos de infraestructuras y
armarios de servicios, que deberan integrarse en la arquitectura del conjunto y resolverse sin vista directa a
via o espacio piblico. Igualmente se resolverd de forma integrada con ¢l proyecto global los cuartos de
basuras o instalaciones auxiliares de edificaciones ¢ mstalaciones que hayan de tener acceso directo
desde via o espacio plblico,

3.4.5. Aparcamiento

En todas las parcelas se deberd prever como minimo 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m® de
edificacion, en el interior de la parcela privativa, preferentemente de forma mancomunada.

En el caso de actividades comerciales, dotacionales privadas y universitarias, el proyecto de edificacion
deberd justificar adecuadamente |a solucidn de aparcamientos en funcidn del uso concreto.

En Villaviciosa de Odén, Noviembre de 2018,
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DOCUMENTO 1V. PLAZOS. ORDEN RIORIDADES.
COMPROMISOS Y GARANTIAS :

1. Compromisos y Garantias

La Junta de Compensacién prestard aval por el importe del 10% del coste total de cjecucion de la
Urbanizacidn del Sector, incluidas las Redes Piblicas v las conexiones necesarias de los servicios urbanos
hasta los Generales de la poblacidn. Asimismo, la Comisidn Gestora ssume los siguientes compromisos:

¢ Enterramiento de la linea de Alta Tension, que discurre actualmente a lo largo del Sector,
localizdndola en la banda libre de edificacion paralela a la via de servicio de la M-501.

 Con cardcter previo a la aprobacidn definitiva del Plan de Sectorizacion se realizard un estudio de
trdfico completo, que permita evaluar las necesidades a satisfacer por las nuevas demandas
inducidas y se solicitard informe favorable y vinculante de la Consejerin de Transportes de la
Comunidad de Madrid,

* Los costes de las infraestructuras viarias serin asumidos por los nuevos desarrollos; en concreto, la
obtencién de suelo ¥ la ejecucion del acceso desde la M — 501 informado favorablemente por la
Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

» La participacion en el Convenio del Canal de Isabel IT ¢n los términos del mismo. Se solicitara al
Canal de Isabel 1T informe de viabilidad del abastecimiento. La contribucién del sector a las nuevas
infraestructuras y ¢l refuerzo de las existentes se plasmard en un Convenio entre ¢l Ayuntamicnto y
el Canal.

*  En la conexidn exterior de la red de saneamiento de aguas residuales con la estacidn de bombeo de
la urbanizacidn "Monte de la Villa", se produocird al menos un cruce con la "Vereda de Brifiete o de
la Barranca de Cienvallejos”. Las infraestructuras lineales que se proyecten se situarin fuera del
dominio piblico pecuario. Previamente a fase de ejecucion de la conexién se solicitard a Vias
Pecvarias Ia autorizacion del posible cruce u otras afecciones, segin lo establecido en la Ley 8/1998,
de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

e Puntual cumplimiento de las condiciones exigidas en la Declaracién de Impacto Ambiental
formulada en abril de 2002 que se incluyen en la Ficha de Condiciones de desarrollo del PGOU, y
lus que resulten del procedimiento ambiental que se inicia con el presente Avance.

Documuento 1V, Plagm. Orden de Trinridades. Compromisos v Garantin
Avance del Mlas die Seotorveciin del Socton U124 “Cagrotors M5 el PGOL de Villauisiony de Ousp (Mudifid)
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Aprobada.por €l
en sesion de i

El
2. Orden de Prioridades y Plazos de Ejecucién.

Respecto al orden de prioridades en el desarrollo del Sector, s¢ entiende P Aria

infraestructuras hidriulicas acordes con lo establecido en el Convenig mtdmiento v Canal de Isabel 11
suscrito en 2018 y al que se ha hecho referencia. Convenio que 4 & acfualizarse con la aprobacidn
definitiva, en su caso, del presente PS que ajusta su dimmsinnn w baja delasiprevisiones contenidas en el
Convenio.

desde la via de servicio de
adrid]1.

La urbanizacién interior del Sector y sus Redes publicas adscritas, pueden consumir un periodo de tiempo no
superior a tres afios a partir de la autorizacidn municipal para el inicio de la ejecucion de las obras de
urbanizacidn, en los cuales ha de haberse realizado tanto la conexitn general de la red de aguas residuales y
la red de abastecimiento de agua potable, como la conexidn de acceso al Sector,

Asimismo, se considera prioritaria la ejecucidn de la conexion de acceso al Secta
la M-50 informada favorablemente por la D.G. de Carreteras de la Comunidad de|

Como resumen, hemos de seflalar que la efectividad de los compromisos, prioridades y plazos de ejecucién
que asume el Promotor y consecuentemente la Junta de Compensacidn futura, queda en la prictica realmente
supeditada al efectivo apoyo municipal respecto a las gestiones necesarias a realizar con los distintos
organismos implicades de la Administracién (Confederacién Hidrogrifica, Canal de Tsabel 11, D. G. de
Carreteras, etc.)

En Villaviciosa de Odén, noviembre de 2018,
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DOCUMENTO V. PLANOS g

1. Planos de Informacion Aproba Pleno dol Ayuntamienio
1. Situacién an sesid El Segrelafio.

12.  Planta Topogréfica

13.  Hidrografia

14,  Afecciones

15, Infraestructuras Existentes

Documenio %', Planos
Avunoe dol Play de Sactorizncion del Seavor U2 Crreters M-S del POOL do Villwvictosn de Oukin (Mo
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2. Planos de Ordenacién Aprob ado poiA' '
O-1.  Estnuctura General: Usos Globales y Redes  en sesion @
02,  Redes Publicas Supramunicipales y Redes

0.3.  Criterios para ¢l Desarrollo del Plan Parcial. Ordenacign’

04,  Viario General. Y conexiones exteriores

rizada del Sector

0.5, Abastecimiento. Conexion Exterior

0.6,  Saneamiento Fecales. Conexidn Exterior
0.7.  Saneamiento Pluviales. Conexidn Exterior
0.8,  Energia Eléetrica. Conexidn Exterior

09.  Gas Natural. Conexién Exterior

0.10.  Avance de la Ordenacién Pormenorizada del Sector (Orientativo: No vinculanie)
0.11.  Imagen Final {Orentativo. No vinculante)

En Villaviciosa de Odon, Noviembre de 2018,
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DOCUMENTO VI. DIE Y ESTUDIOS SECTORIALES

Se conforman como Anexos y se corresponden con el DIE y los estudios sectoriales actualizados a 2018
sigwiendo las indicaciones de los organos competentes de la Comunidad de Medrid relativos a:

Documento Inicial Estratégico Ampliado

Estudio de Movilidad y Trifico

Estudio Acistico

Estudio de Contaminacion de Suelo y de las aguas subterrineas

Estudio Hidrolégico y de Capacidad de las Infraestructuras de
Saneamiento en cumplimiento del Decreto 170/1998.

En Villaviciosa de Oddn, Noviembre de 2018.

COMISION GESTORALUNTA DE COMPENSACION 0 : L

sECTOR UZAVINLAVIGIOSA DE QUL
b | -_____.-"
_
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- Equipo Redactor MALT
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Aprobado por g
1. INTRODUCCION en sesion de

Esta memaria canstituye el documento inicial estratégico (DIE) del Plan de

Ué-4 "Carretera M-501" (antigua M-511) de suelo urbanizable no secto

rizacién (PS) del sector
izado del RGOU de Villaviciosa
de Odon (Madrid). En €l se resumen los trabajos de caracterizacio ”r.;\raluac Gn ambiental realizados
entre los meses de marzo y mayo de 2018 sobre el documento urbanistico redactado como Avance del

PS del sector.

Este documento ambiental se ha elaborado de modo conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental para su tramitacién por el procedimiento
ordinario, y de ahi su denominacion como DIE, al corresponder a la fase de Avance de planeamiento.
Sin embargo, el expediente ambiental original de este sector se inicié con anterioridad a la entrada en
vigor de la citada ley (ver capitulo 1.1 sobre antecedentes), tramitacidn en la que llegd a emitirse un

Informe Previo de Andlisis Ambiental (PAA) en 2012 al cual el proyecto se adapté entre 2013 y 2014,

A pesar de ello, tras consultar con el Organo Ambiental (Subdireccién General de Evaluacion Ambiental
Estratégica de la Comunidad de Madrid), se decide rehacer completamente los estudios previos,
actualizéndolos y adaptandolos a la nueva ley ambiental; incorporar a la propuesta urbanistica las
modificaciones necesarias para su adaptacion al IPAA de 2012 y a los informes de organismos y
someterlo a un nuevo procedimiento de evaluacién ambiental estratégica conforme con la normativa

actualmente en vigor.

El resultado es un documento ambiental inicial (DIE) con un contenido mucho mas extenso y
consolidado de lo habitual o de lo que estrictamente propone la Ley 21/2013 para esta tedrica fase de
inicio (Articulo 18). Asi este DIE incorpora el analisis y las conclusiones de nuevos estudios sectoriales
realizados sobre las variables de movilidad y trifico’, actstica’, hidrologia y saneamiento® y calidad
ambiental del suelo y de las aguas subterrdneas’; ademds de valorar alternativas, identificar y valorar
impactos, etc. hasta conformar ya un documento con un contenido similar al de un Estudio Ambiental

Estratégico (ESAE).

! Plan de Sectorizacion del sector UZ-4 “Carretern M-501" del PGOU de Villaviciosa de Oddn {Madrid]. Estudio de Mowilidad y
Trafico. Ref. TMA 17948/02.

? plan de Sectorizacidn del sector UZ-4 “Corretera M-501° del PGOU de Villaviciosa de Oddn (Madrid). Estudio Acdstico. Ref,
TMA 1794C/02.

* pian de sectorizocion del sector UZ-4 “Carretero M-501" del PGOU de Villaviclosa de Oddn (Madrid). Estudio Hidroldgico y de
capocidad de fas infraestructuras de saneamignto en cumplimiento del Decreto 170/1998. Ref. TMA 17940/02.

* Plan de sectorizacion del sector UZ-4 *Carretera M-501" del PGOU de Villaviciosa de Odén {Madrid). Estudio de Suelos y
Aguas Subterrdneas. Ref. TMA 1794E/02.
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Este nivel de glaboracion de los estudios ambientales contrasta en parte con la relativa sencillez de la

rndependiEntemen' d{% Wﬂﬂl e%%nte trabajo resume el esfuerzo integrador realizado por el
I\Plan

quilibrada entre los objetivos urbanisticos perseguidos, la minimizacion del impacto

equipo redactor ALT 5.L., y el equipo ambiental liderado por TMA S.L., al objeto de elaborar
una propuesta
ambiental de Aa intervencion y el incremento de la sostenibilidad del modelo de ocupacion del

territorio resultante.

1.1. ANTECEDENTES URBANISTICOS Y DE EVALUACION AMBIENTAL

Por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesidn celebrada el 15 de julio de
1999 (publicado en el BOCM n2 210 de 4 de septiembre de 1999 por Resolucitn de 23 de julio de 1999
de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte) fue
aprobada definitivamente la Revisidn del PGOU de Villaviciosa de Oddn, El acuerdo exceptud de dicha
aprobacion definitiva diferentes ambitos, entre los que se encontraba el Sector UZ4 denominado

Carretera M-511.

Desde entonces, y de modo resumido, las principales etapas y circunstancias acaecidas en relacién al

desarrollo del sector han sido las siguientes:

El sector UZ-4 es excluido del Programa de Actuacion, pasando de ser suelo urbanizable programado

(SUP) a no programado (SUNP).

La DIA es formulada el 3 de abril de 2002, sin recoger aspectos negativos para el desarrollo del sector,
por lo que podia haberse incorporado al Programa de los sectores SUP. No obstante, se decide

mantener su condicién de SUNP.

El Acuerdo de aprobacién definitiva del Ambito de SUNP UZ4 (incluyendo su correspondiente ficha de
condiciones de desarrollo) es adoptado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en

sesion de fecha 21 de noviembre de 2002.

5i bien las condiciones de aprovechamiento fijadas inicialmente para el sector se mantienen
(aprobaciones inicial y provisional de la revision del PGOU) se mantienen, el desarrollo del Sector debia
atender aquellas determinaciones medioambientales gue sefiala la DIA formulada por la Consejeria de
Medio Ambiente, ademas de adaptarse a las nuevas especificaciones que indica la LS.C.M. en lo que
respecta a Redes Publicas, viviendas con algin tipo de proteccién publica y determinaciones

estructurantes.
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La Comisién Gestora comenzd la redaccion y tramitacion de la Declaracidn de Impa {mbiental yel -~
e

correspondiente Estudio Arqueoldgico. Asimismo, se iniciaron conversaciones fon urgagia:ﬁms

afectados (Direccion General de Carreteras y la Empresa ConcesidfdAg@édam-511

en sesion de __1q] ,"
En julio 2001, la Comision Gestora presento a tramite ante el Ayuntamiento de silat : L el

PAU y el Plan Parcial del Sector ya que, aun no habiéndose formulado la -eqaral:}iﬁn de Impacto

Ambiental, se conocian ya los resultados positives del Estudio Fmpactb Ambiental. Dicha
documentacian no fue tramitada, entrando en vigor la actual Ley del Suelo de la Cf:munidad de Madrid
a finales de agosto de 2001, lo que implicaba la reconsideracion total de la ordenacién presentada en
cuanto a la prevision de viviendas de proteccion publica, redes publicas, etc., aun manteniendo el

aprovechamiento previamente asignado.

En 2010, el pleno aprueba un nuevo documento de Avance que se somete a informacién publica, sin
documentacién ambiental, recibiéndose alegaciones y envidndose a la Comunidad de Madrid. Esta se

encargo de recabar los informes de organismos y requiere informacion complementaria (diciembre de
2010).

Atendiendo el requerimiento, el promotor prepara un Documento de Inicio de Planes que presenta de
nueva junto con los estudios sectoriales. Tras su andlisis, con fecha de julio de 2012, la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid (CMAYOT) formula el
correspondiente Informe Previo de Andlisis Ambiental (IPAA) de resultado favorable, sefialando el
contenido del Estudio de Incidencia Ambiental. Sin embargo, el expediente ambiental quedd parado a

la espera del Informe de Impacto Territorial (IIT).

Un afio después, en 2013, el promotor prepara un documento refundido con algunos de los cambios
que proponia el IPAA (todavia en fase de Avance) y lo somete de nuevo a informacién pablica, En el
mes de junio se envia dicho documento a la Direccién General de Urbanismo de la CMAYOT para

recabar el IIT, el cual tampoco llega a emitirse.

A comienzos de 2014, se afaden dos anexos a la propuesta (Anexos VI y VIl), incluyendo un estudio de
alternativas de accesos y un reajuste de la superficie destinada a equipamiento universitario (que
incluye también la modificacion del trazado de la reserva para plataforma de transporte colectivo). El
estudio de accesos es objeto de valoracién por parte de la Direccién General de Carreteras (informe de
febrero de 2014), que sefiala favorablemente la seleccién de la denominada “alternativa 3”, en la que
se proponia un nuevo enlace tipo trompeta desde las vias de servicio de la carretera M-501, a la altura

del PK 6+500. Ambos aspectos se recogen ya en la propuesta que aqui se estudia.
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En octubre de '{l de Urbanismo devuelve el expediente al promotor sugiriendo una nueva

aprobacion del\Av en pleno municipal, con la correspondiente informacion pablica y reiniciar el

en sesig

De este modo, el p jesente Docurmiento Inicial Estratégico (DIE) constituye el punto de partida de este

X
nuevo proceso d e*.r\laluacidn ambiental, concretamente a través del procedimiento ordinario de

evaluacién ambjéntal estratégica que contempla la Ley 21/2013.

El estudio se/realiza sobre una version refundida de la propuesta, que incluye las modificaciones
introducidas hasta 2014 en atencién al IPAA del afio 2012 (ver capitulo 5.3 sobre el contenido del Plan
de Sectorizacién) y mediante los citados anexos sobre accesos y reajuste de terrenos para la

Universidad.

2. OBJETIVOS Y ALCANCE DEL DOCUMENTO

Este DIE tiene como principal objetivo realizar una primera identificacién de los efectos del desarrollo
de la propuesta en cuanto a la conservacion de los valores ambientales y a la sostenibilidad del medio
en que se enmarca (urbanizaciones residenciales de baja densidad y equipamientos educativos),
entendiendo bajo el concepto de sostenibilidad el triple balance entre variables sociales, econdmicas y
medioambientales, todo ello en relacién con la situacién actual de un entorno altamente consolidado

y con el resto de alternativas manejadas.

Esta evaluacion ambiental se actualiza no sélo respecto de las variables ambientales ya identificadas
como sustantivas, sino también en relacién con la contribucién y adaptacién al Cambio Climatico del

plan, como se recoge en normativa actualmente en vigor.

El trabajo de asesoria al equipo redactor en relacién con la sostenibilidad de su propuesta en esta
primera fase concluye con la redaccién de este documento que recoge los siguientes objetivos y

alcance, acordes con lo especificado en el articulo 18 de la Ley 21/2013:

* Realizar una primera evaluacion de la sostenibilidad del modelo de desarrollo que refleja la
propuesta, con un andlisis inicial de las alternativas técnicamente viables consideradas en el

proceso de planeamiento,

* Considerar los potenciales efectos ambientales de la propuesta de planeamiento, incluyendo la

consideracion del cambio climatico.

¢ Atender a las incidencias previsibles sobre otros planes sectoriales y territoriales concurrentes.
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La identificacion inicial de los efectos o repercusiones ambientales permite asimi
conocimiento publico y de las administraciones ¥ nrganismﬂshilgmnj.iﬁﬁ.uih i
medidas preventivas que influyan positivamente en la materializaciney Feperd siomes de 13

iropuesta,
dando cumplimiento al mismo tiempo a lo establecido en la Ley 21/2013 de Evalua Amhiental.

Dadas la particularidades ya descritas de este caso, con una tramitacién ar ﬁi&n{'al *,r;:t iniciada y un
informe ambiental inicial emitido, cuyas conclusiones han sido incorpefadas a estlél documento junto
con las de los estudio sectoriales de las variables sustantivas, el contenido de esteiéducumento e85 mas
amplio, constituyendo practicamente un Estudio Ambiental Estratégico (EsAE), como se explica en el

siguiente capitulo.

3. METODOLOGIA Y ESTRUCTURA DEL ESTUDIO

Los trabajos de analisis y evaluacion ambiental del desarrollo de la propuesta se han llevado a cabo
atendiendo a los siguientes aspectos, reflejados en la estructura y contenidos que adopta este

particular Documento Inicial Estratégico ampliado:

1. Analisis general del ambito de actuacién, incluyendo sus objetivos, alcance, contenidos v

antecedentes urbanisticos y ambientales.

2. Descripcion y andlisis de las alternativas de desarrollo, incluyendo la de la propia propuesta del
Plan de Sectorizacion. Esta descripcion incluye una primera valoracién comparativa entre las
alternativas, basada en la que contiene la propia memoria del plan en su fase de Avance y

basada en su adecuacidn en los criterios urbanisticos y ambientales generales.

3. Caracterizacion detallada o Inventario Ambiental del medio fisico, el medio urbano y el medio
socioecondmico en el entorno territorial de la propuesta, basada tanto en la consulta de

informacion cientifica y técnica, como en un trabajo de campo®. En el caso de ciertas variables

* La realizacién del Inventario ha requerido la realizacidn de trabajo de campo durante distintas visitas al drea
destinadas al andlisis visual, toma de datos y fotografias, realizacién de aforos de trafico y de medidas de nivel de
presion sonora en el caso de la variable acistica (para esta Gltima, ver descripcién detallada de metodologia en el
ya citado estudio sectorial). La informacién recabada es revisada, procesada y analizada posteriormente junto
con otra informacidn recopilada. Entre los procesos mas significativos de esta labor se incluyen:

Recopilacién de informacidn ambiental reciente en fuentes oficiales: climatolégica, edlica, geofisica,

sociodemografica, calidad del aire, cartografia acustica ...

Anilisis de fotografias actuales e histdricas,

Estudio de la estructura territorial y urbana en relacion con el 4mbito de estudio.

Andlisis de |a red viaria y el comportamiento del trifico local.

Identificacidn de elementos e instalaciones de servicios urbanos {electromagnéticas, luminicas, etc.).

Analisis de mediciones y elaboracién de modelos de calculo acistico.

Reconocimiento de especies de fauna y vegetacidn.

Pégina 15 de 149 www.ima-e.com



mmsmmnﬂumsmm4WAu-snrmmuﬂmﬂmmumﬁﬂ
(MADRID). DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO AMPLIADO

cterizacion se ha desarrollado en los estudios sectoriales ya mencionados

, habiéndose trasladado a este documento ambiental los aspectos mds

Tlﬁ‘?ﬂ

4, En base a lospuntos antgrig}es determinacion del alcance [scoping) del estudio, identificando
stantivas sobre las que se ha de desarrollar el andlisis comparativo de
alternativas bajo una perspectiva ambiental, la descripcion y valoracién de impactos de la

alternativa seler.cliunada y la proposicidn de medidas preventivas y correctoras.

5. Desarrollo del andlisis comparativo de las alternativas de desarrollo teniendo en cuenta sus
efectos sobre las variables sustantiva identificadas, y que justifica la seleccién de la alternativa

de la propuesta del Plan de Sectorizacion como |la mas conveniente.

6. Andlisis de los efectos previsibles de la alternativa seleccionada respecto a la situacion actual
sobre las variables sustantivas y otras variables complementarias que pueden tomarse en
consideracion en el presente caso. En el caso de las variables tratadas en estudios sectoriales,

se recogen las principales conclusiones sobre los efectos de la propuesta obtenidos en ellos.

7. Proposicion de medidas preventivas, reductoras y correctoras en las variables de estudio, que
se traducen en condiciones de sostenibilidad a incluir en la redaccién de la memoria del PS de
cara a las siguientes etapas de desarrollo, incluyendo las planteadas en los estudios sectoriales

para las variables sustantivas analizadas en ellos.
8. Relacion de medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Debido a las particularidades de la tramitacion de este plan ya comentadas, esta estructura
metodologica responde practicamente al contenido minimo establecido tanto en el articulo 18 (DIE),

como en el articulo 20 v en el anexo IV de la Ley 21/2013 (EsAE).

——
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4. NORMATIVA BASICA

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental establecg” el procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA), que permite introducir criterips’ de/sostenibilidad en la
toma de decisiones estratégicas a través de la evaluacion de piag f pmgrazﬂas y proyectos. La
evaluacion de impacto ambiental se aplica sobre los proyectos (Art. 7) mlentrjas que la evaluacién

ambiental estratégica se aplica sobre los planes y programas (Art. 6).

Los objetivos de esta Ley son garantizar la mdxima proteccion ambiental, simplificar y agilizar los
procedimientos administrativos y dar mayor seguridad juridica. A su vez considera nuevos aspectos a
tener en cuenta en la evaluacidn ambiental como es cambio climatico e incluye nuevos proyectos con

impartantes impactos ambientales que deben someterse a este procedimiento.

Asi, la Ley 21/2013 obliga a los planes, los programas y los proyectos incluidos en el dmbito de
aplicacion a someterse a una evaluacion ambiental antes de su adopcion, aprobacion, autorizacion, o
bien, si procede, en el caso de proyectos, antes de la presentacién de una declaracion responsable o

de una comunicacion previa.

En el Articulo 18 de la Ley 21/2013, se especifica que en el procedimiento sustantivo de adopcién o
aprobacidn del plan o programa el promotor presentara ante el érgano sustantivo, junto con la
documentacidn exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental
estratégica ordinaria, acompainada del borrador del plan o programa y de un documento inicial

estratégico que contendra, al menas, la siguiente informacian:
a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables, técnica

y ambientalmente viables.
¢) Eldesarrolio previsible del plan o programa.
d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracidn el cambio climatico.
e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Hasta la aparicion de la Ley 21/2013, en el ambito regional era de aplicacion la Ley 2/2002, de 19 de
Jjunio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid. Sin embargo, la mayor parte de esta ley
ha quedado sin aplicacién de acuerdo a lo recogido en la disposicién transitoria primera de la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas, donde se especifica que, hasta que

se apruebe una nueva legislacion autonomica en materia de evaluacion ambiental de desarrollo de la
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obado por el

Acustica: H.e-:;.' Decreto 13;?,4‘2{1&?, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de colidad y emisiones acusticas.
Este Real Decreto, junto con la Ley del Ruido y el resto de Reales Decretos que la desarrollan,
constituyen la norma de aplicaciéon vigente en el dmbito estatal. Otros textos de menor rango,
regionales y locales, deben tomar la Ley del Ruido y sus desarrollos como referencia y adaptarse a sus
determinaciones. En el caso de la Comunidad de Madrid, a través del Decrém 55/2012, de 15 de
marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal de proteccidn contra la

contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.

Hidrologia: Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
oguas residuales de la Comunidad de Madrid, asi como lo establecido en el Real Decreto 270/2014, de
11 de abril, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la parte espofiola de la Demarcacion
Hidrogrdfica del Tajo. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

Suelos: Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y esténdares para lo declaracién de suelos
contaminados. Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados. Ley 5/2003, de 20 de
marzo, de Residuos de la Comunidod de Madrid (que incluye varias determinaciones sobre suelos

contaminados.

Arbolado: Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolade Urbano en la
Comunidad de Madrid.

® Estas partes de la ley regional hacen referencia a la evaluacidn ambiental de actividades (Titulo IV), los Grganos
tompetentes de la inspeccion, vigilancia y control (articulo 49), los servicios de inspeccidn y vigilancia de la CAM (articulo 50),
los drganos competentes en el procedimiento sancionador y la relacién de actividades o proyectos con incidencia amblental
sometidos al procedimiento de evaluacion amblental de actividades en la Comunidad de Madrid (Anexo Quinto),
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Residuos: Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, O 2726/2009, de~
emolici 34:

16 de Julio, por lo que se regula la gestion de los residuos de construccidn

fl Ayuntam
r ¢
Comunidad de Madrid. RD'UDE#D po
en sesiond BCT?UQ@
Contaminacién electromagnética: Real Decreto 1066/2001, de 28 de sep par el que se

aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del domiinio publico radioeléctrico,

restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas. Ley 8/2014, de 8 de mayo, General de Telecomunicaciones. Decreto 131/1997, de 16 de
octubre, por el que se fijan los requisitos gue han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacidn

con las infraestructuras eléctricas.

Espacios naturales, flora y fauna: Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, pare el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catdlogo Espafiol de Especies Amenazadas. A nivel
autondmico se tendrdn en consideracién las especificaciones de la Ley 2/1991, de 14 de febrero, para
la Proteccion de la Fauna y la Fioro Silvestres en lo Comunidad de Madrid, asi como las del Decreto
18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catdlogo Regional de especies omenazadas de
fauna y flora silvestres y se crea la categoria de drboles singulares. Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
proteccion y fomento del arbolodo urbano de la Comunidad de Madrid.

Habitats: Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres, transpuesta a la legislacién basica del estado a través del Real
Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la

biodiversidad mediante la conservacidn de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

5. DESCRIPCION DEL PLAN

Se realiza a continuacion la descripcion del plan propuesto en cuanto a sus antecedentes urbanisticos,

objetivos, alcance y contenido.

5.1. SITUACION

El sector UZ-4 del PGOU de Villaviciosa de Odén se sitiia al noroeste del municipio, separado del casco

urbano y ubicado entre la urbanizacién residencial El Bosque y el trazado de la carretera M-501.
En cuanto a sus colindancias, el sector esta limitado:
e Al noroeste con la urbanizacién El bosque,

e Al noreste con las instalaciones del camping “Arco Iris” y otros suelos no urbanizados,
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Figura 1. Situacidn del sector UZ-4 dentro del términe municipal
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Figura 2. Ubicacion del UZ-4 respecto

l' casco urbunu o la urbanizacién El Bosque -
5.2, OBJETIVOS Y ALCANCE DEL PLAN DE SECTORIZACION

El presente documento de Avance del Plan de Sectorizacidn (en adelante PS) del Sector UZ 4
“Carretera M-511" (hoy M-501) del Suelo Urbanizable No Programado (en adelante SUNP) del Plan
General de Ordenacién Urbana (en adelante PGOU) de Villaviciosa de Oddn (Madrid) y, en base a la
potestad que le otorga el articulo 45.2.d) de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (en
adelante LSCM) incluye con cardcter orientativo y no vinculante el Avance de la Ordenacion

Pormenorizada del sector adaptados al ordenamiento urbanistico, ambiental y sectorial vigente en el

momento de su formulacidn.

El Acuerdo de aprobacion definitiva del PGOU que faculta la entrada en vigor del sector del Suelo
Urbanizable No Programado denominado SNUP UZ4 (Carretera M-511)es de 21 de noviembre de 2002,
incluyendo el PGPOU la correspondiente ficha de condiciones que contiene varias determinaciones
estructurantes para su desarrollo. Ademas, el presente Avance de Plan de Sectorizacion incluye una
propuesta de Normas e Instrucciones Urbanisticas (Anexo IV) a las que ha de adaptarse el futuro Plan
Parcial (de tramitacion conjunta con el Plan de Sectorizacidn) diferenciando jerdrquicamente las

determinaciones estructurantes y las pormenorizadas.
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Desde esta apr Iuﬁ-'ﬁéid&'ﬂ afio 2000 en gue se suscribié Convenio Urbanistico entre la

totalidad de los ietapios del sector y el Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn se viene intentando,
tramitando y pro| do la transformacion del mismo con varios periodos de informacién puablica y

de informes sectoriales'y ambientales.

Es asi, que el PS tlene\un origen dilatado en el tiempo habiendo seguido una procelosa tramitacién

\ .
siendo antecedentes directos de la presente propuesta los que se exponen a continuacién

» Endi :Iembre de 25’).0 se sometio a informacion publica un documento de Avance del PS que,
tras satisfacer los requerimientos sugeridos en dichos periodo y en los informes sectoriales y
ambientales recibidos fue objeto de elaboracién de un Documento de Inicio de Planes que con
los correspondientes estudios sectoriales (Actstico, Calidad de suelos y aguas subterrdneas,
Hidrologico y de capacidad de las infraestructuras de saneamiento) en julio de 2012, fue
objeto por parte de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio de la
Comunidad de Madrid (CMAYOT) de la formulacidn del correspondiente Informe Previo de
Andlisis Ambiental (IPAA) de resultado favorable. Sin embargo, el expediente ambiental quedd

parado a la espera del Informe de Impacto Territorial (IIT).

* Un ano despueés, en 2013, el promotor prepara un documento refundido con algunos de los
cambios que proponia el IPAA (todavia en fase de Avance) y lo somete de nuevo a informacién
pablica. En el mes de junio se envia dicho documento a la Direccién General de Urbanismo de

la CMAyOT para recabar el IIT, el cual tampoco llega a emitirse.

* A comienzos de 2014, se afaden dos anexos a la propuesta (Anexos VI y Vi), incluyendo un
estudio de alternativas de accesos y un reajuste de la superficie destinada a equipamiento
universitario (gue incluye también la modificacion del trazado de la reserva para plataforma de
transporte colectivo). El estudio de accesos es objeto de valoracion por parte de la Direccién
General de Carreteras (informe de febrero de 2014), que sefala favorablemente la seleccion

de la Alternativa 3. Ambos aspectos se recogen ya en la propuesta que aqui se estudia.

* Enoctubre de 2017 la DG de Urbanismo de la Comunidad de Madrid devuelve el expediente al
promotor sugiriendo una nueva aprobacidon del Avance en pleno municipal, con la
correspondiente informacion plblica y reiniciar el procedimiento ambiental de acuerdo con la

nueva normativa ambiental (Ley 21/2013).

De este modo, el presente Avance del Plan de Sectorizacion (PS) y el Documento Inicial Estratégico

(DIE) constituye el punto de partida de este nuevo proceso de evaluacién ambiental y tramitacidn
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urbanistica que requiere el ITT, concretamente a través del procedimiento ordinafjo de evaluation

ambiental estratégica que contempla la Ley 21/2013. Aprobado pof elft)

en sesion de
El presente avance de Plan de Sectorizacion pretende la consecucion de tres obj

1, El reinicio de la tramitacion del expediente en lo que & determina nes medioambientales se

refiere.
2. La solicitud y consulta de la viabilidad de la posible transformacién y desarrollo del suelo.

3. la solicitud del Informe Territorial a la administracion competente en materia de ordenacidn

del territorio.

Se trata pues, de completar, ajustar y adaptar aquellas determinaciones estructurantes de ordenacién
y desarrolio, del suelo clasificado como urbanizable no programado (equivalente en la actualidad al
Urbanizable No Sectorizado) en el Plan General de Ordenacion vigente de Villaviciosa de Oddn en el

ambito del sector UZ4.
El rango de planeamiento general del Plan de Sectorizacion hace que su funcién se limite a la

definicion de los elementos de las redes estructurantes, y, por tanto, sin que sea obligatorio en el

mismo definir su ordenacion pormenorizada.

Mo obstante, con el objeto de orientar sobre una posible propuesta de ordenacién pormenorizada
(que le corresponde al Plan Parcial que posteriormente lo desarrolle) y con la clara intencién de
demostrar que la ordenacion propuesta tiene capacidad para cumplir con las determinaciones del
PGPOU asi como con lo establecido por la LSCM, el PS se propone a titulo orientativo y, por tanto no
vinculante, un Avance de propuesta de ordenacion pormenorizada del sector SUNP UZ 4 del PGOU de

Villaviciosa de Odén. Propuesta que, por dicho caracter, se estructura como Anexo del documento del
Ps.

Asi, el documento de Avance del PS con el alcance sefialado en el apartado anterior conforma una

versidn refundida de la propuesta aprobada en 2010, que incluye:

+ las modificaciones introducidas en atencion y subsanacion de las observaciones del IPAA del

afio 2012,

* la inclusion de las observaciones gque respecto a los accesos al ambito produjo la D.G. de
Carreteras de la Comunidad de Madrid en informe de 11 de febrero de 2014 en el que informa
favorablemente la denominada alternativa 3 del documento que se le remitio a estos efectos

y que forma parte como Anexo del PS,
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man nfent'fq los criterios del Avance del PGOU, discurran en paralelo a la zona verde publica

de sistema general y, evitando que éste atraviese la zona destinada al uso universitario como

lo era en la propuesta de 2013,

el convenio para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas entre el Ayuntamiento de
Villaviciosa de Ddén, Canal de Isabel 11 y Canla de Isable Il 5.A. suscrito en 31 de enero de 2018
y publicado en el BOCM n® 84 de 9 de abril de 2018.

el resultado de la nueva elaboracién de los estudios sectoriales y ambientales de: de los
estudios sectoriales y ambientales de: movilidad y tréfico; acistico; hidrolégico y de capacidad
de saneamiento en cumplimiento del Decreto 170/1998 de la Comunidad de Madrid;

caracterizacion de suelos y Documento Ambiental Estratégico,

la reestructuracion del contenido y determinaciones el PS para adaptarse a lo anterior y

clarificar con mas precisién el alcance de las determinaciones estructurales del mismo,

la consideracién orientativa y, por tanto, no vinculante del avance de ordenacién

pormenorizada del sector que se incluye como anexo del PS.

Asi, el presente documento de Avance del PS, es el resultado de incorporar al documento de 2010:

los resultados de los referidos informes y consideraciones respecto de los accesos desde la M -
501 en forma de trompeta por el extremo sureste del ambito segin el informe de la D.G. de

Carreteras,

la ampliacion del suelo destinado a uso universitario y el nuevo trazado de la reserva de la
plataforma de transporte publico por el borde dichos terrenos y la zona verde como

consecuencia de [as consideraciones realizadas en 2014, y

la reestructuracién del contenido del PS para dejar mas explicito el cardcter estructurante de
las determinaciones del PS y el cardcter orientativo y no vinculante del avance de la

ordenacién pormenorizad que se propone en el mismo como anexo
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5.3. CONTENIDO DEL PLAN DE SECTORIZACION

La propuesta del Plan de Sectorizacién plantea una ordenacién general adaptada
figuran en la ficha del sector en el Plan General y a todos los informes. sectorig

conciertos producidos desde el inicio, que son:

* Ampliacién del campus universitario completando su ordenacior paral lo que se reserva una

franja de terreno colindante dentro del sector. |

* Obtencién de suelo destinado a Redes Publicas (espacios libres, pasilllns'de infraestructuras en
el denominado corredor de infraestructuras, reserva de suelo para plataforma de transporte
publico, viarios de acceso, reserva de suelo para acceso en trompeta desde la M -

501,equipamientos comunitarios y duplicacion de la carretera M-501).

* Creacion de una unidad residencial, cuya ordenacion posibilite asimismo el acceso de la

Urbanizacién El Bosque a la carretera M-501 ya duplicada.

Por otro lado, en linea con los anteriores se establecen los objetivos y pardmetros bdsicos a respetar

con la ordenacién pormenorizada del sector, que se concretan en los siguientes:

a) Adaptacion del viario a la topografia existente, integrando los arroyos y vaguadas en las zonas

verdes de sistema general que se proyectan.

b) Reserva de suelo para zonas verdes, equipamientos, grandes dotaciones privadas, usos
Universitarios, pasillos de infraestructuras y adecuacién de las previsiones a los estindares de

Redes Publicas de la LS.C.M.,

c) Establecimiento de una reserva de suelo, de rango general, para una futura plataforma de
transporte publico colectivo que conecte las grandes piezas urbanas, existentes y futuras; en

especial el Campus Universitario,

d) Localizacién adecuada de los usos terciarios y dotacionales privados, respecto a la autovia M-

501, para minimizar los efectos del ruido situdndolos a mas de 400 metros de la misma.

e) Facilitacion del acceso del propio Sector y de la Urbanizacién El Bosque desde y hacia la M-511
(hoy M-501) mediante un acceso en su limite este informado favorablemente por la D.G. de

Carreteras incorporandolo como carga del mismo.

f) Reserva de suelo que permita la ejecucién de las viviendas de proteccién pablica requeridas

por la LS.C.M. y por el T.R.L.S. (mas del 30% de la edificabilidad residencial).
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PLAN

actuaf\Unjyersidad en una pieza que incrementa en mas del 40% la superficie reservada en
,unimﬁ'

es/documentas ¢ dalﬁs ypunt
Apropagp POt &1 ¢ e

L&qaﬂ; “ e 'mﬁmsuetu para plataforma de transporte publico colectivo en el borde

de laFona rlﬂlsewada para usos Universitarios y zona verde general al sureste del sector.
X
h) Cumplimiento e las determinaciones de la DIA inical

i) Incorporacion a la propuesta de las indicaciones recibidas en el IPAA de 26 de julio de 2012 en

cuanto a los siguientes aspectos:

- Gestion de residuos (recogiendo las indicaciones del Area de Planificacion y Gestién de

Residuos) en relacidn al cumplimiento de! Real Decreto 9/20057.

- Indicaciones de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, principalmente en cuanto a las

condiciones relativas al dominio piblico hidraulico.

- Indicaciones del Area de Vias Pecuarias de la CMAYOT sobre respeto del dominio

publico pecuario.

Indicaciones del Servicio de Sanidad Ambiental sobre condiciones generales de

vigilancia y control ambiental.

- Medidas sobre la proteccién del Patrimonio, relativas al control de excavaciones,

indicadas por la Direccion General del Patrimonio Histérico.

- Condiciones para el desarrollo de los proyectos de urbanizacién en cuanto al
tratamiento de los espacios libres publicos, especialmente en cuanto a la preservacion

el Habitat 6220 y del Pargue Regional del Guadarrama.

- Prescripciones de la Direccion General de Carreteras, comprometiéndose a la
realizaciéon de un estudio de trifico de cara a la aprobacion definitiva del Plan de

Sectorizacion

Compromisos y garantias exigidos por el Canal de Isabel Il, asi como la condicién para
el desarrollo de los proyectos de urbanizacién de implantar un sistema de riego con

agua regenerada,

! Real Decreto 9/2006, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de las actividades potencialmente mntamtnantts
del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos contaminados.
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Reserva y calificacién de suelo como red general para infraestructu

soterrar e infraestructuras del Canal de Isabel 11). Aprobado por

o del Aw I
) . en "gsfr’ll:; t g
Inclusion de un anexo de viabilidad en el que se Justffll:a a 505

de desarrollo urbano adoptado.

I
i) Incorporacidn en las obligaciones del sector las derivadas y.eStablecidas en el Convenio para la
ejecucion de infraestructuras hidraulicas entre el Ayuntamiento de ‘n.ﬂllaficiasa de Oddn, Canal
de Isabel |l y Canal de Isabel Il 5.A. suscrito en 31 de enero de 2018 y publicado en el BOCM n®

84 de 9 de abril de 2018.

La mayor o menor adecuacién a estos objetivos, determinara la valoracidn y evaluacion de cada una de

las alternativas de desarrollo analizadas en el capitulo siguiente.

6. ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

Se recoge a continuacion la descripcion de las alternativas de planeamiento razonables, técnica y
ambientalmente viables consideradas, incluyendo la correspondiente a la alternativa seleccionada, tal

¥ como se realiza en la propia memoria del Plan de Sectorizacion en su fase de Avance.

La comparativa se basa en la asignacidon de puntuaciones para cada propuesta en relacién al
complimiento a los principales objetivos descritos en el capitulo anterior, incluyendo la consideracién

de ciertos aspectos ambientales relevantes.

En fases posteriores de definicion del PS y de evaluacién ambiental estratégica del mismo (EAE), la
descripcién y comparacion de las alternativas consideradas se desarrollard con mayor detalle en

cuanto a sus repercusiones ambientales.

6.1. ALTERNATIVA 1

El P.G.O.U, en sus fases de tramitacion municipal correspondientes a su aprobacion inicial y
provisional, incluyd el Sector UZ4 como suelo Urbanizable Programado, formando parte del Area de

Reparto comun a todos los sectores con esta misma clasificacion.

No obstante, como ya se indicaba, la aprobacion definitiva de la clasificacion como Urbanizable No
Programado, en todo caso, quedd aplazada, en tanto no fuese formulada la DIA, preceptiva dada su
extension superficial mayor de 100 Has. Por otra parte, al no haber variado en lo sustancial los
objetivos iniciales del P.G.0.U a nivel de usos globales, localizacion de Sistemas Generales, etc. aun
excluyendo el Sector del Programa de Actuacién, dicho planteamiento constituye una de las

alternativas posibles de referencia a estudiar y evaluar.
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iy

La ampliacign del Carpus Universitario se situaba en colindancia con el mismo y ocupaba una gran

acuergdo con las expectativas de entonces (1998).

Los usos t igs se emplazgﬁrﬁjﬂﬂ%ﬂiﬂ&ﬁpmg y, tanto los usos residenciales (unifamiliares en
| Pleno

parcala rt:?nrn | i o publico (5 has, en los que cabria localizar 100 viviendas

de prﬁpe ﬁhlii’; 5 de otras dotaciones) y universitarios, quedaban separados 100 m, de la

entonces M‘511,sin duplicar.
]

El numep estima;'.’le de viviendas era de 596 libres {700 aproximadamente, ejecutandose "conjuntos”
'
de viviendas unifamiliares) y 100 de proteccion publica municipales. Es decir 800 unidades

aproximadamente.
Los accesos de El Bosque a la M-511 se producian mediante una Rotonda situada junto al Camping.

La valoracién realizada por el propio Avance del Plan de Sectorizacién y que compara la alternativa

propuesta con su Sistema de Objetivos es la siguiente;

Valoracion de propuesta
Objetivos del Plan Sectorizacidn (sobre 10 puntos)

a) Adaptacion del viario a la topografia 5

existente e integracion de cauces en ZV {cauce no integrado)
. . 8

b) Obtencién de suelo para redes plblicas (nd incluye duplicacidn M-511)
c) Reserva de suelo para plataforma de 0
transporte publico

3

d) Localizacidn de usos respecto al ruido. :
) ' ° we (usos docentes y residenciales en 12 linea de M-511)

5
e) Accesos a El Bosque y al propio Sector (glorieta no adecuada por afeccidn al Parque
Guadarrama)
. 5
f) Cumplimiento determinaciones FAE {implica reconsideraciones de ordenacion)
g) 30% de edificabilidad residencial para 0
proteccion (s6lo se prevé el 15%)
h) Capacidad de adaptacién a criterios 6
ambientales adicionales (IPAA de 2012 y (no consideracion de DPH ni de espacios naturales ni
nuevos requerimientos legales) red general para infraestructuras urbanas)
TOTAL 32/80

Tabla 1.  Tabla de valoracidn de lo olternativa 1
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6.2. ALTER -

g1 Sacterari®:
Obviamente, og de vigencia de la LS.C.M, en los cuales ha side posible aclarar conceptos,
determinacione erios de interpretacion de aspectos de dudosa interpretacion, la duplicacion de
la carretera M- servicio, cuya ejecucion ha definido claramente el limite Sureste del Sector,

de Impacto Agibientaldel Sector, y la inclusién en el avance del nuevo PGOU de un espacio de reserva

para el futugd trazado de una plataforma de transporte publico, han dado lugar a un escenario actual

claro y diferente, en el cual se intenta enmarcar esta Alternativa.

Manteniendo el viario principal adaptado lo mas posible a la topografia, configurdndose un anillo
perimetral que circunvala el nicleo denso de la propuesta y estableciendo el acceso al Sector por la
glorieta en la via de entrada a los terrenos de la Universidad, se localizan usos terciarios en primera
linea de fachada a dicha carretera, que cumplirdn una funcién de pantalla entre este elemento
generador de ruido y los usos de equipamiento publico, residencial y universitario situados a
continuacion. Estos dltimos localizados en la zona mas al Oeste, colindante con los terrenos de la
Universidad, reducen su superficie de suelo hasta limites adecuados a los programas actuales de

ampliacion del Campus Universitario,

El uso global o predominante es el de vivienda en su tipologia plurifamiliar, estableciéndose, como
transicion a la Urbanizacién El Bosque, una primera zona de vivienda unifamiliar aislada o pareada en

parcela minima de 500 m2 y otra zona de vivienda unifamiliar en parcela minima de 250 m?.

La vivienda de proteccién piblica se sitia en la zona central del nicleo, con tipologia plurifamiliar,
quedando la vivienda de cesibn municipal préxima al anillo perimetral y a las dotaciones, con

superficie de suelo suficiente para acoger las unidades que demanda la vigente L.5.C.M.

El avance del nuevo PGOU de Villaviciosa de Odén obliga a contemplar una reserva de suelo, con
cardcter supramunicipal, para una futura ejecucién de metro ligero u otro tipo de transporte publico
ferroviario. En la alternativa se ha contemplado esta reserva, discurriendo paralela al viario perimetral,
conformando asi una zona de transporte y comunicaciones, tanto ferroviarios como de automévil,

compatibles. Los cauces existentes quedan integrados en las zonas verdes piblicas propuestas.

La valoracion de esta alternativa reflejada en el Avance del Plan de Sectorizacion es la siguiente:
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i/ 3
Valoracién de p //
Objetivos del Plan Sectorizacion (sobre 10 puntos, ]
a) Adaptacion del viario a la topografia 10
existente e integrocion de cauces en ZV [Enb:.:il.:-}'e cauce: i
ni"}fﬂ.-"ul'.:.'uﬁf.!"ﬁf € . o-GEr-AyHntamignto
b) Obtencién de suelo para redes publicas . BN sesion &c/ hﬁ T _2nan
{excesivo consumo Iglo pata viaria) U/ 1]
c) Reserva de suelo para plataforma de /ﬂ
transporte publico
i 10
d) Localizacion de usos respecto al ruido, (erclarios pantaL'a]
5

&) Accesos a El Bosque y al propio Sector {glorieta en situacion compartida con

acceso a Universidad y El Bosque)
f) Cumplimiento determinaciones EAE . o
(2 incluir en el desarrollo de la propuesta)

g) 30% de edificabilidad residencial para 10
proteccion
h) Capacidad de adaptacion a criterios 8
ambientales adicionales (IPAA de 2012 y
nuevos requerimientos legales)

TOTAL

(no consideracién de espacios naturales
ni red general para inf. urbanas)

70/80

Tabla 2.  Tablo de valoracion de la alternativa 2
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Figura 4. Alternativa 2 del Plan de Sectorizacidn del UZ4
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6.3. ALTERNATIVA 3 (PROPUESTA DE AVANCE DEL PLAN DE SECTORIZAC!

El esquema propuesto por esta alternativa es claro y efectivg, .Se basa n eje de

en dos

szI ££120I

comunicaciones que recorre el dmbito en sentido Noreste-Suroeste dividien
grandes zonas: al Norte, alejados de la M-501, se sitGan los usos resid

publicas, y al Sur los dotacionales privados y terciarios.

El gran eje de comunicaciones recorre todo el dmbito, conectando los futuarEs desarrollos que se
puedan ubicar al Noreste (Los Gallegos) y una posible nueva glorieta de conexioh con la M-501, con el
campus de la Universidad existente, al suroeste. La funcién de este eje de comunicacion, adaptado a la

topografia actual del terreno, cambia en los dos tramos que lo conforman:

En el primero (entre las dos glorietas proyectadas) se define como un gran bulevar en el que conviven,
el transporte pablico y el vehiculo privado, con el transito peatonal, poniendo en relacién el acceso a la

urbanizacion El Bosque con la conexién del Sector a la via de servicio de la M-501.

En el segundo, entre la glorieta mds al sur y la conexitn con el Campus Universitario, se transforma en
una plataforma para el transporte piiblico (con reserva de suelo para ampliaciones) que convive con el
transito peatonal. El trazado tienen una forma quebrada, partiendo de la citada glorieta, bordeando
los terrenos previstos para la ampliacién del campus (evitando asi afectar a su continuidad espacial) y

discurriendo en su Gltimo tramo préximo y paralelo a la via de servicio de la M-501.

Le red viaria interior es, en general, mucho mas reducida que en las otras dos alternativas, reflejando
una intencién de desincentivar el uso del vehiculo privado y de reducir la huella del diche viario sohre
el terreno, facilitando su adaptacién a la orografia natural ¥ permitiendo una mayor adaptacidn a la

vegetacion arbérea y arbustiva existente de cierto valor, como se vera en capitulos posteriores.

La implantacién residencial se agrupa en la zona Norte (mejores vistas, soleamiento y mayor
alejamiento de la M-501), junto con los usos terciarios necesarios para generar puntos y ejes de
centralidad. En el contacto con la Urbanizacién El Bosque, se sittian las tipologias unifamiliares y las

zonas verdes que completan las ya existentes.

Los equipamientos publicos se localizan en el mismo cuadrante septentrional, buscando el mejor
servicio a la poblacién futura. El cuadrante occidental albergara, en contacto con el Campus actual, Ia
reserva de suelo para usos Universitarios que contara con la distancia a la M-501 que garantice el nivel

de ruidos adecuado a su funcién.

La franja Sureste albergard usos dotacionales privados, usos terciarios y las zonas verdes, de rango

general, que acompafian a los cauces y vaguadas existentes,
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El viario de rango lo ue completard la ordenacion, tendrd una alta exigencia de adaptacidn a la

tﬂpﬂgfﬂﬁﬂ existente; i edificaciones que athetgarén los usos propuestos.
ienia

5]

Pleno del Ayuniam=

8 et

e 110
cceésos lirr'1':t:-r‘tm:fa::tn,lam con el exterior del Sector: se plantea una conexién

0

ses!
* S5e han mEPuradu

al noroeste con [El Bosque”, en la interseccion de las calles Mifio y Jdcar, asi como dos
conexiones al sdreste'\con las vias de servicio de la autovia M-501, una cuarta que conectara
con los futurog desarrolles al noreste, y una quinta que conectard con el acceso desde la via de
servicio al Campus Universitario (esta Gltima planteada exclusivamente para el transporte

publico).

* El uso global o predominante es el de vivienda de baja densidad, estableciéndose como
transicion a la Urbanizacion El Bosque una primera zona de vivienda unifamiliar aislada o

pareada en parcela minima de 500 m2.

* La vivienda de proteccion publica se situara en la zona central del nicleo denso vinculada al

gran eje de comunicaciones y a las dotaciones.

* Se contempla una reserva de suelo para plataforma de transporte piblico que, en el futuro,

pudiera tener continuidad fuera del Sector.

* Los cauces existentes quedan integrados en las zonas verdes publicas de rango general

planteadas.

¢ Se prevé una franja de suelo destinada a infraestructuras de rango supramunicipal (en
contacto con la via de servicio de la M-501) dende se alojaran las actuales lineas que deben ser

desviadas.

A continuacion se aportan los graficos de la ordenacién estructural y criterios para el desarrollo de la
ordenacion pormenorizada propuestos en el PS y la tabla de datos basicos con las superficies de suelo,

intensidades y aprovechamientos propuestos por el PS.

T ——
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Figura 5. Alternativa 3. Ordenacidn estructural del Plan de Sectorizacidn del UZ4
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Figura 6. Criterios pora lo ordenacién pormenorizada del PS
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DATOS BASICOS DEL PLAN DE SECTORIZACIO

POy aminsg CENTCIESTE AFROVECUASIENT

htamiania

frggg

o e 0o
AKXV MNPERAC O
imdi ~ 2
pr
Viviends Protegida AB.A0S 0,59 273 | 449 3599
431023 ApTObATS oat Fl Elano del Ay
Viviends Libre 82811 1,04 TR d ’dEj_"- I
= E Secraturi)y,
Subtotal Viviendn 457335 128938 . /{Ml ] 1000
Datscional 50,000 061 30.500 - -
344,268
Terciari §2.644 0,97 BO.165 - -
Subtotal Terclaria 13 = - -
344,268 2.644 110,668
Ushversitarie 176,325 50,000 0,20 1,000 : =
TOTAL LUCRATIVO 977918 311572 230.567 996 100,0
DOMINIO PUBLICD X = z o .
e 9.1494
*La zona d dominio piblice hidraulico ¢ los extd dentro de ln superficic del sector pero no a hamienta
) <3 23.809 - - - - -
FRAESTRUCTURAS

RESERVA ACCESO M 2.275% - z - . -
501

SUBTOTAL REDES ! .

LONAS VERDES ¥ - - - - -
ESPACIOS LIBRES 13

PLATAFORMA 29, 3 . . : -
TRANSPORTE 4a
PUBLICO

SUBTOTAL REDS
GENERALES

TOUTAL SECTOM SUNP L2

TOTAL 1.245.592 311,572

Coeficiente de Edificabilidad del sector en el PS excluyendo el dominio pablico: 0,252 mc/m’s

Aprovechamiento unitario del sector en el PS excluyendo el dominio pablico: 0,1865 m’c Vivi Libre/msuelo
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La valoracion de esta alternati flejada en el Avance del Plan de Sectorizacion es la siguiente:

WO & Py A T :.-éﬂ

Objetivos del Plan M g ;) Bﬂfﬁh : 'iﬁpunmmmj
a) Adaptacion del viario a la tggbgrafia ' """

existente e integracion de ca

zonas 10 (incluye cauces)
verdes
A 10
b) Obtencidn de suelo para/redes plblicas (las cesiones exceden en mucho los
i estandares legales)
c) Reserva de suelo paga plataforma de 10
transporte publico
ey : 10
d nd ;
) Localizmchan e uss respecto sl roido (terciarios pantalla y dotacionales pantalla)
. 10
€} Accesos a B4 Bosque ¥ &l prapia Sector (acceso independiente de la Universidad)
f) Cumplimiento determinaciones EAE 16

{a incluir en el desarrollo de la propuesta)

g) 30% de edificabilidad residencial para
proteccién 10
h) Capacidad de adaptacidn a criterios
ambientales adicionales (IPAA de 2012 y
nuevos requerimientos legales)

10

TOTAL

B0/80
Tabla 3.  Tabla de valoracidn de la alternativa 3 (arriba) y

La comparacion entre las alternativas consideradas en cuanto al sistema de objetivos planteado puede
resumirse en la tabla que figura a continuacion.

Objetivas del Plan Valoracién de propuesta (sobre 10 puntos)
Sectorizacion Alternativa 1 Alternative 2 Alternativa 3
a) Adaptacidn del viario o
la topografia existente e 5 10 10
integracion de cauces en {cauce no integrado) {incluye cauces) (incluye cauces)
zonas verdes
8 7 10
b) Obtencién de suelo para {excesivo consumo | (las cesiones exceden
s (no incluye
redes publicas duplicacién M-511) de suelo para en mucho los
viario) estdndares legales)
c) Reserva de suelo para
plataforma de transporte 0 10 10
plblico
A 10
d) Localizacidn de usos (usos docentes y 10 .
: - ; - (terciarios pantalla y
respecto al ruido. residenciales en 12 (terciarios pantalla) dotasiondtes nentafia)
linea de M-511)
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A ]

2nto

_—
i

Objetivos del Plan Valoracidn de propuesta (sobre 10 il
Sectorizacién Alternativa 1 Alternativa 2 ? / gnemﬂw
Adrobado pof del Avuntar
s (Blerietagn, of
. situacion -
e} Accesos a El Bosque y al | (glorieta no adecuada 5 “I“"{accéso
: . compartida con ;
propio Sector por afeccién al Parque - independiente de la
Guadarrama) acﬁ.:sn 2 Universidad)
Univers
Bdsque)
5 10 10
f] Cumplimiento {implica {a incluir en el (@ incluir en el
determinaciones EAE reconsideraciones de desarrolio de la desarrollo de la
ordenacién) propuesta) propuesta)
g) 30% de edificabilidad 0 10 10
residencial para proteccion | (sélo se prevé el 15%)
6 B
h) Capacidad de adaptacién | (no consideracion de (no consideracion
a criterios ambientales DPH ni de espacios de espacios
adicionales (IPAA de 2012 y naturales ni red naturales ni red 10
NUEVos requerimientos general para general para
legales) infraestructuras infraestructuras
urbanas) urbanas)
TOTAL 32/80 70/80 80/80
Tabla 4.  Tabla de valoracion de alternativas frente al cumpglimiento de objetivas dei PS5

6.4. ALTERNATIVA SELECCIONADA

De acuerdo al sistema de puntuacion referente a la consecucian de los objetivos de planeamiento vy
ambientales, la alternativa 3 se plantea a priori como propuesta mas favorable para su desarrollo

por el presente Plan de Sectorizacién y su futura ordenacién pormenorizada,

Como ya se ha indicado al comienzo del capitulo, para esta fase de Avance la valoracién comparativa
coincide con la recogida en la propia memoria del PS y sera desarrollada en cuanto a las repercusiones
ambientales en las siguientes etapas de definicidn y evaluacién ambiental del plan (aprobacidn inicial y
EsAE), teniendo para ello en cuenta la identificacién de variables sustantivas (alcance o scoping) que se

realiza como parte de este DIE.

6.5. OTRAS CARACTERISTICAS DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Ademads de las caracteristicas de la alternativa seleccionada descritas en los apartados anteriores,

empleadas para realizar la comparacién con otras alternativas de desarrollo, la propuesta presenta
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ESTRUCTURA VIARIA

El esquema propuesto se basa en'una estructura interior conformada por tres elementos viarios

fundamentales. El mas relefante, de ellos, constituye la espina dorsal de esta estructura y recorre el

ambito en sentido Noreste-Suroeste, conectando el campus de la universidad, al suroeste, con los

futuros desarrollos y la posible nu : glorieta sobre la M-501 que contempla al noreste el avance del

nuevo PGOU (sector SUNS-3, Los Gallegos).

La funcién de este eje de comunicacién, adaptado a la topografia actual del terreno, cambia en los dos

tramos que lo conforman.

En el primer tramo (denominado Calle 3 en este estudio) se define como un gran bulevar en el que
convivirdn el vehiculo privado y los otros medios. De él parten el resto de vias que conforman el viario
interior estructurante (Calles 1, 2 y 4 de este estudio) de modo que, en conjunto, conectaran la

urbanizacion El Bosque con la M-501 y su via de servicio en sentido sur a través del propio sector.

En el segundo, entre la glorieta interior mas al sur y la conexion con el Campus Universitario, se
transforma en una plataforma para el transporte publico conviviendo con el trdnsito peatonal y
ciclista. El trazado tienen una forma quebrada, partiendo de la citada glorieta, bordeando los terrenos
previstos para la ampliacion del campus (evitando asi afectar a su continuidad espacial) y discurriendo

en su ultimo tramo proximo y paralelo a la via de servicio de la M-501.

Esta plataforma establece una conexidn directa para medios sostenibles entre el nicleo residencial del

sector y la universidad.

La ordenacién interior del drea residencial se realiza con viario de rango local para el acceso a las
viviendas que sigue una estructura anular (duplicada al noroeste) que conecta mediante glorietas con
las vias interiores de mayor jerarquia. Este viario tendrd una alta exigencia de adaptaciéon a la

topografia existente; igual que las edificaciones que albergaran los usos propuestos,

Completan la red viaria interior calles peatonales radiales que confluyen en el gran espacio libre

central del cuadrante residencial.
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Figura 7. Viario general
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* Con la via de servicio de la garrétera M-501 en sentido sur, a través de la Calle 2 y la Calle 4.

¢ Con la carretera M-501/en sentido norte a través de la calle 2 y un nuevo enlace de tipo

trompeta (ramales T1

* Con el acceso al campus universitario mediante una plataforma de transporte piblico y medios

no motorizados.

= Futura posible conexidn con el sector Los Gallegos.

Los Gallegos

M-501 y vias de

servicio

g Tl :r
. =5 @
- Glorieta y enlaces
\ f
H, A
Figura 8. Viario interior y conexiones con el exterior en lo situacidn postoperacional
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TIPOLOGIA ACUSTICA

so residencial

la aglomeracién y la

3

Al ambito le corresponde una clasificacién global de area acistica tipo 2)
global. ety

Esta es la categoria con que deberia delimitarse en un eventual mapa aci
que debe considerarse para garantizar la compatibilidad acﬂsti;v;ﬁfré este ambito urbanistico y los

colindantes.

En un analisis pormenorizado y de cara a una mejor calidad acustica interiuli' a preservar a nivel de los
futuros, se podria diferenciar entre el drea mayoritariamente residencial correspondiente al cuadrante
noroccidental (tipo a), los usos dotacionales privados y terciarios del drea central del &mbito (tipo por
determinar, segin su uso final), las reservas para equipamientos locales (también sin uso definido) y
los terrenos destinados a la ampliacién de la UEM, al sur (tipo e). Las dos grandes zonas verdes
asociadas al cauce de los arroyos adoptarian la sensibilidad global del ambito, entendiéndolas como

complemento a su habitabilidad (tipo a).

Todo esto se desarrolla en detalle en el estudio sectorial sobre actistica ya referido.

RED DE SANEAMIENTO

Se plantea una red separativa para recoger los caudales de aguas negras de todos los nuevos
desarrollos y conducirlos hacia la EDAR de Torrején de Velasco, mientras por otra red se recogeran los

caudales pluviales para ser vertidos a los arroyos cercanos.

Las aguas pluviales caidas sobre calzadas, parcelas y cubiertas, se recogen mediante sumideros
dispuestos en los viales, que recogen la escorrentia superficial y los vierten a pozos de registro
cercanos pertenecientes a los colectores de la red. Las aguas pluviales serdn vertidas por aliviaderos a

los cauces de los arroyos previo paso por un pretratamiento de las aguas.

Las aguas residuales generadas por los distintos usos serdn recogidas por una red de colectores que
conducirdn dichas aguas hacia el punto de bombeo existente para la urbanizacidn Monte de la Vialla,

como se observa en la figura 7.
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'

Figura 9, Situacién de los puntos de conexidn y bombeop de aguas residuales

En la actualidad existe una EDAR al suroeste del nicleo urbano que recibe las aguas del mismo y las

vierte al arroyo del Barranco de la Virgen (Figura 8).

- L]

y . - . ;
Figura 10. Situacidn de la EDAR préxima a la zona de actuacidn

Todo esto se desarrolla en detalle en el estudio sectorial sobre hidrologia, saneamiento y depuracion

ya referido.

7. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Una vez que el Plan de Sectorizacién haya superado los correspondientes tramites legales urbanisticos
y ambientales (estos Gltimos sefialados con la preceptiva Declaracién Ambiental Estratégica favorable),

el desarrollo del sector UZ-4 pasard por la redaccién y aprobacion de un Plan Parcial, tras el cual podra
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redactarse, aprobarse y ejecutarse el correspondiente Proyecto de Urbanizacion

ﬁ“'

¢ parcelacion. Las-

ran acoger a.Josamien
W*?ﬁ?n i

| Sacrainrio,

la ampliacion de

parcelas resultantes, dotadas ya de las instalaciones y servicios necesar dos
pfcr d
proyectos edificatorios de los usos y actividades que se contemplan. sesm‘l‘l

Se habra materializado asl la ocupacion urbana de este érea del municipio, |
las dreas residenciales de baja densidad de la urbanizacién El Bosque (alhoroeste) y del campus de la
Universidad Europea (al suroeste), resolviendo la cnntinuigiad v cn:jivencia entre ambas,
introduciendo nuevos usos |dotacionales y terciarios) y prnpn;ﬁianandn, a través de nuevas vias, la

conexion entre todos ellos y con el resto del entorno.

Esta transformacion se efectuara observando tanto principios de prevencidon y mitigacion de impacto
ambiental sobre el entorno, especialmente sobre las variables sustantivas, como de adaptacion al
Cambio Climatico, todo ello a partir de la evaluacion Ambiental Estratégica que se inicia con este DIE y
gue a lo largo de su proceso podra modificar la propuesta urbanistica para favorecer esta prevencidn,

mitigacion y adaptacion.

8. INVENTARIO AMBIENTAL

Resumimos en este capitulo las principales caracteristicas ambientales del &mbito y del entorno en el

que 5 enmarca.

8.1. ESPACIOS5 NATURALES PROTEGIDOS

Dentro de este apartado se va a hacer mencién a los Espacios Naturales Protegidos, Espacios
pertenecientes a la Red Natura 2000, Montes Preservados, Montes de Utilidad Publica y Habitats de

interés comunitario de acuerdo con la Directiva Habitats,

Como se ha comentado el dmbito se encuentra situado en el noreste del término municipal de

Villaviciosa de Oddn, no encontrandose incluido dentro de ninglin area protegida.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Bordeando nuestra zona de estudio se encuentra el Parque Regional del curso medio del rio
Guadarrama y su entorno, declarado por la Ley 20/1999, de 3 de mayo, del Parque Regional del Curso
Medio del rio Guadarrama y su entorno. Cuyo espacio principal se sitia a 2 km al Noroeste del ambito,
al otro lado de la urbanizacion El Bosque, pero que incluye el cauce del Arroyo de la Vega situado al
sureste, al otro lado de la M-501. Ver Figura 9.
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Bordeando nuestra zona de estudio, y coincidiendo, dentro del término municipal de Villaviciosa de
Odon, con los limites del Parque Regional del curso medio del rio Guadarrama y su entorno, se
encuentra la Zona Especial de Conservacién (ZEC, antiguamente Lugar de Interés Comunitario, LIC)
denominada Cuenca del Rio Guadarrama con c6digo ES3110005, aprobada por el Decreto 105/2014,
de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona Especial de Conservacion el
Lugar de Importancia Comunitaria “Cuenca del rio Guadarrama” y se aprueba su Plan de Gestion.

Dentro del término municipal de Villaviciosa de Odén no encontramos ninglin otro espacio
perteneciente a la Red Natura 2000.

En las figuras 9 y 10 se muestra la situacion del drea de estudio respecto a las dreas protegidas
anteriormente citadas y la posicion del dmbito fuera de todas ellas.

-

t“' 14 :—"_1..: r . o :1 :!
-]

.'!:

I o f i % by s b

Figura 11. Areas Protegidas (ENP y Red Natura 2000). Fuente: Elaboracién propia partir de informacidn del
MAPAMA
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b~ * . T -. L iy
Figura 12. Areas Protegidas (ENP y Red Natura 2000). Fuente: Elaboracidn propia partir de informacidn del

MAPAMA

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

En el ambito de estudio no existe ninglin Monte de Utilidad Puablica (MUP), y en el término municipal
de Villaviciosa de Odon tampoco. El MUP mads cercano es el “Monte de Boadilla”, se encuentra a unos
4 km al noreste en el municipio de Boadilla del Monte y su codigo es el 179. Este MUP es propiedad del
Ayuntamiento de Boadilla y Comunidad de Madrid, esta gestionado por la C. de Madrid, se incorpord
al catdlogo en el afio 1998 y tiene un drea de 323 ha, todas ellas dentro del TM de Boadilla.

MONTES PRESERVADOS

Ningun area del ambito de estudio esta calificada como Monte Preservado. Cerca aparecen areas asi
calificadas en la zona oeste del municipio de Villaviciosa de Odén y al noreste del ambito se localizan
los Montes Preservados de Boadilla del Monte, ocupando el denominado “Monte de Boadilla”.

Todos ellos estan constituidos mayoritariamente por masas arbdreas, arbustivas y subarbustivas de

encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal.

En la figura 11 se muestra la situacion del drea de estudio respecto de los montes anteriormente
citados.
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Figuro 13. Areas Protegidas (Mantes Preservados y Mantes de Utilidad Pdblica). Fuente: Cartografia de la
Comunidad Autdnoma de Madrid

HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

El articulo 1.c de la Directiva 92/43/CE define tipos de habitats naturales de interés comunitario como:
“los que, en el territorio a que se refiere el articulo 2: se encuentran amenazados de desaparicién en su
drea de distribucién natural; o bien presentan un drea de distribucion notural reducida a causa de su
regresidn o debido a su drea intrinsecamente restringida; o bien constituyen ejemplos representativos
de carocteristicas tipicas de una o de varias de las cinco regiones biogeogrdficas siguientes: alpina,
atldntica, continental, macaronesia y mediterrdnea”.

Esta misma Directiva en su articulo 1.d define los habitats naturales prioritarios como: "tipos de
habitats naturales amenazados de desaparicion presentes en el territorio contemplado en el articulo 2
cuya conservacion supone una especiol responsabilidad paro la Comunidad habida cuenta de la
Importancia de la proporcion de su drea de distribucion natural incluida en el territorio contemplado en
el articulo 2."

En nuestra zona de estudio, a partir de la cartografia del MAPAMA y la Comunidad de Madrid
consultada, nos encontramos con la presencia de los hdbitats de interés comunitario 5330:

“Matorrales termomediterréneos, matorrales suculentos conarios (macaronésicos) dominados por
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euphorbias endémicas y nativas y tomillares semidridos dominados por

‘f agindceas
quenopodidceas endémicas y nativas” y 6220: "Pastizales xerofiticos medite S y
e
|

anuoles”, este Ultimo considerado habitat de interés comunitario prlq,ltiriu.m n

En la figura 12 se muestra la superficie ocupada por habitats de mterés funita

afectada por los trabajos que se llevarédn a cabo dentro de nuestro ambi o te estudio:

QuQue va.a ser

~
T gl

T

-
il L .

Figura14.  Presencio de los habitats 5330y 6220 ofectados, Fuente: MAPAMA, CAM y elaboracidn propia

La informacién consultada del MAPAMA indica que dentro de los poligonos representados en la figura
anterior, el habitat 5330 se encuentra representado en el 60,07% de la superficie de los mismos,
mientras que el habitat 6220 se encuentra representado en tan solo el 30%.

Apuntar que en la cartografia anteriormente representada, los habitats 5330 y 6220 se representan en

zonas ya urbanizadas, de modo incongruente.

Otra bibliografia® consultada, reduce el drea con posible presencia de la asociacion Poo bulbosae-
Trifolietum subterranei al drea de estudio a la representada en la figura 13, dentro del extremo sur, en

el denominado Cerro de la Condesa, lo cual coincide con lo observado en campo.

$ Gamarra, R, B Ferndndez Casas, ). (1989); Asientas para un Atlos Coroldgico de la Flora Occidental, Mapa 353, Fontqueria
27: GB-77.
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Figura 15. Superficie con posible presencia de Poo huibmc-rrffnﬂnmm s:.-btermnel enel ﬁma de estudin»
Fuente: Elaborocion propia a partir de informacidn del MAPAMA

8.2. CLIMATOLOGIA

A partir de la clasificacién climatolégica de Copen, nos encontramos en un clima templado con verano
seco y caluroso (Csa). Este se caracteriza por estar la temperatura media del mes mds frio
comprendida entre 0 y 18 °C, con un periodo marcadamente seco en verano y tener una temperatura
media del mes mas calido superior a 22 2C.

La estacién completa mas cercana es la de Madrid-Cuatro Vientos, siendo su nimero de identificacion
3196. Se encuentra situada a una altitud de 690 m, y sus coordenadas son: X= 433.267; Y= 4.469.738
(Datum: WTRS89, Huso: 30N).

Las temperaturas medias anuales son de unos 14,4 2C, con medias estivales que llegan a los 22,7 ¢Cy
medias invernales de 7,5 °C. La distribucién de las lluvias a lo largo del afio es muy desigual, teniendo
veranos secos (sequia estival) y otofios y primaveras lluviosas.

En la tabla 6 se muestran los valores normales entre el periodo 1981-2010 de la estacién
meteorolégica de Madrid-Cuatro Vientos.
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Tabla 5.  valores narmales, periodo de medido 1981-2010. Fuente. AEMET

La figura 14 muestra el diagrama ombrotérmico de la zona de estudio a partir del obtenido para la
estacion de Madrid-Retiro. Se puede observar que hay sequia en los meses de junio, julio, agosto y

septiembre y pmbahilidad de heladas en los meses de enero, febrero, marzo, noviembre y diciembre.

MADMID 'RETIRY  Ti1a8'C
LLEN P 438 na
40 h: 230
T ~ 8
W36 M 8.5 mif.4
M: 300 fny; T8 m-44 |- 300

:'r'u’n'u 1'1'a's'e'n'o

Figura 16. Diagramo embrotérmico correspondiente o la estacidn Madrid-Retiros (Pisa
Mesomediterrdneo). Fuente: Memaoria del Mapa de Series de Vegetacidn de Espafia (Rivas Martinez)
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En cuanto al viento, a partir de los datos obtenidos del Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital

se 0 inan los vientos con direccion NE.

Enla 15 se representa la frecuencia de la direccién de los vientos en nuestra zona de estudio.

Rosa de los vientos

Aprobado p e Plﬁﬂﬁjmﬁr@iﬁ N "

on d
en Sesto - i —_— 20 _—

NwW

WNW ENE

w E

WEW ESE

sW 3
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5

Figura 17. Rosa de los vientos. Fuente: MINETAD

8.3. GEOLOGIA

Se describe a continuacion el contexto geolégico regional y del propio ambito.

CONTEXTO GEOLOGICO REGIONAL

Dentro de la division geotecténica establecida por LOTZE (1945), los dominios de esta zona se
encuentran en la zona Galaico-Castellana, o bien en la zona Centra-lbérica atendiendo a la redefinicidn
de estas zonas segun JULIVERT ET AL (1972) Esta zona incluye dreas con metamorfismo de alto grado e

importantes intrusiones graniticas y otras dreas con metamorfismo regional de grado muy bajo.

De acuerdo a la informacién bibliografica (MAGNA 1:50.000 del IGME, hoja 558 Majadahonda), la zona
se localiza dentro de las estribaciones centro meridionales de la Sierra de Guadarrama, formando

parte de la submeseta meridional o Cuenca del Tajo.

Desde el punto de vista geologico, si sitia en el limite meridional entre el complejo igneo-metamérfico

del Sistema Central y la Cuenca meso-terciaria del Tajo.

La figura 16, extraida del Mapa Geoldgico a escala 1:50.000 del Instituto Geominero:
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Figura 18.  Geologia de la regidn del 6mbito. IGME
GEOLOGIA DEL AMBITO

En general, el entorno méds préximo a la zona de actuacién estd ocupado por materiales que
pertenecen al Cretacico, Paledgeno, Mioceno y Cuaternario.

Se observa en la figura 17 extraida del MAGMA escala 1.50.000 del IGME.

La zona de actuacion esta ocupada por materiales detriticos miocenos, compuestos por arcosas y
fangos arcésicos (unidades 17 y 18 del MAGNA), y terrazas del pleistoceno (cuaternarias) compuestas
por gravas poligénicas, arenas y limos.
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8.4. GEOMORFOLOGIA
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Figura 19. Geologio del dmbito.

Fuente: MAGMA
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La zona de estudio se localiza, desde el punto de vista geomorfoldgico, dentro de la Depresion terciaria
de la Cuenca de Madrid, quedando al noroeste la rampa de la Sierra.

Un accidente singular que separa la rampa de la cuenca arcésica es la Linea morfortecténica
meridional del Sistema Central. Este frente de discontinuidad litolégica y estructural de direccién NE-
SW, es un escarpe de falla exhumado por la erosién y retocado por acciones erosivas.
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En la cuenca arcdsica los elementos geomorfoldgicos mayores son; las superficies divisorias y los valles—

dnaresy Guadarrama

v la superficie de Villanueva de la Cafiada-Brunete-Sevilla la Nueva {680 m - ! }:'iqli-éfﬁpﬁfi f{lriu
' - % - v

Guadarrama del rio Perales, son de distinta edad. La de Majadahonda- A/cefca n; de edad pleistoceno
iEtElTLI fluvial Jarama-Henares.

|
La otra hay que referirla a momentos mas proximos a los actuales pero también del Pleistoceno

inferior coetdneos con la terraza de +90-94 m del rio Guadarrama !

inferior, es correlativa con la construccion de las primeras terrazas de

Los procesos morfogenéticos activos en la actualidad se concentran en la accién de las aguas
corrientes, tanto de flujo concentrado (barrancos y bad-lands) como de lavado de vertientes, avivados

por la presidn urbana creciente del territorio.

Mas en concreto en la zona de estudio el relieve es suave con cierta caida en direccién a las vaguadas
naturales existentes en el interior que a su vez, dirigen la caida hacia el arroyo de la Vega en direccidn

este.

8.5. EDAFOLOGIA

En la zona de estudio los horizontes superficiales de diagndstico pertenecen a dos grupos:

Ochrico

Se caracteriza por su brillo muy claro o por su saturacién de color muy alta, o por un contenido en
materia organica muy bajo, o por ser demasiado delgado para ser un mdllico o bien, por ser duro y

macizo cuando esta seco.

-

Umbrico

Se caracteriza por una buena incorporacion de la materia orgadnica pero con una saturacion de bases
inferior al 50%. Se trata, por lo tanto, de suelos acidos. Algunas de las caracteristicas que lo definen
son: un espesor en general superior a 25 cm; una estructura definida de modo que ésta no sea dura ni

maciza en seco; un color oscuro y una saturacién en bases superior al 50 %

Ademads, en esta clasificacion el régimen de humedad tiene gran importancia. Todos los suelos de la
zona tienen un régimen de humedad xérico. Este régimen de humedad es el que se presenta en los
suelos de clima mediterraneo, caracterizado por inviernos frios y lluviosos y veranos calidos y secos, lo
cual supone un periodo de sequia relativamente amplio. Las lluvias se producen en otofio, momento
en el que la evapotranspiracion es baja y el agua permanece en el suelo a lo largo del invierno. Suele

haber otro maximo relativo de precipitaciones en primavera pero la reserva de agua en el suelo se
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El ambito de eStudip se localiza dentro de la cuenca del rio Guadarrama y, a su vez, forma parte de la
subcuenca del arrnvlﬁ -F’E la Vega, que discurre paralelo a la carretera M-501 por su margen Este,
mientras que el dmbitd se localiza en la margen oeste. El rio Guadarrama nace en los terrenos
gnéisicos del Puerto de la Fuenfria. Su cuenca tiene una superficie total de 993 km®. En cuanto a
infraestructuras hidraulicas, registramos la existencia aguas arriba de la zona de estudio del embalse

Molino de la Hoz. Otros cursos de agua resefiables préximos al mbito de estudio son:

¢ Arroyo del Alamille, del Valle, de la Noria, de Cienvallejas y de Saceddn, que vierten al
Guadarrama por su derecha, asi como el barranco del Muerto y el Barranco de la Levosilla.
* Arroyo de la Vega o de la Revierta, del Calabozo, de Prado Grande, de Valenosos y Barranco de

la Virgen que vierten al Guadarrama por la izquierda.

En Ia visita de campo se han identificado dos cauces de escasa entidad que nacen en el interior del
ambito, al este de la urbanizacion E| Bosque y desembocan en el arroyo de la Vega, al este de la
carretera M-501. La longitud total de los cauces hasta su confluencia con el arroyo de la Vega no

supera los 700 m siendo la longitud media de las cuencas en el interior del 4mbito de 400 m.
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Figura 20. Couce situado al este del dmbito de estudio

Durante la visita de campo, realizada a mediados de abril de 2018, tras un mes de lluvias copiosas en la
Comunidad de Madrid, no se detecté presencia de agua en los cauces, lo que sugiere que estos solo
transportarfan agua durante episodios de lluvia muy intensos.

Figura 21. Couce situado al sur del émbito de estudia
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< Figura 22. Situacidn de Jos cauces [fuente:
IGN)

Se han encontrado dos infraestructuras de drenaje transversal en el dmbito de actuacién. La funcidn
de éstas es restituir la continuidad de la red de drenaje natural y permitir que los dos cauces que
atraviesan la parcela salven el cruce con la carretera. Estas obras de drenaje poseen didmetros de
1.800 mm (Figuras 21 y 22),
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Figura 24.  (lzquierda)
Drenaje transversal situado al
oeste del dmbito de actuocidn

Figura 25. {Debajo) Cuencas
de drenaje. Situocion
preaperacional

Segin el Estudio Hidrolégico
realizado  (p.59, capitulo:
Evacuacion de aguas pluviales
de la parcela en situacién post-
operacional) Estas
infraestructuras de drenaje
transversal tienen dimensiones
suficientes para evacuar los
caudales de avenida de 500
afios de periodo de retorno, no
siendo necesario su redisefio.

En el Estudio Hidroldgico, se
han delimitado dos cuencas
cuyos puntos de evacuacion se
sitian frente a la entrada de
los colectores de didmetro
1800 mm identificados durante
la visita de campo. La situacién
y limites de cada cuenca se

representan en la figura 23,
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Hidrogeoldgica 03.05 M’ rid Talaver'-'ll. Se ohserva en la figura 26 extraida Mapa Hidrogeologico a
escala 1:200.000 del Instituto Geominero:
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Figura 26. Hidrogeologia del dmbito

El Cuaternario funciona como un acuifero libre. Esta construido por los coluviales, los aluviales de
fondo de valle y las terrazas. Se recargan fundamentalmente por infiltracion directa de la lluvia y en
parte por percolacién del Terciario. Descargan directamente a rios y arroyos. Se trata de numerosos
acuiferos aislados, separados por Terciario, por lo que las reservas estan fuertemente
compartimentadas, dependiendo la importancia de las mismas de su extensién y de la conexién

hidraulica con rios y arroyos.

El Terciario detritico es un acuifero complejo, fuertemente anisétropo y heterogéneo. La recarga se
produce en gran parte por infiltracion de agua de lluvia y en menor proporcion a partir de las fracturas

del Complejo igneo-metamorfico cuando ambos estan en contacto. La descarga se produce
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e
subterraneamente, directamente a los aluviales situados en los valles. Se pro un flujo e parte

o

de las zonas topograficas altas a los valles.

26D

El Cretacico superior se comporta como un acuifero libre que hacia la cuenca a SE‘I'I:I.:ED':'IF nada, ?
quedar oculto por los sedimentos terciarios, encontrandose ya a
relativamente praximas al borde con los granitos. La recarga es f mentalmente por infiltracion del
complejo granitico-gnéisico. La descarga se produce por los arroyos Eftpentes que atraviesan la

formacién. Dado el escaso espesor y poca amplitud de afloramiento tiene poco interés hidrogealégico.

El Complejo granitico-gneéisico no puede definirse como un acuifero pero contiene aguas subterraneas
en las fracturas abiertas y en los productos de alteracién que originan pequefios manantiales y dan

lugar a explotaciones de pozos de pequefios caudal.

Debido a la gran extensién del contacto mediante falla con el Terciario es posible que exista conexion

entre el agua de las fracturas y los acuiferos sedimentarios.

En relacidn a la vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos, en el término municipal no se
localiza ninguna de las tres zonas vulnerables por contaminacién de nitratos de origen agrario
presentes en la Comunidad de Madrid. La zona mas proxima es la denominada Zona 2 “Sectores sur de
las masas de agua subterrdnea 030.011 Madrid-Guadarrama-Manzanares y 030,012 Madrid: Aldea del

Fresno-Guadarrama”.

8.8. CONTAMINACION DEL SUELO Y DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS

La caracterizacién del dmbito del Plan de Sectorizacidn en lo referente a la posible contaminacién
actual del suelo y de las aguas subterrineas se ha reflejado en detalle en el estudio sectorial’;
realizado sobre esta variable, teniendo en cuenta tanto la evolucidn histérica de los terrenos (estudio

histérico) como su estado actual, este dltimo valorado a través de una investigacion de campo.

En ambos aspectos se han tenido en cuenta las indicaciones especificas que en materia de calidad del
suelo y de las aguas subterraneas se establecian en el ya citado IPAA del afio 2012 de la DGEA, donde

se llama la atencidn sobre el siguiente punto:

1. [..] se ha detectado una zona al noroeste del sector, que también se aprecia en la ortofoto de
2009, en la que se ha vertido lo que parecen ser residuos de construccion y demolicién. Se

investigord sobre lo existencio y, en su caso, sobre la tipologia de estos posibles vertidos,

* Plan de sectorizacién del sector UZ-4 "Carretera M-501" del PGOU de Villaviciosa de Oddn {Madrid). Estudio de Suelos y
Aguas Subterrdnens. Ref, TMA 1794E/02,
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orico realizado, se concluye que en el interior de los terrenos no se ha

o DI, fpntaminante del suelo, ni se desarrolla
por el Plena del AY 5

g ¢ aC T 2000

El Sadruand,

j '
La exploracion de campo incluyd la revision visual de la totalidad de la superficie del &mbito, prestando
especial atencion a la zona noroeste del sector, donde el IPAA del afo 2012 sefialaba la existencia de

posibles vertidos de construccidn y demolicién, confirmandose su presencia a dia de hoy.

Como resultado se han identificado tres zonas con restos de residuos, aparentemente de construccién

y demolicion.

|- by LR W g ] - ! " e il I'\I
Figura 27. Zonas con escombras de RCD identificodas en el interior del dmbito
La zona 1 coincide con la sefialada en el IPAA del afio 2012, localizada al NE del Ambito, siendo la de
mayor extensién con una superficie de unos 500m’. En ella se observan monticulos provenientes de

movimientos de tierras y restos de escombros en su mayor parte (figura 26).
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Cabe destacar que esta zona se haya incluso cartografiada como, escombrera por
Madrid en su mapa topogréfico a escala 1 /10.000 del afio 2009,

Figura 28. Zona con escombros al NE del 6mbito

Al N del ambito, junto a un camino, se encuentra |a zona 2, que muestra restos de escombros en una
superficie de unos 10m* (figura 27).

Figura 29. Zona con escombros al N del dmbito
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[, v tambjén estd ocupada por escombros y restos de madera (figura 28).
1o del Ayuntamianio
6 O KM

| .

Figura 30. Zona con escombros y restos de madera al E del dmbito

Como resultado del trabajo de campo se concluye que, a pesar de la considerable extension del ambito
y la existencia de zonas de vertidos incontrolados, éstos son de tipo inerte y, por tanto, en el
emplazamiento objeto de estudio no se han detectado focos potencialmente contaminantes del suelo

que conlleven un riesgo para la salud humana o para los ecosistemas.

8.9. VEGETACION (POTENCIAL Y ACTUAL) Y ARBOLADO

En este apartado se va a hacer distincidon entre dos tipos de vegetacion: por una parte la vegetacion

potencial, entendiéndose esta como “la comunidad estable que existiria en un drea dada como
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|lll.
consecuencia de la sucesion geobotdnica progresiva si el hombre dejase He Anfluir y alterar los

ecosistemas vegetales” segin la definicion de Rivas Martinez™: y por otro ladg I3'vegetacién a il
po

VEGETACION POTENCIAL

rotundifoliae 5.) variante mesomediterranea.

Su orla y primera etapa de sustitucién es un retamar de Cytiso scapnrﬁFRJrumetum sphaerocarpae; la
segunda, una comunidad de altas gramineas {Centaureo-Stipetum Iugascaell'; la tercera, un jaral de jara
pringosa (Rosmarino-Cistetum ladaniferi) y la dltima, un pasto herbaceo terofitico de Tuberarion. Por
pastoreo, éste puede evolucionar a majadales acidéfilos y mesomediterrdneos de Trifolio-Poetum
bulbosae, y por laboreo o nitrificacién a comunidades subnitréfilas de Thero-Brometalic o

Sisymbrietalio officinalis.

En la tabla 7 se muestran las etapas de regresidn asi como los bicindicadores de esta serie.

ETAPAS DE REGRESION y BIOINDICAOORES
l. Bosque Il. Matorral denso Il Matorral degradado IV. Pastizales
Quercus rotundifolia Cytisus scoparius Cistus ladanifer Stipa gigantea
Juniperus oxycedrus Retama sphoerocarpa Lavandula pedunculata Agrostis castellana
Lonicera etrusco Genista cinerascens Rosmarinus officinalis Poa bulbosa
Poeonia broteroi Adenocarpus aureus Helichrysum serotinum

Tabla 6.  Etopas de regresion y bioindicadores de la serie Junipero oxycedri-Quereo rotundifoliae 5. Fuente:
Memoria del Mapa de Series de Vegetacidn de Espofia (Rivas Martinez)

VEGETACION ACTUAL

En el andlisis de la vegetacién se incluyen las consideraciones sefialadas por la Direccidn General de
Evaluacion Ambiental (DGEA) en el Informe Previo de Analisis Ambiental (IPAA) de fecha 26 de julio de

2012. Tales indicaciones hacian referencia a los dos siguientes aspectos:

1. (.) un estudio riguroso de las caracteristicos actuales de lo vegetacion actual del ambito,

informacidn que (...).

2. (..) las caracteristicas y valores ambientales de las masas forestales presentes en el émbito, en

particular en la zona oeste del mismo y en torno a las vaguadas, f...).

Dentro de esta drea se pueden diferenciar 6 zonas a partir de las especies presentes, cobertura y edad.

" RIVAS-MARTINEZ, 5. (1987): Memoria del mapa de Series de Vegetacion de Espofia. I.C.O.N.A, Serie Técnico. Publ, Ministerio
Agriculturg, Pesca y Alimentacion. Madrid. 268 pp.
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Figura 31. Zonas de vegetacion presentes en lo zono. Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion

del MAPAMA
Zona 1: Monte arbolado ralo

Encontramos una estructura de bosque con fraccion de cabida cubierta del 10% donde la especie
dominante es la encina (Quercus ilex sp. ballota) cuya clase natural de edad es monte bravo. La
distribucion de todos los pies presentes es de pies aislados. El didametro medio de la base de los pies de

encina de la zona es de 21,3 centimetros.

Ademds de la encina encontramos algunos pies de otras especies arboreas: almendros (Prunus dulcis),
con un diametro medio en la base de 20 centimetros y altura media de 4 metros; pinos (Pinus pinea)
con un diametro medio en la base de 35 centimetros. También nos encontramos en las cercanias de
una antigua construccion pies de cedro (Cedrus sp.), un pie de pino (Pinus pinea) con un didametro en la
base de 33,4 centimetros, pies de tuya (Thuja sp.) y pies de chopo (Populus sp.).

Acompaiiando a las especies arboreas y formando el estrato arbustivo encontramos numerosos
ejemplares de retama (Retama sphaoerocarpa).

En relacidn a la especies herbaceas nos encontramos con el orden Tuberarietalia guttatoe; dentro de
este orden nos encontramos con la alianza Tuberarion guttatoe y dentro de esta alianza la asociacion
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]
Trifolio cherlerii-Plantaginetum bellardii. Se trata de pastizales terofitic r?éiumediterrinens,
1
silicicolas, de cardacter pionero, efimero y de exigencias termofilas que se desarr Ja en clarus/,;arffn de

encinares y melojares mesomediterraneos adehesados, como de jarales fenologia primaveral
pyuntamiento
temprana. Aprobado por el

an sesion de —2@28

Sus especies caracteristicas son: Trifolium cherleri, Plantago bellardii, L don }ll:n'nf;]&r:'rasrn's, Vulpia
myuros, Xolantha guttate, Trifolium arvense, Trifolium compestre, Drﬁirhapus compressus,
Hypochaeris glabra, Logfio galfica, Anthyllis lotoides, Euphorb:‘a igua, CTJram.f-'a dura, Tolpis barbata,
Evax pygmaea, Tolpis umbellata, Asterolinon linum- sre-'.‘afum Crucianella angustifolia, Micropyrum
tenellum, Rumex bucephalophorus subsp. gallicus, Aira caryophyllea, Briza maxima, Campanulg
lusitanica, Teesdalia coronapifolia, Aira cupaniana, Jasione montana subsp. echinata, Jasione montana

subsp. montana, Ornithopus pinnatus, Psilurus incurvus.

Ademds, nos encontramos con la asociacion Poo bulbosae-Trifolietum subterranel en el sur de la
parcela. Esta asociacidn tiene como especies caracteristicas Poa bulbosa y Trifolium subterraneum.
Zona 2: Mente arbolado

Encontramos una estructura de bosque con fraccion de cabida cubierta del 25% donde la especie

dominante es la encina (Quercus ilex sp.ballota) cuya clase natural de edad es latizal, siendo la
distribucién de todos los pies arbéreos presentes uniforme. El didmetro medio de la base de los pies

de encina de la zona es de 13,2 centimetros.

Acompaiiando a las especles arboreas y formando el estrato arbustivo encontramos numerosos

ejemplares de retama (Retama sphoerocarpa).

En relacidn a la especies herbaceas nos encontramos con el orden Tuberarietalia guttatoe.

Zona 3: Monte arbolado

Encontramos una estructura de bosque con fraccidn de cabida cubierta del 20% donde la especie
dominante es la encina (Quercus ilex sp. ballota) cuya clase natural de edad es latizal. El didmetro

medio de la base de los pies de encina de la zona es de 14,4 centimetros.

Ademds de la encina encontramos algunos pies de pino (Pinus pinea) con un didmetro medio en la

base de 60 centimetros. La distribucion de todos los pies arbdreos presentes es discontinua irregular.

Acompanando a la especies arbdreas y formando el estrato arbustivo encontramos numerosos

ejemplares de retama (Retamao sphaerocarpa).

En relacion a la especies herbdceas nos encontramos con el orden Tuberarietalio guttatoe.
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Zono 6: Monte asociado a vaguada, primera tipologia

Encontramos pies de encina como especie arborea dominante de la zona con un didmetro medio en la
base de 19,9 centimetros. Ademds encontramos una serie de pies dispersos de Majuelo (Cratoegus

monogyna) y presencia de zarza (Rubus uimifolius) y junco (Scirpus sp.).
Zona 7: Monte asociado a vaguada, sequnda tipologia

Encontramos pies de encina como especie arborea dominante de la zona con un didmetro medio en la
base de 18,5 centimetros. Ademas encontramos una serie de pies dispersos de majuelo (Crotgegus
monogyna) y ailanto (Ailanthus altisima) especie catalogada como exética invasora a partir del Real
Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espanol de especies extticas

invasaras,

En los madrgenes de la calle Mifio, nos encontramos una serie de pies de pino (Pinus pinea) con edades

comprendidas entre los 20 y 30 afios.

A partir de estos datos, podemos indicar que las Unicas zonas con masas forestales relativamente
densas y variadas en especies se encuentran entorno a las vaguadas, donde destacan ejemplares de
encina (Quercus ilex) y majuelo (Crotaegus monogyna), de aproximadamente 30 afios de edad. indicar
también que en la denominada zona 2, hay pies de encina con edades aproximadas de unos 25 afios, y
en la zona 3 pies de encina con edades aproximadas de 20 afios, asi como pinos (Pinus pinea) con
edades aproximadas de 40 afios, que constituyen las (nicas masas forestales con un buen estado de

conservacion.

En la figura 30 se muestra la ubicacion de estas masas.
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Figura 32. Masas de arbolado con mayor valor ombiental. Fuente: Elaboracion propia sebre ortofoto del
PNOA

Vegetacidn arbustiva y herbdcea

La alianza Retamion sphaerocarpae, se encuentra relacionada con el habitat 5330. Dentro de esta
alianza estd la asociacion Cytiso multifiori-Retametum sphaerocarpae que nos encontramos ocupando
casi la totalidad de nuestra drea de estudio.

La asociacién Poo bulbosoe-Trifolietum subterranei, se encuentra relacionada con el habitat 6220. Esta
asociacion tiene como especies caracteristicas Poa bulbosa y Trifolium subterraneum; que ademas son
consideradas como especies diagndsticas y/o habituales del habitat 6220 Ambas especies se
encuentran presentes en el sur del drea de estudio. Ademas nos encontramos con la presencia de

Leontodon longirostris, también considerada como especie diagnostica y/o habitual de este habitat.

A partir de las observaciones realizadas en campo se puede indicar que el habitat 5330 se encuentra
representado en gran parte de nuestra drea de estudio debido a la presencia de la alianza Retamion
sphaerocarpoe, sin embrago el hibitat 6220, el dnico de los dos considerado como prioritario, se
encuentra escasamente representado en el drea de estudio, no siendo representativo de la
vegetacion presente y ocupando aproximadamente un 10% su superficie concentrada en el extremo
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Figura 33. Presencia observada en campo de Poa bulbosa y Trifolium subterraneum. Fuente: Elaboracion
propio sobre ortofoto del PNOA

Como ya hemos visto las dreas con presencia de estos hadbitats no se encuentran protegidas por
ninguna figura de caracter autondmico, nacional o internacional, lo cual responde a la escasa
representacidn y un estado de conservacion pobre, habiéndose verificado este extremo en el trabajo

de campo.

En todo caso y dando cumplimiento con la recomendacion del IPAA de 2012, en el capitulo de Medidas
Preventivas y Correctoras, se enumeran una serie de recomendaciones para procurar la integracion de

estas especies en los espacios libres y zonas verdes del sector.

La figura 32 muestra la distribucion de estos habitats en la Comunidad de Madrid, como se puede
observar el hibitat 6220 esta principalmente representado en la mitad norte de la Comunidad. Ambos
habitats estdn, en la mayoria del territorio que ocupan en la Comunidad, dentro de un drea protegida
bien catalogada como Espacio Natural Protegido o perteneciente a la Red Natura 2000, con lo gue la

conservacion de dichos habitats en la Comunidad esta asegurada.
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Figura 34. Presencia de los habitats 5330 y 6220 en la Comunidad Auténoma de Madrid. Fuente:

Comunidod Autdnoma de Madrid
8.10. FAUNA
Fauna potencial

De acuerdo a la Base de datos del Inventario Espafiol de Especies Terrestres desarrollada por el
Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente, el ambito de estudio se encuentra
en las cuadriculas 10x10 “30TVK26" y “30TVK27”. El nimero de especies potencialmente presentes en
estas cuadriculas asciende a un total de 168, de las cuales 5 de ellas son anfibios, 113 aves, 4

invertebrados, 26 mamiferos, 7 peces y 13 reptiles.

Como ya se ha mencionado en el punto de vegetacion, el dmbito de estudio corresponde con un
ecosistema forestal de tipo encinar que es el bosque mediterraneo por excelencia. En la zona
predomina la encina (Quercus ilex) Y, en las zonas mds himedas en suelos degradados ests
acompafiada por la retama (Retama sphaerocarpa). La presencia del matorral de retama mejora la
calidad del pasto a través de su sombra Yy proteccién vy, es capaz de fijar nitrégeno atmosférico ¥

transformarlo para que pueda ser facilmente asimilable por otras plantas.
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Segln la Consejetia de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Madrid, lag’ especies propias de un ecosistema forestal son las que se definen a

continuacion:

presente, y se alimenta de pequefios mamiferos como el conejo (Oryctolagus cuniculus) y el
lirén careto (Eliomys quercinus), y este dltimo también es alimento de la jineta (Genetto

genetta).

Reptiles

Destaca la presencia del lagarto ocelado (Locerto lepida) y la lagartija cenicienta

(Psammaodromus hispanicus), ademas de varias especies de culebras y sapos.

Aves

El dguila ibérica (Aquila adalberti) es propia de este ecosistema y suele estar acompanada de la
cigliefia negra (Ciconia nigra), el dguila calzada (Hieraatus pennatus) y el buitre negro (Aegypus
monachus). Cohabitan también aves nocturnas como el buho chico (Asio otus) y el mochuelo
(Athene noctua). Otras aves de menor tamafio que nos podemos encontrar son: abubillas
(Upupa epops), pinzones (Frigilla coelebs), currucas (Sylvia sp.), jilgueros (Carduelis carduelis),
verderones (Carduelis chloris), rabilargos (Cyanopica cyanus) y urracas (Pico pica), cuya dieta

basica es insectivora.

Insectos

Las abejas y los abejorros son los insectos mas caracteristicos de este ecosistema y son claves

por la palinizacion de flores y la produccion de miel.

No obstante, estas especies son las propias de este tipo de ecosistema pero, segun el listado
de especies presentes las cuadriculas en las que se encuentra el ambito, obtenido del Base de
datos del Inventario Espaiiol de Especies Terrestres, el gamo, el lince, el aguila ibérica y la

cigliefia negra no estdn presentes en esta zona.
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FAUNA ACTUAL

Las especies anteriormente mencionadas son la fauna potencial propia de un
encinar donde el ambito tedricamente se enmarca. Sin embargo estamos ant mbito antropizado
desde hace probablemente varios siglos para su explotacién agricola. Use“dél-suélo que se mantuvo
hasta los afios 70 como se desprende del estudio histérico realizadd en e estudio sobre la calidad
ambiental del suelo™. Por ello el actual ecosistema local tan solo rememora el encinar ancestral en
una recuperacion relativamente avanzada, con un arbolado en general ralo'o inexistente en su mayor
parte, tal y como se ha visto en el estudio de vegetacién. Coma habitat, el ambito ademds sigue
intervenido con actividades cinegéticas y rodeado por la autovia M-501, la universidad y
urbanizaciones. Por estos motivos, la fauna presente esta lejos de ser la potencial de un ecosistema de
encinar aunque, como se ha mencionado anteriormente, sigue teniendo valor y no se descarta su

papel como drea de campeo de |a fauna vinculada al Arroyo de la Vega.

8.11. PAISAJE

Segun el “Proyecto de Cartografia de Paisaje de la Comunidad de Madrid” el irea de estudio se localiza
dentro de la unidad G17 “Boadilla - Villaviciosa de Odén”. En este proyecto se especifican pardmetros
concretos de la unidad como la superficie (9093 ha), la altitud media (687m), las entidades urbanas
que componen el paisaje (Boadilla del Monte, El Bosque, Las Lomas -Bonanza-Parque Boadilla, Monte
Alina-Prado Largo- La Cabafia, Monte de Las Encinas, Monteprincipe, Villaviciosa de Odan), los
elementos fisiograficos (interfluvios, vertientes, barrancos y vaguadas), la vegetacion (de secano con
matorrales (retamas) y arbolado (encinas y alcornoques) y los rios y arroyos que lo caracterizan
(Bramudo, El Calabozo, Valenoso, La Vega, La Fresnera, La Madre, Los Majuelos, El MNacedero, Los

Pastores, Las Pozas, El Prado Grande, El Vadillo).

Sobre esta base, esta unidad cuenta con una Calidad Visual del Paisaje Media-Baja principaimente
debido a un elevado nimero de zonas urbanizadas en sus alrededores, por la presencia de potentes
infraestructuras viarias como la A-5; y con una Fragilidad Visual del Paisaje Media- Alta por lo que

intervenciones en su territorio pueden suponer cambios notables en el paisaje,

En la figura 33 se muestra la calidad visual y fragilidad visual de la zona.

" Plan de sectorizacién del sector UzZ-4 "Carreters M-501" del PGOU de Villaviciosa de Oddn (Madrid). Estudio de Suefos y
Aguas Subterrdneas, Ref. TMA 1794£/02.
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Figura 35. Calidod y fragilidad visual de la zona de estudio. Fuente: Arambury Maqua et al. 2003,
Cartograofio del Paisoje en lo Comunidad de Madrid. Comunidad de Madrid. Consejeria de Medio Ambiente

Haciendo una valoracién mas concreta del ambito de la propuesta puede afirmarse que la Calidad

Visual es Media y la Fragilidad es Baja.
Calidad Visual

Para el anadlisis de la calidad visual del paisaje se han utilizado los criterios de la Bureau of Land

Management (BLM) de Estados Unidos (1980) .

La wvariables analizadas son: Morfologia, Vegetacion, Agua, Color, Fondo escénico, Rareza vy
Actuaciones Urbanas, dando a las variables Morfologia, Vegetacion y Color un valor de 1,3 ¢ 5 puntos,
a la variable Agua un valor de 0, 3 6 5 puntos, a la variable Rareza un valor de 0, 2 6 6 puntosy a la
variable Actuaciones Urbanas 0 & 2 puntos en funcién de sus caracteristicas. Obteniéndose tres
posibles clases de calidad visual del paisaje en funcidn de la suma de los valores de las variables
analizadas. Estas tres posibles clases de paisaje son: A) Alta: Entre 19 y 33 puntos; B) Media: Entre 12 y
18 puntos y C) Baja: Entre O y 11 puntos.

2 Citado en Aguild Alonso, Migus! et al. (2004). Gule para lo eloborocidn de estudios del medio fisico, Contenido y
metodologia. Monografias de la Secretario General para la Prevencidn de la Contaminacidn y del Cambio, Ministerio de Medio
Ambiente. 809 pp.
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* Morfologia: Nos encontramos con un relieve variado en formas con dos vag

an e

un valor de 3 puntos.

* Vegetacién: Nos encontramos con una variedad limitada de formas

valor de 3 puntos.

* Agua: No encontramos agua superficial en la zona de estudio adhque los cauces ocasionales

son distinguibles por la orografia y vegetacién. Se le asigna.uh valor de 3 puntos.

* Color: No encontramos gran variacién de color ni contrastes, aunque si una armonia general

en los tonos. Se le asigna un valor de 3 puntos.

* Fondo escénico: No existen referencias en el horizonte que magnifiquen especialmente el
fondo escénico. En el entorno inmediato, la zona de estudio se encuentra en su mayaoria
bordeada por terrenos urbanizados lo que hace que no se incremente la calidad del paisaje. Se

le asigna un valor de 0 puntos.

* Rareza: Nos encontramos con un tipo de paisaje caracteristico de la region aunque algo

caracteristico por las vaguadas. Se le asigna un valor de 2 puntos.

* Actuaciones Urbanas: La zona de estudio se encuentra en su mayoria bordeado por terrenos
urbanizados no afadiendo calidad visual a la zona. Aungue tampoco detrayendo
especialmente dada la baja densidad y alta integracién en el paisaje. Se le asigna un valor de 2

puntos,
Obtenemos un valor de 14 puntos que se corresponde con una Calidad Visual Media.

En el ANEXO | se incluyen una serie de fotografias del drea de estudio donde se pueden apreciar los

elementos que conducen a las valoraciones asignadas,
Fragilidad Visual

Para el anilisis de la fragilidad visual del paisaje, se calcula la Capacidad de Absorcion Visual (CAV),

considerando ésta como la inversa de la fragilidad visual, a partir de la formula de Yeomans .

CAV: P*(D+E+V+R+C)

2 titado en Aguilo Alonso, Miguel et al. (2004). Guia para fa elaboracidn de estudios del medio fisica. Contenido y
metodologio. Menografias de lo Secretaria General para la Prevencidn de la Contaminacién y del Cambio, Ministerio de Medio
Ambiente. 809 pp.
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roca-suelo, dan \ da una de estas variables un valor de 1, 2 6 3 puntos en funcién de sus

caracteristicas.

pyor elFleng I;leLJ".',.'II,E-Ij.
.Nos encontrarmos con'una zona de pendientes bajas, menores de 25%. Se le

# Gporelana
asigna un valor eaﬁ' ntos.

i

* Diversidad de vegetacidn (D): Nos encontramos con mezcla de claros y zona arbolada. Se le

asigna un valor de 3 puntos.

« Estabilidad del suelo y erosionabilidad (E): Nos encontramos en unza zona con poco riesgo de

erosion. 5e le asigna un valor de 3 puntos.

* Contraste suelo-vegetacién (V): Nos encontramos en una zona con un contraste bajo. Se le

asigna una valoracion de 3 puntos.

* \Vegetacion-Regeneracion potencial (R): Nos encontramos en un drea con una regeneracion

potencial moderada. Se le asigna un valor de 2 puntos.

* Contraste de color roca-suelo (C): No encontramos un contraste significativo. Se le asigna un

valor de 3 puntos,
Obtenemos una Capacidad de Absorcion Visual alta (42 puntos), por lo que al ser ésta inversa a la

Fragilidad tenemaos una Fragilidad visual Baja.

8.12. TRAFICO Y MOVILIDAD

Procedente del estudio sectorial realizado sobre el trifico y la movilidad (ver referencia en la
introduccidn) se recoge a continuacion la sintesis del diagnodstico sobre los principales aspectos

referentes a esta variable en la situacion actual del &mbito y su entorno.

RED VIARIA Y CONEXIONES

Las posibilidades de conexion de trafico rodado del sector con la red exterior se plantean a través de la
M-501 (red supramunicipal) al sureste y, mas concretamente, de su via de servicio en sentido sur, asi

coma de la calle Mifio (red local) al noroeste.,

Dado el diferente caracter de la red en estas dos conexiones, la primera sera claramente la dominante,

pues es la de mayor capacidad y la que ofrece un itinerario mas directo hacia la red general

Pagina 76 de 149 www.ima-e.com



PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR UZ-4 "CARRETERA M-501" DEL PGOU DE VILLAVICIOSA DE ODON
(MADRID). DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO AMPLIADO

supramunicipal (la propia M-501, la M-506, la M-50, etc.) y hacia el casco de la ncalﬁ:‘ad {atravésde la

glorieta situada mas al sur y la avenida Principe de Asturias).

Estas posibilidades de conexidn se muestran en la figura 34,

A Boadilla

M-501 a Madrid
Y Boadilla

¢/ Mifio

AM-501y
o casco

Casco urbano por Av.

M-501 a Brunete Principe de Asturias

M-506 a Mdstoles y Alcugcﬁn

Figuro 36. Principales conexiones del sector. Elaboracidn prapia sobre plano de Google Maps
DIAGNOSTICO GLOBAL DE LA SITUACION ACTUAL EN RELACION CON LA MOVILIDAD

En relacién con la estructura urbana del municipio

El municipio presenta una elevada proporcion de desplazamientos exteriores, lo que indica
dependenicia respecto a otros municipios. Es necesario que los futuros desarrollos urbanos como el
UZ-4 contribuyan a aumentar su autosuficiencia, proporcionando una mezcla apropiada de usos y
dotaciones que disminuyan la necesidad de desplazamientos largos fuera del municipio y aumenten
los de dmbito local, lo cual estd inicialmente en linea con la oferta de usos propuesta en el PS

(residencial, terciario, educativo y dotacional).

El uso actual del transporte publico en los desplazamientos internos del municipio es reducido, a lo
que contribuye una relativa baja densidad, la ausencia de lineas locales de autobus y la limitada
cobertura sobre algunas zonas que ofrecen las lineas existentes (interurbanas), Es necesario que los
nuevos desarrollos como el UZ-4 contemplen la mejora de su conectividad con otras dreas del

municipio, especialmente con el casco urbano. Esto parece correctamente planteado a nivel de
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ordenacion perp debe materializarse en el futuro mediante la dotacién de lineas de transporte
i | Ayuntamis
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La situacidn del

través de ella, cornyt :

La conexion en automdvil con el casco es razonablemente buena a través del viario estructurante de la
urbanizacion El Bosque (calles Mifio, Tajo y Ebro) y desde la via de servicio en sentido sur de la M-501,
gque permiten enlazar con la avenida Principe de Asturias empleando la glorieta situada bajo la

carretera (frente a la calle Ebro).

La conexion en transporte publico es razonable teniendo en cuenta las lineas existentes, si bien ha de
asegurarse un buen acceso a ellas desde el interior del sector, probablemente introduciendo su

itinerario por el futuro viario estructurante del sector.

Existe una posibilidad de conexion en bicicleta con el casco ¥y con puntos de acceso a redes de
transporte publico como el Metro Ligero (en Boadilla) o la estacion de cercanias de Mostoles-El Soto,
aunque los itinerarios son discutibles o incluso deficientes en cuanto a seguridad debido a que han de

circular empleando carreteras locales con reducida posibilidad de coexistencia (M-856, sobre todo).

En lo que atafie al acceso peatonal al UZ-4, parece necesaria la creacidn de un tercer punto de cruce,
intermedio entre las dos pasarelas actuales, que permita salvar la M-501 y enlazar con el camino
existente hasta el casco desde la glorieta situada frente a la UEM. Este paso deberia completarse con
un itinerario ciclista seguro, paralelo a la via de servicio sur de la carretera o interior al sector (como se
verd, esta Gltima opcién la permite la ordenacidn propuesta a través de la plataforma de transporte

colectivo que comunica el nicleo del sector con el acceso a la UEM).

En resumen, a pesar de la barrera urbana que supone la presencia de la carretera M-501, el sector
tendra conexiones aceptables con el niicleo del municipio, las principales urbanizaciones y con la red
general exterior, si bien se considera necesario contemplar acciones que mejoren la conexidn con la

red de transporte pablico y con el casco urbano, especialmente en bicicleta,
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CAPACIDAD ACTUAL DE LA RED

seccion. Aar A

Esta conclusién tedrica coincide con lo observado durante el tra' ijo dq Bnﬁ @T 71- %;f 58

observaron condiciones de circulacidn libre en todas las vias considéradas (nivel de ser\rfcia A).
|

No obstante, para un correcto andlisis de la capacidad de la red se ha de aitEnder al funcionamiento y
nivel de servicio de las intersecciones, siendo la de mayor interés la situada frente al acceso a la

universidad y, en concreto, el acceso a la misma desde la via de servicio en sentido sur.

En la actualidad, los vehiculos que emplean la via de servicio en sentido sur pasando por la glorieta
(muy pocos a dia de hoy) han de ceder el paso a los que pretenden acceder a la UEM o a El Basque

provenientes del sur (M-501 sentido norte, M-506 y casco urbano de Villaviciosa de Oddn).
En la actualidad la glorieta no presenta problemas de funcionamiento de acuerdo a lo observade en
campo, por lo que su andlisis completo se realiza en el estudio de |a situacién postoperacional.

8.13. CONTAMINACION ACUSTICA
Procedente del estudio sectorial realizado sobre la variable actstica (ver referencia en la introduccion)
se recoge a continuacion la descripcion de la situacién acustica actual en el ambito.
Fuentes de ruido ambiental

El ambito del UZ-4 se ubica se encuentra delimitado por tres vias de circulacion, de muy diferentes
caracteristicas en cuanto a su jerarquia y funcionalidad, que son las Unicas que condicionan su

situacion acustica:

La carretera M-501, que discurre deprimida y con configuracién de autovia en el tramo mas
meridional junto al sector, bajo la glorieta situada frente a Ia UEM, con la que presenta los

correspondientes ramales de entrada y salida.
La via de servicio de la M-501 en sentido sur, que también acomete a la glorieta frente a la UEM.

La calle Mifio, al noroeste, que permite enlazar en su extremo sur con la via de servicio de la M-501 a
través de las calles Tajo y Ebro. En su extremo norte conecta con las nuevas areas de crecimiento al

suroeste del casco urbano de Boadilla del Monte (4rea de Valenoso) y con la carretera M-513.

El vial privado de acceso a la UEM, al suroeste.
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rizada de estas vias como emisores acusticos puede consultarse en el

iableacdstica.” 1 (1]

| escenario preoperacional. Capacidad de acogida.

Para realizar una ta caracterizacidn acistica de la situacidn actual se ha consultado la cartografia
acustica publicada, s€ ha realizado un trabajo de campo que ha incluido mediciones in situ de niveles

sonorosy se h elaborado un modelo de calculo actstico™ calibrado a partir de dichas mediciones.

Mediante dicho mndelo:'\\s\g ha reproducido la situacion actual del dmbito de estudio, suponiendo la
emision de todas las fuentes sonoras que influyen en el mismo segun las intensidades verificadas en

campo o mediante informacion estadistica publicada.

En la situacion actual, los niveles sonoros en el interior del dmbito son en su totalidad inferiores a 60
dBA en los periodos Dia y Tarde y a 50 dBA en el periodo Noche y, por tanto compatibles con la
sensibilidad acustica global del uso residencial del sector (tipo a), teniendo en cuenta su condicion de

nueva area urbanizada.

En el vértice sur del @mbito, dentro de los terrenos que en el futuro se destinaran a la ampliacién de la
universidad, los niveles sonoros son actualmente inferiores a 55 dBA en los periodos Dia y Tarde y a 45
dBA en el periodo Noche, siendo también compatibles con los objetivos de calidad acustica propios de

nuevos usos docentes.

Con este analisis resulta bastante evidente que, bajo las condiciones actuales, los niveles sonoras son
perfectamente aptos para la implantacion del uwso global del suelo e incluso de los usos

pormenaorizados previstos mas sensibles (docente universitario, tipo e).

No obstante, serd con el analisis de la situacidn postoperacional con la que se pueda determinar la
adecuacion final de la situacién acustica de las terrenos a la sensibilidad acustica global del sector y,
adicionalmente, a la de sus usos pormenorizados previstos. Sera también en este otro escenario donde

pueda revisarse la necesidad de aplicar o no medidas correctoras.

™ Modelo matemdtico Predictor’™ 7810 de la firma Broel & Kjaer, version 6.20, que calcula atenuaciones segun fa norma IS0
9613 parte 2.
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Figura 37. Mapas acisticos para los periodos Dia y Tarde. Escenario actual. Elaboracion propia sobre

modelo acustico Predictor de Briiel&Kjaer

Es necesario notar que, si bien los niveles sonoros originados por el trifico de la M-501 sobre el
sector son perfectamente compatibles con los usos propuestos por el P5, no parecen los
apropiados™ sobre el Parque Regional del curso medio del rio Guadarrama Y su entorno en la franja
del Arroyo de la Vega, mucho mds cercano a la infraestructura; no constando la existencia de ningn
Plan de Accién contra el ruido de la Comunidad de Madrid para la proteccién acistica de este
espacio protegido.

8.14. CONTAMINACION ATMOSFERICA Y CAMBIO CLIMATICO

La Comunidad de Madrid cuenta, para el registro de los niveles de concentracion de los principales
contaminantes atmosféricos, con una Red de Calidad del Aire gue consta de un conjunto de estaciones

automaticas fijas (23) repartidas en 6 zonas homogéneas del territorio.

Estas 6 zonas son: Aglomeracién Corredor del Henares, Aglomeracién Urbana Sur, Aglomeracién
Urbana Noroeste, Cuenca del Tajufia, Cuenca del Alberche y Sierra Norte. Existe ademads una séptima
zona, la aglomeracion Madrid Capital, que tiene una red de medicién propia gestionada por el

Ayuntamiento de Madrid.

** La carretera M-501 general unos niveles sonoros sobre los terrenos del Parque Reglonal de hasta 65 dBA para el periodo
diay 60 dBA para el periodo noche.
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Figura 38. Estaciones de medida y Zonos de Colidad del Aire. Fuente: Comunidad Autdnoma de Madrid

MNuestra drea de estudio se encuentra localizada dentro de la zona 3, Aglomeracién Urbana Sur. Las
estaciones que forman parte de esta red se encuentran localizadas en: Alcorcon, Aranjuez,
Fuenlabrada, Getafe, Leganés, Méstoles y Valdemoro.

Durante el afio 2017 los datos registrados por las estaciones mds proximas a nuestra zona, las de
Alcorcdn y Mdstoles, indican que:

- Para las particulas en suspension (PM10 y PM2,5), didxido de nitrdgeno (NO2), didxido de azufre
(502), mondxido de carbono (CO), plomo (Pb), arsénico (As), cadmio (Cd), niquel (Ni) e
hidrocarburos aromaticos policiclicos (HAPs), presentan concentraciones alejadas de los valores
limite establecidos por la normativa de aplicacion (Real Decreto 102/2011, de 28 de enero,
relativo a la mejora de la calidad del aire).

- Para el Ozono (03), en ambas estaciones se supera el maximo de dias en los que se puede superar
el valor objetivo para la proteccion de la salud humana de 120 pg/m? establecido en 25 dias por
cada afio civil de promedio en un periodo de 3 afios. Ademas se supera el valor limite de 18000
pg/m3*h establecido como valor objetivo para la proteccién de la vegetacién promedio 5 afios
(2013-2017).
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/
En la tabla 8 se muestran los valores medidos por ambas estaciones para lo§ cgntaminantes antes

mencionados; en rojo se han sefialado los valores gue superan lo esta

102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire. €N sgs
LA S0 A0
CONTAMINANTE ALCORCON |/ IMGSTOLES |
| PM 10 (Media anual pg/m? ) -] h
PM 2,5 (Media anual pug/m’* ) 12 mE
NO2 (N¢ superaciones valor 200 pg/m? ) 0 | o |
NO2 (Media anual pg/m? ) 35 Y
03 (N2 superaciones valor 120 ug/m?) 35 29
03 (Medida promedio de cinco afios pg/m3*h) 22.939 19.286

S02 (N2 valor 350 pg/m?) - 0
CO (N2 valor 20 mg/m? ) s 0

Pb (Media anual pg/m? ) - 0,003

As (Media anual ng/m?) - 0,29

Cd (Media anual ng/m?) - 0,08

Ni {Media anual ng/m?) 1,38
HAP's (Media anual ng/m?) - 0,1

Tabla 7.  Valares medidos en las estaciones de Mdstoles y Alcarcon paro diversos contaminantes atmosféricos.

Fuente: Consejeria de Medio Ambiente, Administracidn Local ¥ Ordenacidn del Territorio de lo CAM

En relacion con los gases de efecto invernadero (GEl), la Comunidad de Madrid lleva a cabo
anualmente un inventario. En la actualidad se disponen de datos de emisiones cuantificadas para los

anos 1990 y 1995 y datos anuales para la serie temporal comprendida entre el afio 2000 y 2016.

A partir de estos datos se observa que desde el afio 2007 las emisiones de GEl de la Comunidad de
Madrid descienden afio tras afio hasta el afio 2014, principalmente como consecuencia de la reduccién
de las emisiones del sector transporte y del sector industrial, En los dos Gltimos anos, 2015 y 2016, se
ha producido un aumento de las emisiones, que se refleja en todos los sectores, menas en 2016 en
agricultura. La emisin total de gases efecto invernadero de la Comunidad de Madrid en el afio 2016
fue de 20,9 millones de toneladas equivalentes de CO2, lo que representa un aumento del 4,8%

respecto a las emisiones del afio 2015 y un incremento del 53,9% respecto a las emisiones del afio
base.

En la figura 37 se muestra la evolucién de las emisiones de gases de efecto invernadero en la

Comunidad de Madrid entre los afios 1990-2016.
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Figura 39, Evolucidn de las emisiones GEl en la Comunidad de Madrid. Fuente: Consejeria de Medio
Ambiente, Administracidn local y Ordenacidn del Territorio

En la figura 38 se muestra la evolucién de gases de efecto invernadero de los diferentes sectores
analizados hasta el afio 2016.
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Figura 40. Emisiones de GEI de los diferentes sectores anolizodos hosto el afio 2016. Fuente: Consejeria de
Medio Ambiente, Administracidn local y Ordenacidn del Territoria

Pagina B4 de 149 www.tma-e.com



PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR UZ-4 "CARRETERA M-501" DEL PGOU n&muw:;'lo'_ﬁn DE ODON
(MADRID). DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO AMPLIADO

Mitigacién y adaptacion al cambio climético

El municipio de Villaviciosa de 0dén no estd adherido al pacto de los alcaldes a y la energia,

por lo que no se ha comprometido a la reduccién de emisiones a la at jli era en un horizonte

Eﬂe com pmmlsa

temporal determinado ni ha realizado los estudios ni estra&egqcs
= 'I-|Ir|| MY o

(inventario de emisiones de referencia, analisis de riesgos y vidnerak ml,ng camh;? né!an
de accién para el clima y la energia sostenibles, PACE "ue deban 51:r ‘tenidos en cue Uzﬂ

incorporados al Presente Plan de Sectorizacién.

Tampoco cuenta con ordenanzas especificas sobre esta materia.

8.15. CONTAMINACION LUMINICA

Las dreas del entorno que presentan fuentes de contaminacién luminica con potencial de afeccién al
cielo nocturno del interior del 4mbito son la urbanizacién El Bosgue (situada al oeste), campus de la
Universidad Europea de Madrid (situado al suroeste), el casco urbano de Villaviciosa de Odén (al

sureste) y la carretera M-501 (situada al sureste).

El campus y la urbanizacién el bosque son las dreas mas proximas, si bien su densidad urbana ¥
necesidades de iluminacion suponen que las fuentes emisoras no alcancen en su conjunto una
intensidad elevada. En el perimetro del dmbito, la calle de distribucién interior de la UEM esta

luminada con luminarias distintas para el trafico rodado y el peatonal.

Las primeras dirigen su emisidn hacia el hemisferio inferior, las segundas son luminarias de globo,
dunque cuenta con un tratamiento opaco para limitar su emisién hacia el plano superior; no

contaminante aunque poco eficiente.

Las areas de estacionamiento y los campos deportivos a las que da acceso esta calle interior estan

iluminadas con grupos de focos con orientacidn especifica para su uso.

En cuanto a la iluminacién de la Urbanizacién El Bosque, el viario urbano cuenta con luminarias de tipo
carretera, sobre baculo en “L” y una altura aproximada de 10 m y sin dispersién luminica en el plano

superior.

Respecto a la autovia M-501 cabe sefialar que no cuenta con iluminacién en el tramo que discurre
junto al sector salvo en los metros previos a la glorieta de acceso al propio sector y a la Universidad. A
partir de este punto y hasta pasada la siguiente glorieta (acceso a El Bosque por la calle Ebro) la
calzada y las vias de servicio cuentan con iluminacién proporcionada por luminarias de alta capacidad

similares a las ya descritas en la urbanizacion El Bosgue.
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Figurao 41, Luminarias en las dreas del compus de la UEM colindantes con el ambito del UZ-4

Figura 42. Luminarias en la urbanizacidn el Bosgue (calle Mifio)}
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Figura 43. Luminarias para iluminacion vigrio en el entarno de la glorieta frente a lo UEM

En contraste con estas areas limitrofes con una densidad de iluminacidn relativamente baja, el casco
urbano de Villaviciosa, mas alejado, supone una fuente de contaminacién luminica mucho mas

relevante,
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Este hecho queda patente en figura 42, donde se muestran los valores de diancia {medida en
W/em™*sr). Este pardmetro se define como el flujo radiante o la potencia rad A emitida por unidad
de angulo sélido y por unidad de drea (pies cuadrados, en este caso), obtenitic

facilitados por la National Oceanic and Atmospheric Administration (NOAA

g8n sogion gde
T [
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L artir de los datos
‘defstados Unidos, /'

~12600T 2020
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Figura 44. Radiancia [10° W/ (cm* *sr)] existente en la zone. Fuente: National Oceanic and Atmospheric
Administration (NOAA) de los Estados Unidos de América

Se puede observar que en aquellas zonas sin urbanizar la radiancia tiene unos niveles bajos, mientas
que en aquellas zonas coincidentes con nicleos de poblacién (como el de Villaviciosa de Oddn) se
alcanzan valores altos.

En el dmbito del UZ-4 aparecen valores superiores a 40 en el punto mas al sur de la parcela, donde
confluyen el campus de la universidad y la glorieta sobre la M-501. En las proximidades del campus se
alcanzan valores préximos a 30, Cerca de la urbanizacién El Bosque se alcanzan valores préximos a 10,
alcanzdndose los valores mas bajos en las zonas mas al noreste de |a parcela donde en algunos puntos
los valores son inferiores a 5. Este seria el rango de los niveles objetivo a mantener en el futuro.
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Durante la visita de campo se ha comprobado que
el tendido de esta linea solo esta presente en su

tramo norte, correspondiente al tramo anterior al

quiebro, quedando interrumpida en este punto.

De acuerdo con la ficha urbanistica del sector, esta
LAT, propledad de Unién Fenosa, serd trasladada al

perimetro del sector y soterrada bajo la calle Mifio.

El actual trazado parcial ya refleja estas labores de

desmontaje.

Figuro 45. Linea de olto tensidn en el interior del dmbito

Figura 46. Tarre en lo que se interrumpe la finea de alta tensidn existente en el interior del dmbito
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8.2. MEDIO SOCIOECONOMICO /

El municipio de Villaviciosa de Odon se localiza en el cuadrante sur occi | de la Co ul‘ﬁaﬁ de
Madrid, en la cuenca media del Rio Guadarrama. El término municipal,
6810 Ha, limita con los términos de Boadilla del Monte, Alcoredn, Mé

Nueva, Brunete y Villanueva de la Cafiada.

</ T
Figura 47, Locolizacidn término municipal de Villaviciosa de Oddn. Fuente: IGN

Los datos de poblacién empadronada y crecimiento relativo de la poblacién en el afio 2017 en el

municipio de Villaviciosa de Odén, asi como en la zona estadistica, denominada Oeste Metropolitano

(formada por los municipios de Brunete, Boadilla del Monte, Pozuelo de Alarcén, Villanueva de la

Cafada, Majadahonda, Las Rozas de Madrid, Galapagar, Torrelodones, Hoyo de Manzanares, Collado

Villalba y Villaviciosa de 0Odén) asi como los medios de la Comunidad de Madrid para el afio 2017, se

muestran en la tabla 9.

VILLAVICIOSA DE ODON | ZONA ESTADISTICA | COMUNIDAD DE MADRID
Poblacién 27.504 487.850 6.507.184
Crecimiento relativo 0,84 1,15 0,62

Tabla 8.  Poblacidn y crecimiento relative de poblacidn en el afio 2017, Fuente: INE

En la figura 46 se muestra la evolucion de la poblacién empadronada en Villaviciosa de Odén entre los
afios 1985 y 2017. El crecimiento es practicamente continuado en este Intervalo, sin embargo se

pueden diferenciar dos tramos, antes y después de 2006: el primero entre los afios 1985 y 2006 donde
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Evolucion poblacion empadronada Villaviciosa de Oddn
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Figura 48. Evolucidn de lo poblacidn empadronada en Villoviciosa entre 1985 y 2017, Fuente: INE

En la tabla 10 se observa el registro de nimero de parados por cada 100 habitantes para el afio 2017;
como se puede observar el paro registrado en el municipio de Villaviciosa de Odén es inferior al de la

zona estadistica y al de la Comunidad de Madrid.

ZONA
VILLAVICIOSA DE ODON | ESTADISTICA | COMUNIDAD DE MADRID
Paro registrado por 100 hab. 3,96 4,18 13,34

Tabla 8. Numero de porados por cada 100 habitantes pora el ofio 2017, Fuente: Instituto de Estodistica-CAM
fmunicipio y zona) e INE (CAM)

En relacion al ndmero de afiliados a la seguridad social (en el afio 2017) por rama de actividad, el valor
esta en concordancia con los valores de la zona y de toda la Comunidad de Madrid. El B5,2% de los

afiliados se concentra en el sector servicios.
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COMUNIDAD DE MADRID

VILLAVICIOSA DE 0. | ZONA ESTADISTICA
Agricultura y ganaderia 130 635 | |/ 6842

Mineria, industria y energ. 565 6.403 f 205.757 .~

Construccion 873 10.384 [/l 168932
Servicios de distribucién y Ia” |

hosteleria 2.922 58.343 |*~" 879.688
Servicios a empresas y Aprebadg #
financieros 1.909 108.002. ..., . ; ol
Otros servicios 4.213 63.946 /A’ﬂr = A00 | N9

T=1 =~ J

Tabla 10. Nimero de ofiliades segiin actividad para el afio 2017, Flente: Instituto de Estadistica de la
Comunidod de Madrid \

El producto interior bruto per capita municipal (afio 2016) es inferior al de la zona estadistica vy al del
PIB medio de la Comunidad de Madrid, sin embargo el valor del indicador de renta disponible bruta

municipal per capita (afio 2015) es mayor que el de la zona estadistica y el de la Comunidad de Madrid.

VILLAVICIOSA ZONA COMUNIDAD DE
DE ODON | ESTADISTICA MADRID
Producto Interior Bruto Municipal (€) 23.243 31.196 32.210
Indicador Renta Disponible Bruta (miles €) 21,931 25.206 18.444

Tabla 11. PIB per capita Municipal (2017) e Indicador Renta disponible {2016), Fuente: Instituto de Estodistica
de la Comunidad de Madrid

8.3. PATRIMONIO

Vias pecuarias

El &mbito de estudio no estad recorrido por ninguna via pecuaria, aunque existen dos descansaderos-
abrevaderos situados al este de la zona de estudio. Uno esta situado a una distancia de 30 metros, el
otro, situado mas al sur, a una distancia de 180 metros, ambos conectados por el Camino del Malino

que discurre en paralelo al Arroyo de la Vega,

En la figura 47 se muestra la localizacion de ambos descansaderos-abrevaderos respecto del drea de

estudio.
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Figura 49, Descansaderos-Abrevaderos priximas a la zona de estudio. Fuente: Elaboracién propia a partir
de informacidn de la Comunidad Autdnoma de Madrid e IGN

e

8.4. USOS DE SUELO

En el dmbito de estudio actualmente no se desarrolla ninguna actividad, apareciendo algunas
superficies que se destinaron a actividad agricola en el pasado, tal y como se describe en el estudio

historico realizado en el estudio sectorial sobre contaminacion de suelo.

Se ha localizado una vivienda abandonada dentro de una finca donde también quedan restos de una
nave y, mas al norte, una pequefia construccion cuyo uso se desconoce. El resto es terreno libre, con

presencia de encinas, en la distribucion descrita en el capitulo sobre vegetacion y arbolado.

El drea se encuentra situada dentro de la superficie ocupada por un coto de caza menor cuya matricula

es M10809, por lo que se presume ese uso estacional,

9. POSIBLES EFECTOS AMBIENTALES

Los efectos ambientales derivados de un Plan son el resultado de la interaccion entre las distintas
acciones necesarias para su desarrollo y de sus usos futuros con los aspectos y valores ambientales del

dmbito. Por ello, para la caracterizacion de los efectos ambientales hay que tener en cuenta las
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caracteristicas particulares de este plan, ya que los usos futuros, su inte d, su configuration

espacial, etc. determinardn si se configuran como verdaderos ImApacms sobrefla
Probadg p

scritas. )
vﬂde 5 an SF}SJCH"I[_‘I' t [

S a9 A
bﬂ' Ayuntamie
ibién e

m%@ﬁ% la*s.

En esta identificacion que realizamos en este capitulo, se han tenid
Evaluacion Ambiental en julio de 2012 sobre la versién base de ropuesta y el Documento de Inicio
de Planes (de junio de 2010) y bajo los criterios de las er fces vigentes Ley 2/2002 de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid y de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente (derogadas total o parcialmente

por la actualmente vigente Ley 21/2013).

lgualmente y conforme se especifica en el articulo 18 de Ia citada Ley 21/2013, dentro de los efectos

considerados se toma en consideracion la contribucion y adaptacion al Cambio Climatico.

9.1. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Tal y como se ha visto en capitulos anteriores el mbito de estudio no se encuentra incluido en ningun
espacio perteneciente a la Red Natura 2000, aunque si se encuentra bordeado por el ZEC “Cuenca del
Rio Guadarrama” cuyo espacio principal se sitda a 2 km al Noroeste del &mbito, al otro lado de la
urbanizacion El Bosque, pero que incluye también el cauce del Arroyo de la Vega situado al sureste, al

otro lado de la M-501, esta ZEC a su vez tiene la categoria de Parque Regional.

A pesar de la reducida distancia a la que se encuentra este espacio fluvial protegido, no se espera que
durante las fases de desarrollo y la explotacién del plan se vayan a generar impactos debido, entre

otras causas, a la existencia de barrera fisica constituida por la carretera M-501,

Léogicamente el Arroyo de la Vega experimentard un aumento de su caudal debido a la aportacidn de
pluviales del nuevo desarrollo, pero tal y como se ha estudiado en el capitulo 6.4 del en el estudio
Hidroldgico™ el caudal maximo instantaneo asociado al periodo de retorno de 25 afios aumentara tan
s6lo en un 8,8%. La aportacién adicional recibida por el cauce se extrae del calculo de caudales

pluviales en situacién post-operacional. Los resultados se muestran en la tabla 13.

? Plan de sectorizacion del sector UZ-4 "Carretera M-501" del PGOU de Villaviciosa de Odén (Madrid). Estudio Hidroldgica y de
capacidad de los infraestructuros de sonegmiento en cumplimiento del Decreto 170/1998. Ref. TMA 17940032,
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” f Descripcion Caudal (m’/s)
/ Caudal maximo instantanao en el Arroyo de la Vega 38,0
\ Caudal vertido desde Sector UZ4 (pre-operacional) 3.1
\ O Caudal vertido desde Sector UZ4 (post-operacional) 6,4
Aportacion de caudal adicional desde Sector UZ4 33

Toblg'12." Caudal circulante en el Arxpﬁ;;*‘de la Vega y coudales generados en el Sector UZ4 para el periodo de
. " H 1 R | I-|
L2 0 retorno T25

A pésar de que el caudal fluvial aportado por el sector se duplica en el escenario postoperacional, ni
e aum-ﬁp esperado respecto de caudal del arroyo (8,8%) ni la contribucién total (17%), pueden
cumidemr;e como un impacto severo sobre el cauce, en contra de lo que citaba el IPAA de 2012 en
referencia a un EslA previo. De hecho, tal y como concluye el Estudio Hidrolégico realizado “ef
impacto que el Avance del Sector UZ4 (..), puede causar sobre la hidrologia superficial es
COMPATIBLE con el equilibrio hidrolégico del entorno y en particular con la copacidad y el coudal
ecoldgico del Arroyo de la Vega”.

En cuanto a los habitats de interés comunitario, la presencia del habitat prioritario 6220 queda
reducida a un porcentaje pequefio (10% aproximadamente) del total de la parcela, concentrado en el
sur de esta, tal y como se ha verificado en campo. Esta superficie no se encuentra incluida dentro de
ningun espacio perteneciente a la Red Natura 2000 aunque el IPAA de 2012 recomienda intentar su
preservacidn. En la ordenacidn propuesta, esta superficie sera ocupada por usos universitarios, una
zona verde y una plataforma de transporte piblico, En el disefio de estos elementos se tendrd en
cuenta la recomendacion de conservacion del hdbitat 6220 mediante integracion, sencilla en el caso de
la zona verde, para lo cual en el capitulo de Medidas Preventivas y Correctoras se establecen ciertas
medidas a incluir en la normativa del PS para su traslado al futuro Plan Parcial y Proyecto de

Urbanizacidn.

9.2. CLIMATOLOGIA

El microclima en el drea de actuacion se vera afectado por la eliminacion de la cubierta vegetal, la
pavimentacion de superficies y la actividad urbana, aunque son efectos que se verdn en parte

contrarrestados por la creacién de zonas verdes.

Los cambios esperados sobre el microclima de la zona son la disminucion de la humedad relativa, el

aumento de las temperaturas y la disminucion de la velocidad del viento.

La contribucidn al cambio climatico se analiza en el punto 9.12.
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9.3. GEOMORFOLOGIA

Las obras de excavacién y movimientos de tierra dardn lugar a la modificacidn/de pografia natural
del terreno. En el disefio inicial del sector que corresponde con esta fase de planeamiento se ha
tratado de minimizar esta modificacion, procurando adaptar la posicida-de las edificaciones, viales y

demas elementosa la t fia existente, reduciendo asi | ’?ﬁéﬂtn{ﬁﬂ Rlar
emas elementos a |a topografia existente, reduciendo as use ey usfiﬁ: WD)T _&U_?ﬂ

f crotanc
9.4. HIDROLOGIA [ b

Los potenciales efectos negativos relacionados con la hidrologia que podrian producirse se derivan
principalmente de la afeccién a los cauces existentes, asi como al incremento de los caudales de aguas
pluviales tras la urbanizacién y cambio de escorrentia del suelo, y una generacion de caudales de aguas

residuales a la entrada en carga del sector.

Para prevenir estos posibles impactos, el PS contempla en primer término la integracién de los cauces
existentes en el sistema de espacios libres de la ordenacién general del sector dentro de zonas verdes

en las que, ademds, se respetard el estado actual de los terrenos,

En relacién con los nuevos caudales a generar, se ha previsto un sistema de saneamiento separativo,
de manera que las aguas pluviales seran vertidas a las dos vaguadas existentes dentro del sector y las
aguas residuales seran canalizadas y conducidas hasta el punto de bombeo existente para dar servicio
a la urbanizacién El Bosque, cuya capacidad serd recalculada. La capacidad de evacuacién de las

infraestructuras de canailizacién bajo la M-511 se ha comprobado en el estudio Hidrolégico

Bajo estas hipdtesis, la tabla 14, muestra la relacién de caudales totales de aguas residuales a conectar
al punto de bombeo y de aguas pluviales a verter a cada una de las dos vaguadas (Tabla 13). La punta
de caudal residual corresponde al caudal mas desfavorable (todos los sectores vierten puntas de
caudal residual de manera simultdnea), y las puntas de pluviales corresponden al periodo de retorno
de 25 afios.

Tipo de caudal Caudal punta (m’/s)
Residual 0,08
- Pluvial Cuenca 1 (Este) 2,83
| Pluvial Cuenca 2 (Qeste) 3,59

Table 13, Caudoles residuales y pluviales a evacuar en situacisn post-operacional
La red prevista minimizard los impactos en esta variable, descartando una afeccion sobre el Arroyo de

la Vega, tal y como ya se ha comentado en el capitulo 9.1 sobre Espacios Naturales Protegidos.
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Con excepcion de las zonas verdes, el resto de superficie serd susceptible de ser urbanizado. De este
modo, las posibles afecciones sobre la variable edafolégica se derivan principalmente de la eliminacion
de sustrato fértil del suelo en estas dareas urbanizadas asl como de |a compactacion de éste generada
en los trabajos de construccién. Cabe remarcar que los distintos tipos de suelos existentes en el
ambito tienen presencia frecuente en la Comunidad de Madrid, careciendo de aptitud agricola

especial.

Contaminacion del suelo

Podria existir riesgo de contaminacién de suelos derivadas de las propias obras y, posteriormente,
como consecuencia de la actividades a desarrollar dentro del ambito. Sin embargo, dentro del ambito
de estudic no se plantean usos urbanisticos que, en general, puedan albergar actividades

potencialmente contaminantes del suelo.

En todo caso y de modo preventivo, en el capitulo de Medidas preventivas y Correctoras se establecen

unas pautas para la prevencidn de este tipo de contaminacidn.

9.6. HIDROGEOLOGIA Y CALIDAD DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS

La mayor parte del municipio se sitda sobre terrenos poco vulnerables desde el punto de vista
hidraldgico. Sin embargo, pueden identificarse acciones durante las fases de construccién y
explotacion con efectos potenciales sobre la variable hidrogeolégica, como son la alteracion de la
superficie de recarga, la interrupcion de los flujos subterraneos, la alteracion del régimen de recarga

natural por captaciones o la contaminacion de las aguas subterrdneas.

La alteracion de la superficie de recarga puede darse como consecuencia de la impermeabilizacion del
terreno derivada de la pavimentacion. En este sentido, cabe mencionar que el Plan de Sectorizacion ya
contempla en sus condiciones de desarrollo que los espacios libres sean ejecutados preferentemente
con tratamientos blandos que no afecten significativamente a la permeabilidad del terreno y

minimicen la aportacion de escorrentias a la red general de pluviales.
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se considera en el Plan de Sectorizacién ninguna captacion para/apastenimignto-dé dgua rmahlmr.- miento

en sesion de 1
La contaminacion de las aguas, tanto subterrdneas como superficiales, puedm—s pilif-Efee

truccion se sefiala como

de la presencia de focos puntuales de origen diverso. En la fase de co
posible foco la propia ejecucion de las obras y las instalaciones anexas.
Posteriormente, en la fase de explotacién, la mntamina:ién de las aguassubterraneas podria
producirse como resultado de diferentes actividades de explotacion vinculadas a la conservacion de la
urbanizacion y de las zonas verdes (fertilizantes). No obstante, este tipo de contaminacién seria similar
aunque en mucha menor escala que la existente previamente como consecuencia de la actividad

agricola que se ha desarrollado histéricamente sobre los terrenos.

9.7. VEGETACION

Las afecciones potenciales sobre la vegetacion se producirian por su eliminacion directa a raiz de la
ocupacion de los terrenos. Del mismo modo, se podrian generar afecciones indirectas por la

modificacion de terrenos adyacentes o diversos factores como |a presion humana.

En relacidn con lo primero, es el trazado del viario del sector, la trama con afeccién mds directa sobre
la vegetacién y el arbolado, por cuanto la edificacién en el interior de las manzanas tendrd mayor

posibilidad de adaptacidn, especialmente si el viario se adapta a la rasante natural,

El disefio de la ordenacién ha tenido en cuenta la necesidad de conservacién de las principales

comunidades vegetales proximas a las zonas de vaguada, tal y como puede verificarse en la figura 48.
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